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' STADT STOLBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 117

' ,DORFSTRASSE®, STOLBERG - WERTH
A S U -

ENSEE—

KREIS AACHEN, GEMARKUNG GRESSENICH, FLUR 60

- M. 1: 500
LEGENDE:

WA Allgemeines Wohngebiet

MD Dorfgebiet

0,4 Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahi

I Anzahl der Voligeschosse

o) Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zuiassig

Baugrenze

Strallenverkehrsfiache

| Verkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimrhung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

r ————————— - z
Garagen

Mindestgrundsticksgroie

Private Griunflache

: Offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung sonstiger Bepflanzungen

Zu pflanzender Baum

Th<6,00m | Maximale Traufhdhe

/. .30°-40° | Geneigte Dachflachen, Dachneigungswinkel
<> Hauptfirstrichtung

e—e—e—e | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E:::::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Stellplatze und Gara%;en:

Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubareg Grundstiicksflichen zuléssié.
" Zulassig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Steliplatze) und Stellplatze anstelle von

Garagen

Héhe der baulichen Anlagen:

Die festgesetzte Traufhthe bemift sich von der Stralenanschnittshohe bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der wasserfuhrenden Schicht. Als StraRenanschnittshéhe gilt die héchste Héhe (bei
geneigten Strafen die gemittelte Hohe) der Stralenbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligen
Baugrundstiick begrenzten Strecke. Bei Gebaudertickspriingen sind Uberschreitungen der
maximalen Traufhohe bis zu héchsten 50 % der gesamten Gebaudekante zuiassig.

Mindestgrundsticksbreiten:

Die Mindestgrundstiicksbreite betragt 6,50 m zuziglich der nach BauO NRW erforderlichen
Abstandsflachen.

Ausnahmen:

Die Ausnahmeregelungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2)
sowie Betriebe gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Bertiebe zu Be- und Verarbeitung und Sammiung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) sind ausgeschlossen. ‘

in den im ,Dorfgebiet* (MD) mit I gekennzeichneten (iberbaubaren Flachen sind Wohnnutzungen

unzuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen:

@

®  Garagen- und Stellplatzzufahrten, private Zuwege und offene Stellplatze sind so anzulegen, dass
die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahrleistet ist. .

®  F{r Hecken, Straucher und Baume sind ausschlieBlich jene der dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zugehdrigen Pflanzliste zu verwenden.

8 Je 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum gemaR der beigefiigten
Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

®  Die rlckwartigen und seitlichen Einfriedungen sind , sofern nicht bereits festgesetzt, mit Hecken
durch jeden Angrenzer einreihig (jeweils 4 Pflanzen pro Ifdm ) anzupflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

8 Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten
Flachen sind mit einer 5-reihigen, freiwachsenden Hecke mit Pflanzen oder Baumen gleicher Art
und Gruppe bis maximal 1 m Abstand in der Reihe und 1 m Abstand zwischen den Reihen zu
bepflanzen. Die mittlere Reihe ist fur die Bepflanzung mit Baumen 3. Ordnung oder Obstbdumen
vorbehalten. Die Aulenreihen sind mit Strauchern ( 1 Pflanze pro Ifdm.) oder Schnitthecken ( 4
Pflanzen pro ifdm.) zu bepflanzen. .

® Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind in den jeweiligen Bé@éeﬁ?hx%iéungSQ und

Freistellungsverfahren nach BauO NRW nachzuweisen. -

Gestalter@sche Festsetzungen:
Dachform:

Es sind nur geneigte Dachflachen zulassig. Die Dacher der Garagen und untergeordneten
Nebenanlagen sind jedoch hiervon ausgeschiossen.

Dachgauben:

Die Ansichtsseite der Dachgauben darf 50 % der darunter liegenden Gebaudekante nicht
Uberschreiten. Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und
der Oberkante der Gaubeneindeckung mul mindestens 1 m betragen. ’

Dacheindeckung:

Far die Dacheindeckung sind nichtglanzende Dachsteine in den Farben anthrazit bis schwarz
zulassig. .

HINWEISE:

Da die Boden im Raum Stolberg zum Teil stark erhéhte Schwermetallgehalte aufweisen kénnen,

- wird auf die Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Kiein- und Hausgarten im -

Raume Stolberg" hingewiesen.

Bei der Verwendung aufbereiteter Altbaustoffe / Recycling-Baustoffe) und industrielier
Nebenprodukte ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. der §§ 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz
i.V. m. dem diesbezuglichen Runderfal’, MNI. NRW Nr. 45 vom 18.07.1992 erforderlich. Offentlich-
rechtliche Trager der Straenbaulast haben die MaRRnahmen o.g. Erlasses eigenverantwortlich zu
priiffen und umzusetzen.

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen oder Materialien, denen
wassergefahrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind gemaR den Anforderungen der §§ 19 g
und h der Wasserhaushaltsgesetzes vom 12.11.1996 (BGBI. Nr. 58 v. 18.11.1996) in Verbindung mit

der .Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber

Fachbetriebe® (VAWS) vom 12.08.1993 (GV NW Nr. 56 v. 06.1 1.1993) so auszufiihren, dass diese
Stoffe nicht in ein oberirdisches Gewasser, in eine hierfur nicht geeignete Abwasseranlage oder in
den Boden gelangen koénnen.

i

Der Grundwasserstand im Geitungsbereich des Bebauungspianes betfégt weniger ais 5,00 m.
In Teilbereichen des Plangeb'ietes kann es von Anfang November bis Anfang Februar, taglich von ca.

16.05 Uhr bis 16.25 Uhr zu Schattenwurf der sich bewegenden Rotoren der etwa 600 m entfernten
Windkraftanlagen ,Windpark WeiRenberg* kommen. :

KENNZEICHNUNG:

Da im Plangebiet das Antreffen verlassener Grubenbaue mit ungewisser Lage und Eigenschatt nicht
ausgeschlossen werden kann, kennzeichnet der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind. .

ANGEFERTIGT DURCH DAS ENTWICKLUNGS- UND
PLANUNGSAMT DER STADT STOLBERG -
STOLBERG, DEN 4/ . ok 20D

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

2. BEGRUNDUNG

3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM 17.05.1994 DEN
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 117 GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST.

STOLBERG, DEN

BURGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM 18.06.1994
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. -~

STOLBERG, DEN

BURGERMEISTER

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM 11.04.2000 DIE
ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE~
AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB BESCHLOSSEN.

STOLBERG, DEN

BURGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN
DER ZEIT VOM 17.05.2000 BIS 21.06.2000 GEM. § 3 (2) BauGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN. V

DIE OFFENTL. BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG
ERFOLGTE AM 09.05.2000

STOLBERG, DEN

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. §10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES
L RATES DER STADT STOLBERG Vom ...29 07 2003

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE
BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BauGB.

STOLBERG, DEN

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB DURCH OFFENT-

' LIEHE BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES VOM

.............................. .... ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN. '
AUSGELEGT NACH § 10 (3) BauGBABDEM ...

STOLBERG, DEN

BURGERMEISTER

HIERMIT WIRD DIE UBEREINSTIMMUNG DER
KARTENGRUNDLAGE MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER
SOWIE DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER PLANUNG
BESTATIGT. ‘

| STOLBERG, DEN

STADTOBERVERMESSUNGSRAT

e
' BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER

=

RECHTSGRUNDLAGEN

BEKANNTMACHUNG VOM 27. AUGUST 1997 (BGBI. | S. 2141, 19981 S.
137), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 12 DES GESETZES VOM
23. JULI 2002 (BGBI. I S. 2850)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990 (BGBI. 1 S. 132), ZULETZT
GEANDERT DURCH ART. 3 INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND
WOHNBAULANDG. VOM 22. 4. 1993 (BGBI. I S. 466).

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 90) VOM 18. DEZEMBER
1990 (BGBI. 1991 1 S. 58). )

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW)
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), ZULETZT GEANDERT AM 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439)
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