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STADT STOLBERG
" BEBAUUNGSPLAN NR. 114

“AM WIMBLECH”, STOLBERG - MAUSBACH

KREIS AACHEN, GEMARKUNG GRESSENICH, FLUR 6

LEGENDE

WA Allgemeines Wohngebiet

0,4 Grundflachenzahl
@ GeschofRflachenzahl

I Anzahl der Voligeschosse

0 Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze
StraRenverkehrsflache
'Ga Garagen

e — s

o ©©°°°21 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o000 0o ool Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Private Grianflache
Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz
=Yaape | Geneigte Dachflachen, Dachneigungswinkel

| Haupffirstrichtung

—e—e—e——| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TETTT - - -
2 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

(Wasserschutzgebiet, Zone lll, sh. auch Hinweis)

0000098200
TH< 4,50m | Maximale Traufhéhe

:::Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

' Stellplatze und Garagen:

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
oder auf den dafir ausgewiesenen Flachen zulassig. ‘

Zulassig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellpldtze) und Stellplatze
anstelle von Garagen.

Hohe der baulichen Anlage:

Die festgesetzte Traufhdhe bemif3t sich von der Stralenanschnittshéhe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand - mit der wasserfihrenden Schicht. Als
StralRenanschnittshéhe gilt die héchste Hohe (bei geneigten Straflen die gemittelte
Hoéhe) der ErschlieRungsebene, gemessen auf der Strallenbegrenzungslinie innerhalb
der vom jeweiligen Baugrundstick begrenzten Strecke. Bei Gebauderickspringen
sind Uberschreitungen der maximalen Traufhéhe bis zu héchstens 50 % der gesamten
Gebaudekante zuldssig.

Mindestgrundsticksbreiten:

Die Mindestgrundstiucksbreite betragt 6,50 m zuzuglich der nach BauO NW
erforderlichen Abstandsflachen.

Ausnahmen:

Die Ausnahmeregelungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2. Grunordnerische Festsetzungen:

. Garagen- und Stellplatzzufahrten, private Zuwege und offene Stellplatze sind
so anzulegen, daB die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahrleistet ist.
. Fur Hecken, Straucher und Baume sind ausschlieBlich jene der Pflanzliste 1a),

Ib) und Il (sh. Anhang zur Begriindung) zu verwenden.

. Je 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum geman
der beigefiigten Pflanzlisten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

. Die seitlichen Einfriedungen sind, sofern nicht bereits festgesetzt, mit Hecken
durch jeden Angrenzer einreihig (jeweils 4 Pflanzen pro [fdm.) anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen.

. Die zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
gekennzeichneten Flachen sind wie folgt zu bepflanzen:

Die mit 1) gekennzeichnete Pflanzzone (suidliche Plangebietsgrenze):

-5-reihige, freiwachsende Hecke mit Pflanzen oder Baumen gleicher Art und
Gruppe bis max. 1 m Abstand in der Reihe und 1 m Abstand zwischen den
Reihen. : S
Die mittlere Reihe ist fur die Bepflanzung mit Baumen 3. Ordnung oder
Obstbaumen vorbehaiten. Die AuBenreihen sind mit Straduchern anzureichern.
-Die ubrigen Pflanzzonen sind mit Strauchern ( 1 Pflanze pro [fdm.) oder
Schnitthecken (4 Pflanzen pro fdm) zu bepflanzen.

-Im Bereich der o6ffentlichen Grinflache (Kinderspielplatz) sind ausschlieBlich
ungiftige sowie dornlose Pflanzenarten zu verwenden.

- Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. Gestalterische Festsetzungen:

Dachform:

Es sind nur geneigte Dachflachen zuldssig. Die Dacher der Garagen und
untergeordneten Nebenanlagen sind jedoch hiervon ausgeschlossen.

. Die Standorte fir die Neupflanzungen sind in den jewei!igeq,

Dachgauben:
Die Ansichtsseite der Dachgauben darf 50 % der darunter liegenden Gebaudekante
nicht Uberschreiten. Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des

Hauptdaches und der Oberkante der Gaubeneindeckung muf3 mindestens 1,00 m
betragen.

Dacheindeckung:

Fur die Dacheindeckung sind nichtglanzende Dachsteine in den Farben anthrazit bis
schwarz, alternativ Metalleindeckungen mit matten Oberflachen zuldssig.

Kennzeichnung:

Der gesamte Geltungsbereich kennzeichnet Fldchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzung vorgesehenen Flidchen,
fur die folgende MaBBnahmen zu ergreifen sind:

- Uberdeckung von Vegetationsflichen in Griin- und Freizeitanlagen von
10 - 35 cm mit unbelastetem Boden.

- Uberdeckung von Haus- und Kleingirten von 60 cm mit unbelastetem
Boden einschlieBlich einer Grabesperre.

- Uberdeckung von Spielplitzen von 35 cm mit unbelastetem Boden.

- Bei Unterkellerung von Geb4uden sind die Ausschachtungsarbeiten im

Bereich der gekennzeichneten Flichen durch einen sachverstindigen

Gutachter zu begleiten. Die Anschiittungen sind bei den

Standsicherheitsbetrachtungen fiir die Bauwerke zu beriicksichtigen. Eine

- -———gezielte Einleitung. von Niederschlagswissern-ist-nicht-zuldssig.— -

Rinderweide

freigegeben. AZ.:628-21Nr.9/99
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-Die Planunterlage dieses Bebauungs-
planes wurde in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster -mit/ ohne
ortliche(r) Uberprifung angefertigt.
Die Vervielfaltigung mit Eintragung der
Planung ist zur Veroffentlich

Aachen, den 27.08.1999
Kataster- u. Vermessungsamt
des Kreises Aachen

...........................

{DipL-ing. Evers)

ANGEFERTIGT DURCH DAS ENleCKLUNGS-» UND
PLANUNGSAMT DER STADT STOLBERG

STOLBERG, DEN 01.04.00

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
2. BEGRUNDUNG
3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM ....04:11.97. ...
FUR DEN BEBAUUNGSPLANES NR.114 DEN
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM. §2 (1) BauGB GEFASST.

STOLBERG, DEN .KK’(..;-Q.%-.ZQQ.Q

f

BURGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM .....17:02:98 .
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

STOLBERG, DEN /{‘[032000

LV.
BURGERMEISTER

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM 07:09.99
DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE
AUSLEGUNG GEM. §3 (2) BauGB BESCHLOSSEN.

STOLBERG, DEN/..{..{.;:Q.?’.-.?.Q.‘.?.Q.M

V. -

BURGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER
ZEIT VOM 12.10.99 BIS 12.11.99 GEM. §3 (2)
BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTL. BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG
ERFOLGTE AM .....02:10.99

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. §10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES
RATES DER STADT STOLBERG VOM 22.02.2000
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE
BEGRUNDUNG GEM. §9 (8) BauGB.

STOLBERG, DEN //032000
. ﬂ '

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. §10 (3) BauGB DURCH OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES VOM ....02.:03:2000
ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

STOLBERG, DEN £.7.:03.2000 . %
. / /
1]
A2 7.

BURGERMEISTER

RECHTSGRUNDLAGE

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 27. AUGUST 1997 (BGBL. 18. 2141).

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990 (BGBL. I S.
132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 INVESTITIONSER-
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDG. VOM 22. 4. 1993
(BGBL. I S. 466).

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 80) VOM 18.
DEZEMBER 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
(BauONW) VOM 7. MARZ 1995 (GV NW S.218), INKRAFT-
TRETUNG: 1. JANUAR 1996, ZULETZT GEANDERT DURCH
GESETZ VOM 24. OKTOBER 1998. ’

Zur Regelung der Entsorgung von Bauschutt und StraBenaufbruchmaterial
ist die Untere Abfallbehdrde des Kreises Aachen zu benachrichtigen.
Beim Antreffen von Hausmiill oder Kontaminationen durch organische
Verunreinigungen, wasser- und/oder umweltgefahrdender Stoffe ist das
Umweltamt des Kreises Aachen unverziiglich einzuschalten.

Sanierungsplan zur Genehmigung beim Umweltamt des Kreises Aachen

vorzulegen.
Hinweise: ’
. Da die Bdden im Raum Stolberg zum Teil stark erhéhte Schwermetallgehalte

aufweisen kénnen, wird auf die “Anbau- und Verzehrsempfehlungen fir
hingewiesen.

. Bei der Verwendung aufbereiteter Altbaustoffe (Recycling-Baustoffe) und
industrieller Nebenprodukte ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. der §§ 2,
3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz i.V. m. dem diesbezuglichen RunderlaR, MBI.
NRW Nr. 45 vom 18.07.1991 erforderlich. Offentlich-rechtliche Trager der
Baulast haben die MaBgaben o.g. Erlasses eigenverantwortlich zu prifen und

umzusetzen.

. FUr den von der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes “Binsfeldhammer-
Rust” erfalBten Geltungsbereich besteht eine Befreiung vom Verbot einer
Bebauung.

. Die Beseitigung der anfallenden Niederschlagswasser ist iber die vorhandene

6ffentliche Mischwasserkanalisation vorgesehen. Es besteht eine Befreiung
von den Verpflichtungen des § 51a Landeswassergesetz.

'UBERSICHT: M. 1: 5000 (AUSSCHNITT DK 5. 454/90)

Rinderweide
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Sollte im Bereich der gekennzeichneten Fldchen entnommenes Erdreichim -~ = | =
Bereich derselben Flichen wieder eingebracht werden, ist ein |

- schwermetallbelastete Klein- und Hausgarten im Raume Stolberg”




