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= V‘: A Planungsrechtliche Festsetzungen r Die Gesamtverkaufsfliache darf 1.100 gm nicht Oberschreiten. 10. Die auf Parzelle Flur 34, Nr. 468, vorhandene bauliche Anlage kann inner- 5. Dachgauben und Dacheinschnitte haben einen Mindestabstand von 1,50 m von - 6. Bei der Festsetzung "anzupflanzende" bzw. "zu erhaltende Hecken und Strdu-
' halb der Kennzeichnung | ——1 - abweichend von den getrof- den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten und sind bis zu einer Gesamt- cher" sind Unterbrechungen dieser Pflanzungen fir Grundstickszugdnge und
1. Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben Parz. 567: fenen Festsetzungen - gewerblich oder wohnbaulich genutzt werden, wenn die lange der halben Lange der jeweiligen Traufe zuldssig. Dies gilt nicht fir -zufahrten zuldssig. Die bei "zu erhaltende Hecken und Straduché¥*®‘gntfal-
- auch groBflachigen -, 6ffentlichen und privaten Dienstleistungseinrich- Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 650 gm Verkaufsflache sind unzulassig. auBere Gestaltung weitgehend unverdndert bleibt. : Abweichungen hiervon bei der bestehenden baulichen Nutzung. lenden Abschnitte sind zu ersetzen. Es gilt sinngemdB Punkt C 4.
tungen sowie nicht st6érenden Gewerbebetrieben. Wohnungen sind unzul&ssig. i i i . . . . . . .. . .. . e s . .. . " - "o R . .
gsngelten jedoch die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr lngau,wo Foidesia Generell zuldssig sind - abweichend von Ger vorstehenden Regelung - Band- 11. Bauliche Anlagen im “Mischgebiet" - eingeschossig - miissen mit den zugehd- Die vorderen und seitlichen AuBenfldchen méssen in bezug: zu den GeschoB- 7. Zu erhaltende Hecken und Straucher" sind nach Moglichkeit an der gleichen
) ) ) ) werksbetriebe mit Verkaufsflachen fOr den Verkauf an letzte Verbraucher, rigen baulichen Anlagen in den “Mischgebieten" - zwei- bis dreigeschossig decken senkrecht ausgerichtet sein. Stelle zu ersetzen, wenn deren Erhaltung - z. B. im Zuge von Bauarbeiten -
e PGr das Sondergebiet (SO) gelten folgende Festsetzungen: wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt. bzw. max. finfgeschossig (entlang NeustraBe und RaiffeisenstraBe) - baulich nicht méglich ist.
Parz. 508/515: Im Sondergebiet (SO) sind bei gewerblicher Nutzung die in der Abstands- verbunden sein. Dies gilt nicht filir Garagen und Nebenanlagen. Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur fir die Raume des Dgchgeschosses ] ’ : ‘ - )
* . | liste zum Abstandserla8 des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt- unmittelbar iiber dem darunterliegenden NormalgeschoB zuldssig. 8. Fiir Garagenzufahrten, Hauszugdnge, Stellplatze innerhalb der Baugrundstiicke
Unzuléssig sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufs- ! schaft vom 21.03.90, Ministerialblatt MW S. 504, aufgefihrten Betriebsarten 12. Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0 sind nur innerhalb der iberbauba- in den "Allgemeinen Wohngebieten", innerhalb der nicht iiberbaubaren Fldchen
flachen for den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sorti- der Abstandsklassen I bis VII (1fd. Nr. 1 bis 196) nicht zulagsig. ren Flachen zuldssig. Dies gilt nicht fiir Abweichungen hiervon bei der 6. Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fiir den Hauptbaukdrper. Sie gilt in den "Mischgebieten” sowie fir die als "6ffentliche Parkfldche" festge-
ment den Waren (WB)* der nachstehenden Liste zuzuordmen ist: bestehenden baulichen Nutzung. nicht fir Garagen und Nebenanlagen sowie fir Abweichungen bei der bestehen- setzte Flache sind mdglichst wasserdurchldssige Materialien zu verwenden.
- Nahrungsmittel, Getrinke, Tabakwaren (WE 00-13) Ausnahmeregelung: In den Mischgebieten sind Garagen oder Stellpldtze auBerhalb der Uberbauba- den baulichen Nutzung.
- Wasch- und Putsmittel, H;gieneartikel' Rorperpflegemittel (WB 15-18) Gem. § 31 Baugesetzbuch kdnnen andere Gewerbebetriebe zugelassen werden, ren Flachen auf max. 25 % dieser Flachen (einschlieBlich Zufahrten) - bezo- . ) ' o .
- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren wenn sie gleiches Emissionsverhalten nachweisen wie die zulissigen Betriebe. gen auf das jeweilige Baugrundstiick - zuldssig. 7. Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung zulassig. Kennzeichnung:
- ::g ;22- ;2 —Z?:f nfliesen und S enuaren 2. In 'nit MI 1 - maximal zweigeschossig - bezeichneten Gebieten sowie in den 13. Garagen haben - bezogen auf ihre Einfahrtsseite - einen Abstand von minde- 8. Ausnahmen von den gestalterischen und textlichen Festsetzungen kdnnen zu- Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kennzeichnet
. L 22, 24, s technicche Gerite (WB 37 *Mischgebieten® - eingeschossig - sind in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO stens 5 m zur Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. gelassen werden, wenn der gestalterische Zusammenhang mit dem 6rtlichen gem. § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch die Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche
. Fernsehen und phonotechnische Gerate (W8 37) . . . ; i Erscheinungsbild gewahrt bleibt oder die beabsichtigte Gestaltung des Orts- Vorkehrungen erforderlich sind.
, - Elektrotechnische Gerate fir den Haushalt (WB 391, 392) einschlieBlich Wohngebdude unzulassig. . . - . . . 9 gewe . g 9
< Wohn leuch WE 393 932 3937 ' 14. Geringfligige Uberschreitungen bzw. Unterschreitungen der festgesetzten bildes auf andere Weise gesichert werden kann.
hnraumleuchten ( 30, 3932, 7) . 3. Ip den "Mischgebieten” sind die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sowie Traufhohe (Maximalhohe bzw. Minimalhohe) sind zuldssig.
- :eu_’:e_ech:msche und oiglsche Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, die unter § 6 Abs. 2 Nrn. 6 und 7 BauNVO aufgefithrten Betriebe und Anlagen C. Grunordnerische Festsetzungen: Hinweis:
- A::fi 1?:3:::@;:1:3 Kor;—47l‘)"lecht- Schnitz- und Formstoffwa unzuldseig. 15. Uberschreitungen bzw. Unterschreitungen der festgesetzten TraufhShe (Maxi- ‘ . o ‘ . _ . i ' ‘ ‘
< Kindguma (WB 50 “s1y ! o ° Ten. 4. .Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO malh6éhe bzw. Minimalhéhe), die das MaB der Geringfiigigkeit iiberschreiten 1. Fir Hecken, Strducher und Bdume sind ausschlieBlich landschafts- und stand- Der Planbereich liegt in der Nahe einer geologischen Verwerfungszone. Ungleich-
< - Papier g;nierwar h Schreib- und Zeichenmaterial Druckerei . die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO unzulassig. bzw. unterschreiten, sind zuldssig, wenn die Abweichungen in ihrer Gesamt- ortgerechte einheimische Gehdlze gemdB der dem Griinordnungsplan beiliegen- mdBige Bodenbewegungen kdnnen deshalb im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
§ B prer, Fapierwaren, reib- und sedc erial., Druckerelerzeugnisse. . ldange nicht mehr als 2/5 der Lange der jeweiligen Gebdudeseite einnehmen. den Liste zu verwenden. Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Stolberg.
g ﬁro?rganlsatlonsrutttal (WB 52 - 57) 5. Die zuldssige GeschoBfliche ist gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO um die Flachen )
‘ - Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsitze (WB €52, 653, notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberfliche hergestellt werden, 16. Die Festsetzung der Traufhdhe - Untergrenze - gilt nicht fiir Garagen und 2. Uber die entsprechenden zeichnerischen Festsetzungen hinaus sind Baume Begriffserkldrung:
655 - 659) zu erhdhen. , Nebenan]agen_ anzupﬂanzen
- TeBel-, Richen- u. &. Haushaltsgerate (WB 6€6) . 6. Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen/Baulinien sowie geringfagi Alle Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die StraBenanschnittshéhe. Als Stra- i
- Heiz- und Kochgerite, Kahl- und Gefriermdbel, Wasch- und Geschirrspal- . bnte:zchregtungen dor Baul?iien sinduzulassig gering ge a) mindestens 10 Stick auf der festgesetzten "offentlichen Parkflache" Benanschnittshohe gilt die hochste Hohe der ErschlieBungsanlage, gemessen auf i
maschinen fOr den Haushalt (WB 67) ' i B. Gestalterische Festsetzungen: . o der StraBenbegrenzungslinie, innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstiick begrenz- i
- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WS 7803 - 7809) 7. .Unter den nicht Giberbaubaren Fl&chen sind Garagen, die unter der Gel#inde- b) mindestens 5 Stiick auf der festgesetzten "Flache zum Anpflanzen von ten Strecke. .
- Nahmaschinen (WB 819) ) ] ] ~ oberflache hergestellt werden, zuladssig. 1. Bei geneigten Dachern miissen die Teildachfldchen jeweils gleiche Neigungs- Baumen und Strduchern" zwischen Parzelle Flur 34, Nr. 258, und der fest- ’ ,
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87) . . . . . winkel aufweisen. gesetzten "Verkehrsfldche. i
- Heim— und Kleintieg:futter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96) 8. Die Festsetzung der GeschoBzahl - zwingend/Untergrenze - gilt nicht fir i .. 17 05 94 |
- Gebrauchtwaren dieser Liste . Garagen und Nebenanlagen. _ 2. In den "Allgemeinen Wohngebieten" und "Mischgebieten” - mit Ausnahme der 3. Im mit WA 1 - zwingend zweigeschossig - bezeichneten Gebiet ist pro Bau- ANDERUNG GEM RATSBESCHLUSS VOM LY ATO L i
. . . . . .. 9. Im mit WA 1 - zwingend zweigeschossig - bezeichneten Gebiet dirfen gem. "Mischgebiete" - eingeschossig - bzw. der mit MI 1 - max. zweigeschossig - grundstick mindestens 1 Obstbaum - Hochstamm, - alternativ 1 Laubbaum - :
WB = Warenverzeichnis fOr die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die Breiten der Baugrundstiicke 6,50 m - zuztiglich bezeichneten Gebiete - sind nur Sattelddcher - bei Garagen und Nebenanlagen Mindestumfang 20 cm in 1 m H6éhe - anzupflanzen, bei groBeren Baugrundstiik- :
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden der nach BauO NW erforderlichen Abstandflichen - nicht unterschreiten. auch Pultddcher - zuldssig. Dies gilt nicht fir Abweichungen hiervon bei ken je angefangene 10 m Grundstiicksbreite mindestens 1 Baum der vorgenann- :
der bestehenden baulichen Nutzung. ten Art. -
Parz. 478: _ 3. Ein Versetzen der Teildachflichen entlang der Firstlinie horizontal und 4. Im mit WA 1 - zwingend zweigeschossig - bezeichneten Gebiet sind entlang
Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe’ und sonstige Betriebe mit Verkaufs- vertikal ist zuldassig. der seitlichen und riickwdrtigen Grenzen der Baugrundstiicke - soweit mit
flachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sorti- bestehenden Hecken vereinbar, andere Festsetzungen nicht entgegenstehen und .
ment den Waren (WB) der o. a. Liste zuzuordnen ist, mit Ausnahme der : 4. Geringflugige Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung sind zulassig. im Bebauungsplan nicht bereits zeichnerisch festgesetzt - Hecken - minde-
Warengruppen WB 00 - 13 und WB 15 - 18. . Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht fiir Garagen sowie fiir Abweichungen stens 3 Pflanzen auf 1 m, Heister: 60 bis 80 cm, Mindesthohe: 1,50 m -
G hiervon bei der bestehenden baulichen Nutzung. anzupflanzen.
Eine Ergénzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen i -
g oder Warenarten der vorstehenden Liste ist auf 40 % der Verkaufsfliche 5. In den mit WA 1 bezeichneten Gebieten sowie in den "Mischgebieten" ist pro
zuléssig. Der Sortimentsumfang einer dieser Warengruppen (Gruppen gem. vier Stellplatze mindestens ein Baum zu pflanzen.
der Gliederung des Warenverzeichnisses fiir die Binnenhandelsstatistik,
Ausgabe 1978) darf 100 gm Verkaufsflache nicht Gberschreiten.
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