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Verkehrsfldache, Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache, Zweckbestimmung: FuBgédngerbereich

StraBenbegrenzungslinie

Fliche fiir die Erhaltung von Hecken

Fliche fiir die Anpflanzung von ortstypischen Hecken
%é zu erhaltender Baum

L Uhgrenzung von Fldchen fiir Garagen [:FEE:E
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Umgrenzung von Flachen fiir offene Stellplatze E—gafi} %
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -0 —0—0—0

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Textfestsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4. BauNV0)

Im Baugebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen
Arten von Nutzungen nicht zuldssig. .

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNv0)

o Im Baugebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 7 und 8 BauNV0 allgemein
zuldssigen Arten von Nutzungen nicht zuldssig. j

2. Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

2.1 Nebenanlagen in Form von Gebduden sind auBerhalb der iiberbaubaren Flichen
unzuldssig. Als solche Nebenanlagen gelten auch Gebdude, die gem. § 62
Bau0 NW genehmigungsfrei sind. !

7 2.2 Sonstige Anlagen, die dem Nutzungszweck der. in den Baugebieten gelegenen
« : Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und in seiner Eigenart
" i nicht widersprechen, sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
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: ) " //' : flichen zuldssig (wie z. B. Sichtschutzwinde und Pergolen).
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N ( : ) | . g 3. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNV0)
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/// 1 3.1 Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Flachen nur auf
den dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Dariiber hinaus sind Stellplitze
auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze) und Stellplitze anstelle von
Garagen zuldssig. ‘

3.2 Die Stellplatztiefe sowie die Tiefe von Garagenzufahrten betf&gt minde-
stens 5,0 m.

3.3 Unterirdische Garagen sind generell zuldssig.._

4. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 Bauqesétzbugh)

4.1 Die festgesetzten Traufhéhen bemessen sich von der StraBenanschnittshéhe g
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut des Hauptdaches. |
Als StraBenanschnittshohe gilt die gemittelte Hohe der ErschlieBungsanla- ‘
ge, gemessen auf der StraBenbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligen
Baugrundstiick begrenzten Strecke. .
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4.2 Bei Gebauderiickspriingen sind Uberschreitungen der Traufhohe zulissig,
sofern die vorgeschriebene Traufhdhe iiber mindestens 50 % der jeweiligen
Gebaudeseite eingehalten wird.

5. Grundstiicksbreiten

5.1 Die Mindestgrundstiicksbreite betrdagt 6,50 m zuziiglich der nach der
Bau0 NW erforderlichen Abstandsfldchen. .

6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25:7a, b, BauGB)

§ 6.1 Fiir Hecken, Strducher und Biaume sind ausschlieBlich landschafts- und

» ' ' standortgerechte Geh6lze zu verwenden. Dabei sind pro Baugrundstiick min-
destens 1 Obstbaum - Hochstamm -, Mindestumfang 20 cm, gemessen in 1 m
Hohe, oder alternativ 1 Laubbaum, anzupflanzen. Dies gilt nicht fiir die
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits bebauten Grundstiicke.

6.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind entlang der riickwdrtigen und seitlichen
Grundstiicksgrenzen standortgerechte Schnitthecken (3 Pflanzen je 1fd. m)
136 anzupflanzen und zu unterhalten.
6.3 Fiir Garagenzufahrten, Hauseingange und Stellplitze innerhalb der Bau-
grundstiicke sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

B. Gestalterische Textfestsetzungen

133 1. Dachformen

1.1 Es sind nur Sattelddcher zugelassen, bei Garagen und Nebenanlagen auch
Pultdacher. ‘ i

1.2 Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fiir Hauptdicher. Un{ergeordnete
Nebendédcher diirfen auch eine andere Firstrichtung haben. é

1.3 Gegeneinanderliegende Dachfldchen miissen gleich geneigt sein. Der hori-
zontale und vertikale Versatz von Teildachflichen entlang der Firstlinie

ist zulassig. Garagen und Nebenanlagen diirfen auch flachere Dachneigungen
. erhalten. Die Mindestneigung hierfiir betrdgt 20°.
| 2. _ Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster
2.1 Dachgauben, Dacheinschnitte (Loggien) und Dachflichenfenster haben einen
Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhal-
ten. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebdudeseite darf die Halfte der
Baukérperlange nicht iiberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind
fiir Dachgauben sowie fiir Dacheinschnitte auf maximal 3,00 m beschridnkt.
Ihre Traufhéhe bzw. die Oberkante des Eindeckrahmens der Dachflachenfen-
ster ist begrenzt auf 2,40 m iiber der letzten GeschoBdecke, die unterhalb
der Traufe liegt. Der senkrecht gemessene' Abstand zwischen Hauptfirst und
dem Einschnitt von Dachgauben muB mindestens 1,00 m betragen. |
+ 2.2 Die AuBenwdnde der Dachgauben miissen senkrecht zu den GeschoBdecken ste-
hen. ‘ »
3. Materialien
“3.1 Dacheindeckungen sind nur in anthrazitfarbenen, nichtglinzenden Materia-
lien auszufiihren.
4. Werbeanlagen
? 4.1 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. |
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6 ] Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 wird gemaB § 9 Abs. 5
o= Ziffer 1 BauGB gekennzeichnet als: : ’
~ - Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &duBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur-
39 gewalten erforderlich sind. -
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I ANGEFERTIGT DURCH DAS ENTWICK — DER RAT DER STADT STOLBERG HAT DER RAT DER STADT STOLBERG HAT DIESER PLAN IST GEMARB §10 BauGB 1. DIESER PLAN IST GEMASS § 12,SATZ 2-5 RECHTSGRUNDLAGE : . Die Planunterlage dieses Bebauungs-
: LUNGS -U. PLANUNGSAMT DER STADT AM 21.0993 .. FUR DEN BEBAUUNGS- AM 23,0894 . = DIE ANNAHME DES DURCH BESCHLUSS DES RATES DER BauGB DURCH BEKANNTMACHUNG UND BAUGESETZBUCH (BauGB) planes wurde in Ubereinstimmung .
STOL BEHG PLAN NR 111 DEN AUFSTELLUNGS" BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR D’E STADT STOLBERG VOM 230595 DER AUSLEGUNG AM. 1&-11.95 ........... IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM mit dem Liegenschaftskataster ohne
BESCHLUSS GEMAB § 2(1) BauGB AUSLEGUNG GEMANB 8 3 (2) BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253), ZULETZT 6rtliche Uberpr(jfung angefertigt,
| GEFASST. : BESCHLOSSEN. GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUS- GEWORDEN. GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.93 Die geometrische Eindeutigkeit der
. . STOLBERG DEN  16.10.93 , S STOLBERG. DEN 07.11.95 SES BILDET DIE BEGRUNDUNG §9 (8) 2 OFFENTLICH AUSGELEGT NACH 8§ 12, (BGBl1l. I S. 466) Planung wird bescheinigt.
‘ : \ , - " ~ s 7 BauGB. , SATZ 2-5 BauGB AB...18.1.95. . ... ... .. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO) Die Vervielfdltigung mit Eintragung
‘ ,LCCé Jz«,({ / /// _ IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM - der Planung ist zur Veroffentlichung ] Q& RN ( /% ,
BURG RMEISTER RATSMITGLIED BURGHRMEISTER RATSMITGLIED STOLBERG, DEN 29.05.95 - BN 23.01.1990 (BGBl1. I S. 132), ZULETZT freigegeben. AZ. 628:21.NR.13/9%..... l . g 4 ‘l ,’@V\‘ﬂ
‘ GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.93 . AOC}Q&{\%’C‘E?Z&&QD& 1994 ‘a, 4 <”,)0 '
STOLBERG. DEN 30.11.95. . '_/ STOLBERG, DEN .. 201195 .. ............ (BGBL. 1 S. 466) Kataster=_uhd Vermessungsamt \ S \/\\\\
o , : ~ %g ~ L ~ : PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZ.VO : |
STADTDIREKTOR STADIDIREKTOR MEISTER RAFSMIEGHIED . / 90 voM 18.12.1990 e
tx{ 1 h({€%42‘?( ....... BAUORDNUNG FOR DAS LAND NORDRHEIN- | % e/ YT Y 8 2 COVAARRNES NS AL [2ef GOl AR e AR = Y| | | |
W DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT URGERMEISTER WESTFALEN (BauO NW) VOM 26.06.1984
STADTBAUDIREKTORIN - AM . 09.10.93 OFFENTLICH BEKANNT-§ BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM 04.10.9 '/ . (GV NW S. 419), ZULETZT GEANDERT DURCH
~ GEMACHT WORDEN. BIS 04.11.94 - GEMARB § 3 (2) BauGB STADTDIREKTOR GESETZ VOM 24.11.1992 (GV NW S. 467)
STOLBERG, DEN .. 16.1093 .. .. . OFF;NTLm}iAUSGELEGEN' MABNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH
: - DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUN 3 (BauGB - MaSnahmenG) VOM 28.04.93 ‘
DIESER PLAN BESTEHT AUS: DER AUSLEGUNG ERFOLGTE AM 2409.9 , (BGBl. I S. 622) 1 ‘4
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. d BAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 (BGB1 I ‘ P f
. . / R N Nutzengsrecht fir Karte g
STADTDIREKTOR STADWAREKTOR o rachen OOk S
uh : SRR S e B —— e ——— : - — S i




