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STADT STOLBERG
BEBAUUNGSPLAN NR.100

1. VEREINFACHTE ANDERUNG
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Zahl der Vollgeschosse -zwingend- (?i)
Traufhche -Untergrenze- / -Obergrenze- THS50650)
Dachneigung -Untergrenze- / -Obérgrenze- figza”

Firstrichtung

Nur Doppelhiuser zul#ssig

Nur Hausgruppen zuldssig

| D
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig | A
VAN

Baugrenze

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flichen fiir Garagen

Abgrenzurig unterschiedlicher Nutzung ' *~—e

Grenze des rauml.Geltungsbereiches der 1.vereinf.Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Gut Hansen

Die Planunterloge dieses Bebauungs-

ANGEFERTIGT DURCH DAS ENTWICK-
LUNGS UND PLANUNGSAMT DER STADT
STOLBERG '

DIESER PLAN IST GEMAR § 10 BauGB DURCH BE-
SCHLUSS DES RATES DER STADT STOLBERG
VOM 09.09.97

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

GRUNDLAQEDESSATZUNGSBESCHLUSSESB&DET
DIE BEGRUNDUNG § 9 (8) BauGB.

DIESER PLAN IST GEMASS § 12 BauGB DURCH
BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGS-
BESCHLUSSES NACH § 10 BauGB UND DER
AUSLEGUNG AM 05.12,97 .
ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWOR-
DEN.
AUF DIE ENTBEHRLICHKEIT EINES ANZEIGE-

* ODER GENEHMIGUNGSVERFAHRENS NACH
§ 11 BauGB WIRD WEGEN DES VEREIN-

| RECHTSGRUNDLAGE:

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.86
(BGBLI. S. 2253), ZULETZT GEANDERT DURCH
GESETZ VOM 20.12.96 (BGBI. | S. 2049).

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER

S~

“M.1: 5000

S5pecnd
Bagrock

A. Planungsrechtliche Textfestsetzungen

1.

6.2

Art der baulichen Nutzung

Die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind auBerhalb der (iberbaubaren
Fl#échen unzuldssig. Als solche Nebenanlagen gelten Geb&ude, die gem.
§ 62 BauO NW genehmigungsfrei sind. Ausgenommen davon simd’die bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes bebauten Grundstficke und Bau-
licken.

Sonstige Anlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten ge-
legenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundst(cksfldchen zul#ssig (wie z. B. Sichtschutzwlnde und Pergolen).

Stellplatze und Garagen (8§ 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auSerhalb der Uberbaubaren Fl&chen

nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen zulldssig. Dar(ber hinaus
sind StellplAtze - bezogen auf das jeweilige Baugrundsttick - auf
max. 50 % der Liange der nicht (lberbaubaren Fldchen zwischen Strafen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig.

Zuldssig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze)
und Stellpl&tze anstelle von Garagen.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten betrigt min-
destens 5,00 m,

Unterirdische Garagen sind generell zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen {§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die festgesetzten Traufh8hen bemessen sich von der StraBenanschnitts-
h8éhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Sparren
des Hauptdaches. .

Als StraBenanschnittshdhe gilt die h&chste HbBhe (bei geneigten StraBSen
die gemittelte Hbhe) der ErschlieBungsanlage, gemessen auf der Stra-
Benbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstick be-
grenzten Strecke.

Bei Gebaudefﬂcksprﬁngen sind Uberschreitungen der Traufhdhen zullssig,
sofern die vorgeschriebene TraufhShe (ber mindestens 50 % der jewei-
ligen Gebdudeseite eingehalten wird.

Die festgesetzten Untergrenzen der TraufhShen sowie der GeschoBzahl
gelten nicht f0r Garagen und Nebenanlagen.

Grundstiicksbreiten

Die Mindestgrundstlcksbreite betrdgt 6,50 m zuz(iglich der nach der
BauO NW erforderlichen Abstandflachen.

Grinordnerische Festsetzungen

Fir Hecken, Strducher und Baume sind ausschlieBlich 1andschafts;
und standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Dabei sind pro Baugrund-
stck mindestens 1 Obstbaum - Hochstamm -, Mindestumfang 20 cm,
gemessen in 1 m Hthe, alternativ: 1 Laubbaum, anzupflanzen., Dies

'gilt nicht for bebaute Grundsttcke.

Entlang der seitlichen und rUckwArtigen Grenzen der Baugrundst(cke
sind mindestens 1,50 m hohe Schnitthecken (3 Pflanzen je Meter) anzu-
pflanzen und zu unterhalten. Dies gilt nicht fir bebaute Grundsttcke.

Fir Garagenzufahrten, Hauseinginge und Stellplétze innerhalb der
Baugrundstiicke sind wasserdurchléssige Materialien zu verwenden,

B. Gestalterische Textfcstsetzungen.

1.

Dachformen

Es sind nur Sattelddcher zugelassen, bei Garagen und Nebenanlagen
auch Pultdacher.

Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fOr Hauptddcher. Untergeord-
nete Nebendacher dirfen auch eine andere Firstrichtung haben.

Gegeneinanderliegende Dachflachen missen gleichgeneigt sein. Ein
Versatz der Teildachflschen entlang der Firstlinie horizontal und
vertikal ist zul#dssig. Garagen und Nebenanlagen dtirfen auch flachere
Neigungen erhalten. Die Mindestneigung hierf(r betragt 20°*,

Dachgauben, Dacheinschnitte und DachflAchenfenster

Dachgauben, Dacheinschnitte (Loggieh) und Dachfléchenfenster haben
einen Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten
einzuhalten. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Geb&udeseite darf

die Halfte der Bauk®rperldnge nicht berschreiten. Die einzelnen An-
sichtsbreiten sind fOr Dachgauben sowie f(r Dacheinschnitte auf max.
3,00 m beschrénkt. Thre Traufhshe bzw. die Oberkante des Eindeckrah-
mens der Dachfllchenfenster ist begrenzt auf 2,40 m (ber der letzten
Decke, die unterhalb der Traufe liegt. Der senkrecht gemessene Abstand
zwischen Hauptfirst und dem Einschnitt von Dachgauben muB mindestens

Die AuBenwdnde der Dachgauben milssen senkrecht zu den GeschoBdecken

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zul#ssig.
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