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Die Planunterlage dieses Bebauungs-
planes wurde in Ubereinstimmung mit

dem Liegenschaftskataster ohne
ortliche Uberprufung angefertigt.
Die geometrische Eindeutigkeit der
" Planung wird bescheinigt.
Die Vervielfdaltigung mit Eintragung

der Planyng ist zur Verdffentlichung

freigegeben. AZ.:628-21 Nr. 13/93

Aachen, den.27 August 1993
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Reine Wohngebiete/Allgem. Wohngebiete

GeschoBflachenzahl (Obergrenze)

StraBenverkehrsfléche

StraBenbegrenzungslinie

} | Grundflachenzanr . | 04 F
2ahl der Vollgeschosse - Obergrenze - : II .
Zahl der Yollgéschosse - zwingend - <::>
zahl der Vollgeschosse - Untergrenze - / - Obergrenze - II_IH
Traufhthe - Untergrenze - / - Cbergrenze - TH 9506,
Traufhbhe - Obergrenze - TH=<L450
Dachneigung - Untergrenze - / - Obergrenze - , '§§€Iﬁa
Firstrichtung ‘ z: . o —
Nur Einzelhduser zuldss;ig , ‘ /E\
Nur Doppelhduser zuldssig A)\
Nur Einzel-u. Doppelhduser zuldssig : Z@ i
Nur Hadsgruppen zuldssig r
geschlossene Bauweise g
Baugrenze

Verkehrsflache.besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Cberirdische Hauptversorgungsleitung mit Schutzzone (nachrichtl. Obernaee)

Offentliche Grinflache

Parkanlage

und

Umgrénzuhg von Flichen fir die Erhaltung von Béumen, Str&uchern

sonstigen Bepflanzungen .

und

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B#umen, Stréuchern

sonstigen Bepflanzungen

ole

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches des Bebéuungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

~

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche !extfestsetiunggg
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WORDEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
AM. 06.12.90 OFFENTLICH BEKANNT-
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ANGEFERTIGT DURCH DAS ENTWICK — DER RAT DER STADT STOLBERG HAT DER RAT DER STADT STOLBERG HAT ! §
LUNGS -U. PLANUNGSAMT DER STADT AM  14.08.90 FUR DEN BEBAUUNGS-| AM 1503.94 DIE ANNAHME DES DURCH BESCHLUSS DE52R3A6E592E8
STOLBERG PLAN NR 100 .  DEN AUFSTELLUNGS- BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE STADT STOLBERG VOMZLJ3.UC.
BESCHLUSS GEMAB § 2(1) BauGB AUSLEGUNG GEMAB § 3 (2) BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN
GEFASST. BESCHLOSSEN. GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUS -
STOLBERG DEN 10.12.90 STOLBERG DEN 17. 03.94 SES BILDET DIE BEGRUNDUNG §9 (8)
<:3;7 BauGB
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RATSMITGLIED 84 SERMEISTER RATBMITGLIED sToLBERG, DEN 25.08.94

EKTOR ‘ % GERMEISTER RATSMITGLIED

DIESER PL AN HAT ALS ENTWURF MIT
BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM 280494 ,
81S 01.06.94GEMAB § 3 (2) BauGB . STADTDIREKTOR

OFFENTLICH AUSGEULEGEN.

DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUN
DER AWSLEGUNG ERFOLGTE AM 18.04.94
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Art der baulichen Nutzung

Die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. o

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind auBerhalb der @iberbaubaren
Flachen unzulassig. Als solche Nebenanlagen gelten Gebiude, die gem.
§ 62 BauO NW genehmigungsfrei sind. Ausgenommen davon sind”die bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes bebauten Grundsticke und Bau-
ldcken.

Sonstige Anlagen, die dem Rutzungszweck der in den Baugebieten ge-
legenen Grundsticke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig (wie z. B. Sichtschutzwénde und Pergolen)

Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der Oberbaubaren Plachen
nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen zul3ssig. Dartber hinaus
sind Stellplatze - bezogen auf das jeweilige BaugrundstGck - auf

max. 50 % der Liange der nicht, Oberbaubaren Flachen zwischen StraBen-

begrenzungslinie und vorderer Baugrenze zul#ssig.
Zulassig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplétze)
und Stellpl&tze anstelle von Garagen. :

—

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten betragt min-
destens 5,00 m.

Unterirdische Garagen sind generell zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die festgesetzten Traufhdhen bemessen sich von der StraBSenanschnitts-

h&he bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Sparrea

des Hauptdaches.

Als StraBenanschnittshdhe gilt die hochste Hdhe (bei geneigtem Strafen

die gemittelte Bbthe) der ErschlieBungsanlage, gemessen auf der Stra-
Benbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiliger Bamgrundstfick be-
grenzten Strecke.

Bei Gebauderiickspriingen sind Oberschreitungen der Traufhlhen zullssig,

sofern die vorgeschriebeme Traufhdhe 0ber mindestens 50 % der jewei-
ligen Geb8udeseite eingehalten wird. : :

Die festgesetzten Untergrenzen der Traufhohen sowie der GeschoBzahl

gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

Grundsticksbreiten

Die Mindestgrundstiicksbreite betrigt 6,50 m zuz@iglich der nach der
BauO NW erforderlichen Abstandflachen. - ;

Grinordnerische Festsetzungen

Fir Hecken, Stréucher und Baume sind ausschlieBlich landschafts-
und standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Dabei sind pro Baugrund-
stlick mindestens 1 Obstbaum - Hochstamm -, Mindestumfang 20 cm,
gemessen in 1 m BShe, alternativ: 1 Laubbaum, anzupflanzen. Dies
gilt nicht fir bebaute Grundsticke.

Entlang der seitlichen und rfickwértigen Grenzen der Baugrundsticke

\sind mindestens 1,50 m hohe Schnitthecken (3 Pflanzen je Meter) anzu-

pflanzen und zu unterhalten. Dies gilt nicht fiir bebaute Grundsticke.

In den ausgewiesenen Stellplatzfléchen (St) ist fOr jeden dritten
Stellplatz ein hochst&mmiger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Fir Garagenzufahrten, Hauséingange und Stellplétze innerhaldb der
Baugrundstiicke sind wasserdurchléssige Materialien zu verwehden.

\B. Gestalterische Textfestsetzungen
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BauGB DURCH BEKANNTMACHUNG UND

'DER AUSLEGUNG am. .. 05.03.8o ... .. IN DER PASSUNG DER BEXANNTMACHUNG :
ALS SATZUNG RECHTSVERB.NDL’CH 03.12-1986'(“1. 1. S. 2253)' ZULETZIT .
GEWORDEN. _ GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.93
2 OFFENTLICH AUSGELEGT NACHgnz, (BGBL. I S. 466)
saTz 2-5 BauGB AB. .. 05.03.85 . . . .. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO )

1. DIESER PLAN IST GEMASS § 12,SATZ 2-5

bDachformen ‘

Es sind nur Satteldiécher zugelassen, bei Garagen und Nebenanlagen
auch Pultdacher.

Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur for Bauptdiécher. Untergeord-
nete Nebendicher dtrfen such eine andere Firstrichtung haben.

Gegeneinanderliegende Dachflichen midssen gleichgeneigt sein. Ein
Versatz der Teildachflichen entlang der Firstlinie horizontal und
vertikal ist zul&ssig. Garagen und Nebenanlagen dtrfen auch flachere-
Neigungen erhalten. Die Mindestneigung hierfdr betragt 20°,

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster

Dachgauben, Dacheinschnitte (Loggien) und Dachfldchenfenster haben

einen Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten
einzuhalten. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Geb&udeseite darf

die Halfte der BaukdSrperlénge nicht tberschreiten. Die einzelnen An-
sichtsbreiten sind fGr Dachgauben sowie fir Dacheinschnitte auf max.
3,00 m beschrénkt. Ihre Traufhdhe bzw. die Oberkante des Eindeckrah-
mens der Dachflichenfenster ist begrenzt auf 2,40 m Ober der letzten

Decke, die unterhalb der Traufe liegt. Der senkrecht gemessene Abstand

zwischen Hauptfirst und dem Einschnitt von Dachgauben muf mindestens
1,00 m betragen.

Die AuBenw#nde der Dachgauben miissen senkrecht zu den GeschoBdecken
stehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der St&tte der Leistung zul#ssig.

s

RECHTSGRUNDLAGE :
BAUGESETZBUCH (BauGB)

IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
*23.01.1990 (BGBl1. I S. 132), EFULETZIT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.93

15.03.95 (BGBLl. 1 S. 466)
‘PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PLANZ.VO
90 voM 18.12.1990

BAUORDNUNG FOR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN (BauO NW) VOM 26.06.1984

GESETZ VOM 24.11.1992 (GV NW S. 467)

MABNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH
(BauGB - MaBnahmenG) VOM 28.04.93
(BGB1l. I S. 622)

IIVESTITIOlSERLBICHTﬁhUIGS- UND WOHN-
- BAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 (BGBl I
S. 466) o
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2. BEGRUNDUNG

(GV MWl S. 419), ZULETXT GEANDERT DURCH
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