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vom 26.11.1990 -Kontroli-Nr 454- vervielfaitigt durch die Stadt Stolberg.
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o’ TEXTFESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN 1
., A. PLANUNGSRECHTLICHE R S
1. Art der baulichen Nutzung B RO | KE
AP 153 1.1 Die Ausnahmen gem. §4(3) BauNVO sind nicht Bestandteil des o o e
M ) Bebauungsplans. | V R - R
s o 2. MaR der baulichen Nutzung | P
o % S e missen it geneigten D2 ; M 1:500
‘f‘b 21 Alle Gebaude missen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden. : L
' % - 22 Die Gebaudebreite (je Wohnungsgrundri®) darf 7,00 m nicht unter- | o
A 18 e schreiten. :
hS NN o,
R - ;Bf ockenberg . O 3. ~ Nebenanlagen (§14 BauNVO)
EY N .~° cﬂon{::b N , 7 ‘ ‘ B o
8 s 3.1 Nebenanlagen in Form von Gebduden sind aulerhalb der Gber- ‘ S e
& . : baubaren Flichen unzuléssig (Als solche Nebenanlagen gelten ‘ | EBIHNE -
' Gebaude, die gem. §62 BauONW genehmigungsfrei sind.). Ausge- ZEICHEN E RKL AR u N G .
N " | > ’ nommen davon sind die bei der Aufstellung des Bebauungsplans - L A
\ | . G bebauten Grundstiicke und Bauliicken. - : S
Dol < a 2 X f E T s ‘ A ) I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
a N L O S E 2%, S 3.2 Sonstige Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den Bau- , - o R
. ST N | TSR P . e £ = gebieten gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst die- ~ ART DER BAULICHEN NUTZUNG
™ =T _ N i / E oo nen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch auRerhalb ‘ o :
i &Y ' » i3 der Uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig (wie z.B. Sicht- . .
o) N | UBERS'CHT M 1 . 5000 a - \EE s % neimesner schutzwande und Pergolen). Alligemeines Wohngebiet
B 4. Steliplatze und Garagen (§12 BauNVO) Beschrankung der Zahl der Wohnungen S
. . - maximal zwet Wohnungen je Wohfigebaude - -~ -
4.1 Stelipldtze und oberirdische Garagen sind auerhalb der tberbau- o~ o
baren Flachen nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig. g '
Ausgenommen sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stell- N, o~
platze) und Stellplatze nach Ziffer 4.3. Steliplitze anstefle von Ga- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG .
ragen sind zugelassen. ‘
Grundflachenzahl
42 Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrien betragt min- ,
destens 5,00m. - ' , Grundflache in qm als HochstmaR .
43 Bei Ein- und Zweifamilienhdusemn kénnen zusatziiche Steliplatze
~ entlang der Verkehrsflache angelegt werden. Die Gesamtbreite der Zahl der Voligeschosse
Stellplatze und Zufahrten darf 5,50 m pro Grundstick nicht aber- o
schreiten. als Héchstgrenze
44 Unterirdische Garagen, im Plan mit uGa bezeichnet, dirfen ein- i o
schlieRlich der Abdeckung mit ihrer talseiigen Wandhohe nicht als Mindest- und Héchstgrenze
mehr als 1,50 m im Mittel iber die Geldndeoberflache hervorragen.
Grenzabstinde nach Landesbauordnung (BauONW) missen ein- zwingend ‘
gehalten werden. . 7 . ‘ ‘ T
5.1 Wenn im Plan nichts anderes angegeben iét, werden die Sockel- - . Trauthdhe in'm als Mindest- un_d Héchstmas
hohen (Oberkante Erdgeschofuboden, bei Einfamilienhausem je : R R
Wohnungsgrundri® und bei Mehrfamilienhdusem je Treppen- :
hauseinheit) mit hochstens 0,50 m dber der gemittelten fertigen . ; \
Hohe der an das Grundstiick anschlieBenden ErschlieBungsflache BAUWEISE, BAUGRENZEN T
festgesetzt. S '
. offene Bauwejse = o
52 Bei Gebauden mit zuldssigen Sockelhéhen hoher als 0,50 m ist o (R -
auBerhalb zuldssiger Stellpldtze, Zufahrten und Zugénge das vor- " nur Einzelhauser zuiasg
handene Gelande mindestens in seiner Hohenlage zu erhalten nauser auassia -
bzw. wiederherzustellen. Abweichend von Ziffer 3.1 der gestalteri- ' _ L s
schen Festsetzungen sind bis zu 0,50 m hohe Stitzmauem zulas- nur Einzel- und Doppelhduser zulassig -~ - -
o suser und Hausgruppen zulassig * *
6. Hohe der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB nur Doppelnauser und Hausgruppen zuldssig
., 6.1 Die Traufhdhen (Oberkante Dachsparren an der Auenwand- geschlossene Bauweise
s auBenseite) und die Firsthbhen werden gem. §16(3)2. BauNVO als , -
25 HochstmaR oder als Mindest- und HochstmaR Gber Oberkante Erd- Baugrenze
i geschoRfuBboden festgesetzt. Wenn im Plan nichts anderes ange-
geben ist, gelten die folgenden Hohen:
\V . ¥ s ’
6.2 Bei eingeschossigen Gebauden und Gebaudeteilen und bei Ge- VERKEHRSFLACHEN -
bauden mit zwei Voligeschossen als Hochstgrenze betragt die -
Traufhohe hdchstens 3,50 m, die Firsthdhe héchstens 8,50 m. Bei StraRenverkehrsflachen , | o
Ty T T e I versetzten Gebaudefronten dlrfen sich im Bereich der Ricksprin- : - IR
ge Traufhéhen von bis zu 5,50 m ergeben, wenn mindestens 40% , StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrs-
der jeweiligen Gebaudeseite die vorgeschriebene Traufhéhe flachen besonderer Zweckbestimmung R
einhaiten. ' o S '
. e _ , T Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
6.3 Bei Gebauden mit zwingend zwei Voligeschossen betragt die - e T
: Traufhche mindestens 5,50 m und hochstens 6,00 m und die First- Ful : ) S T
hahe héchstens 11,50 m. Durch Riickspriinge diirfen sich auf der ubwege o o
Halfte der Gebaudefront bis zu 1,00 m hdhere Traufhthen erge- , : : B
ben. _ kombinierter Fuk- und Radweg =~ —~
% 6.4 Bei dreigeschossigen Gebauden betrégt die Firsthohe hdchstens , i - -~ ‘ o
2 145m. » FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR
: : 2 . . ‘ DIE ABFALLENTSORGUNG -~ - = =
b /e = Cmim B tentl e e 7.1 Pro Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obst- oder Elektrizitat
’ o s TN Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Dies gilt nicht filr be- :
73 7.2 In den ausgewiesenen Stellplatzfiachen (St) ist fir jeden dritten — E—
ﬁa&@‘a&eﬂ tz ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu unter- GRUNFLACHEN, SONSTIGE FLACHEN L
107 73 Entlang der seitlichem und riuckwartigen Grenzen der Baugrund- Gl‘wndlad)eu o «
“ stiicke sind mindestens 1,50 m hohe Schnitthecken (mit minde- . : » e
) u \\ “stens 3 Pflanzen auf 1,00 m) anzupflanzen und zu unterhalten. - Parkaniage &ffentlich
i L AR ST L \ Dies gilt nicht fir bebaute Grundstiicke. : , - ) . o
m a : R \. , , t Spielpatz offentlich R
\\ 7.4 Far Hecken, Straucher und Baume sind ausschlieRlich landschafts- C e e
' und standortgerechte einheimische Gehdlze gema dem Umgrenzung von Flachen far Manahmen zum
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu verwenden. Die Bestim- ‘Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Natur
mungen (Mengenangaben, Pflanzenliste und Pflegevorschriften) und Landschaft T RS
: des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der ‘ 7 . o
I f 55 Textfestsetzungen. Anpflanzen von Baumen, Standorte schematisch ~
[ 5. 7.5 Far Garagenzufahrten, Hauseingange und Stellplatze innerhalb der 5 . v o
i Baugrundstiicke sind moglichst wasserdurchldssige Materialien zu Umgrerlzung von Fbchgn Vzum Andlanzen '
g .55 IR, Verwenden_ . von StraUChef n . . - . v ’
o 23 76 Unterirdische Garagen sind mit mind. 50 cm Erdiberdeckung zu Straucher S T
B . versehen und zu begrinen. ST CLTe
] N 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur SONSTIGE FESTSETZUNGEN L
‘ F und Landschaft. (§9 (1)20. BauGB) : S e T LT e
-~ | | " " N o O
\T‘ o i “ ‘5 8.1 Die Bestimmungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Flachen fur Steliplatze und Garagen T ~ _; ‘
l ) i Bestandteil der Textfestsetzungen. - . TR
151 ’ : _ , Steliplatze
j | g, 9. Ausnahmen (§31 BauGB) G
/ Y aragen
;N e 9.1 Bei der Umgestaltung und Erweiterung von zum Zeitpunkt der . -
, Planaufstellung vorhandenen Geb3uden und Nebenanlagen kén- unterirdische Sammelgaragen (ohne Umgrenzung)
;’1 fes e / nen von den Absatzen 4.1, 5.1, 6.1 und 6.2 Ausnahmen erteilt wer- . U e
/ \ ; den, wenn ihre Einhaltung zu offenbar nicht beabsichtigter Harte Mit Geh-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen =
"s i Tl . : N A fGhren konnte. o - ’ , )
113 - 17 19 [T T y e Die Planunterlage_dieses Bebauungs- - S
B R [ | - o _ planes wurde in Ubereinstimmung mit B. GESTALTERISCHE ‘zugunsten der Versorgungstrager
To—4 > | A ~ Z - ‘ - / X : dem Liegenschaftskataster ohne ‘ ’ , D
| o ¥ e W o A / ortliche Uberprﬂfung ange.zfert.ngt. 1. Dachformen zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager
'y — o125, - fi R . ] e A e b eSS o s VN N N Y el Die geometrische Eindeutigkeit der - ~ g !
r7 T T “'4»,“‘-: - \“._”‘*\\;“_ ;; H ‘:_u S , ““““““““““““““““““““““““ “Plcnung wird beSCheinigt. 11 - Es sind nur Satte!décher ZUgelassen. bei Garagen und Nebenan- Flachen fur Aufschclnungen und Abgrabl.mgen zur
—b & — ~ . T Die Vervielfdltigung mit Eintragung der lagen auch Pultdacher. Herstellung des StraRenkdrpers = |
LT 160 —- A / o PlanungZist zur“Yeroffentlichung frei- ‘ ~ o _ o ) ' o
{10 168 _ f Q0 R ‘ ; . i | ; Sl A egeben. AZ: 628-21 Nr..17/92 12 Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fir die Hauptdacher. Unter- ; .
I T e SE— . T / " ;o f iggcf\eh dema2 101992 . geordnete Nebendicher darfen auch eine andere Firstrichtung ha- Grenze des Bebauungsplangebietes
L . *: '\,:« . H Ay~ - “‘“’Mg i H . ‘ R f & 1. G R/ 103932 ben. ‘ .
s — " [ S ‘ e des Kreises:Aachen 1.3 Gegeneinanderliegende Dachflichen missen gleich geneigt sein.
—- - S . . ~ AT ” : - N vl Ein Versatz der Teildachfidichen entlang der Firstlinie horizontal und
| : , ) Y \ { Y — T \ ! XX RO WS ' vertikal ist zuldssig. Garagen und Nebenanlagen dirfen auch fla- : - &
: ' P e — { R e ook T T (ipl ing. Evers)” T i ie Mi nei ierfi 4 ° .
hod s ‘?{“ P H § ?““*«?\\\\M f% o ; T B R R B0 | ) Kreitz‘s!ér :gssé‘;\e;::ﬁrektof chere Neigungen emghen. Die Mindestneigung hierfir betragt 20°. . GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ’ :
o e P A / ,\\ 77 - - 110 kv T 2. Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster o ' .
. . ) [ oA e T T —_ et ) —&- g Firstrichtung 3
o 69 x ) i 5 7 - «fg fM)""““"wgi«_ S Afe el ; 45 / f . » ] 2.1 Dachgauben, Dacheinschnitte (Dachbalkone) und Dachfldchen- _ O g
SO ABS B comn i — 1 ; — | ‘ — ‘ —— Smm— — -— DS S FE S S 2 S — - R R I, 2 (R fenster haben einen Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen vorgeschriebene Dachneigung
o wn IV R . o o o 4 o R : S . e SN : ‘ o { : : : Giebelinnenseiten einzuhalten. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je
4 - ANGEFERTIGT FUR DIE -STADT STOLBERG DER RS’;O?ESOSTA'D; STOLBERG HAT DER ?SAE):BDQELR"”S‘IADT STOLBERG HAT DIESER PLAN IST GEMAQB § 10 BauGB 1. DIESER PLAN IST GEMASS § 12,SATZ 2-5 RECHTSGRUNDLAGE : | + 50 Gebaudeseite darf die Halfte der Baukérperidnge nicht Gberschrei- zwingend
DURCH AM. 2703.90..FUR DEN 8EBAUUNGS-]| AM. 15.03.4 "~ DIE ANNAHME DES DURCH BESCHLUSS DES RATES DER BauGB DURCH BEKANNTMACHUNG UND BAUGESETZBUCH (BauGB [ - ten. Die Einzellange ist auf hochstens ZCIzpoemfﬁrGauben und 3.00 ° _
PLAN NR.." 68 ..... DEN AUFSTELLUNGS- | BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE STADT STOLBERG VOM 230894 DER AUSLEGUNG Aam.10.09.94 . . . . . . o oen paoocn (Bauca) | : m fiir Einschnitte beschrankt. Ihre Traufhdhe bzw. die Oberkante : )
M. BOUCKE  E. POHL BESCHLUSS GEMAB §2(1) BauGB AUSLEGUNG GEMAD § 3 (2) BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN | ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH 08.12. 1986 (BGBL. T 5 328%)  Puremer i des Eindeckrahmens der Dachflachenfenster ist begrenzt auf 2,40 2ls Mindest- und Hochstmat
iol - chi '‘GEFASST. ‘ H SEN. \ -12. - I. s. . o ; g :
[B}% éngoRAgﬁ%eTk;eLf; NBU?\Jé 011, 9% ' BESCHLO 0.11.94 GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUS-| GEWORDEN. | GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.93 - el s At At m Uber der letzten Decke, die unterhalb der Traufe liegt. Dachgau-
Hubertusstr.18 52064 Aachen STOLBERG. DEN . IULHL9G STOLBERG. DEN 10.11. SES BILDET DIE BEGRUNDUNG §S9 (8) 2.OFFENTLICH AUSGELEGT NACH § 12, - (BGB1. I S. 466) = :;.?,f*:”&;:&.ﬂﬂhm ben dirfen, senkrecht gemessen, héchstens 1,00 m unter dem
, - . BauGB. - SATZ 2-5 BauGB AB....10.09.94 . ... BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) A = SRR First einschneiden. Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN |
/ TEe— 7 _ IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VoM | o i s R A T S s e e . e . ' R -
B ATSMITGLIED - RAMSMITGLIED | STOLBERG, DEN 10.11.94: 23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuLETZT |- o B Vi Priv. Gar e‘;)a':{:..' 22 D iwande der Dachgauben massen senkrecht zu den Ge- Elt. Freileitung mit Schutzstreif
} 26.0¢. ¢ - = ~ GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.93 ' - R e L DR e schoBdecken stehen. . Freileitung mi streifen )
STOLBERG, DEN. &.0Ot.1T¥% . . .. (BGBL. I S. 466) ) . : ':".'..‘...:::'%w‘:”,‘? '-’:‘.-I-:‘.‘;;-'.":{.;f:,-::-.}.44,-:.2,'.
o _ Tl ' STOLBERG.DEN...28.M.94 .. .. ... .. . ... : : ' ‘ R e R 3 infriedunaen
- STADTHIREKTOR - STADTDYREKTOR - PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZ.VO ‘ - [ b, o Qe T e e AR s SO = Einfnedungen
. . 2 2 (33 e v s & )
; _ 90 voM 18.12.1990 ‘ e _» > 3.1 Vorgarten dirfen nicht eingefriedet werden. Ausgenommen hiervon
\ - ~ ' - R E R IOTE R BAUORDNUNG FOR DAS LAND NORDRHEIN- : e = e e s e < SR B sind bis zu 1,00 m hohe Hecken und die Stitzmauemn nach Ziffer
- NAAA U DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BURGERMEISTER WESTFALEN (BauO NW) VOM 26.06.1984 - : & R S A S S Ty —T T T 1] 3 5.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen.
STADTBAUDIREKTORIN AM. (8.05.90. .OFFENTLICH BEKANNT-] BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM 28 04.94 (GV NW S. 419), ZULETZT GEANDERT DURCH o '
‘ CEMACHT WORDEN. g'fggk%%gcigé\&igéé& Baucs GESETZ VOM 24.11.1992 (GV NW S. 467) 3.2 Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen ErschlieBungsfliche
STOLBERG. DEN.. .. .. 10194 . . ' MABNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH ~ . und Gebaudefront in der gesamten Grundstiicksbreite und bei -
, BESTEHT AUS: ' DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUN > (BauGB - MaBnahmenG) VOM 28.04.93 -~ Mehrfamilienhdusem auch zwischen Stellpldtzen und Gebaude-
DIESER PLAN ' : 4 DER AUSLEGUNG ERFOLGTE AM18.04.94 -~ (BGBL. I S. 622) S~ é front. Zur ErschlieBungsfliche hin ausgerichtete Wohngarten gel-
4 & ’ ) ; . 22 .
1. ZEICHN. DARSTELLUNG : : STOLBERG .DEN. 10.11.94 INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHN- S~ 68 59 ten nicht als Vorgérten.
2. BEGRUNDUNG: BAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 (BGBl I \\\ N
- S. 466) . ~ |
STA IREKTOR STAD EKTOR \\\ * ) /
. - - -
. | ~




