TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

a) Planunqsrecﬂ%liche Festsetzungen—— A 6.
1. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 M. % % % BauNVO sind nicht Bestandteil des
, BeBauungsplanes ‘ . }
2. Gerlngfuglgi‘Uberschreltungen der Baugrenzen sind zu13551g
3. Die Festsetzung der Geecboﬁzahl - zw1ngewd - gilt nicht fir Garagen und ‘
' A Nebenanlagen ,
. 47" Die Mind@stbreite der: Baugrundstuc&g darf 9.00 m zuzliglich der nach Lan- 7.
, desbauordnung ‘NW erforderlichen seitlichen Abstandfléichen nicht unter-
sc relten Dies gilt nicht fir Abweichungen hiervon bei Baugrundstiicken
innerhalb der bestehenden baulichen Nutzung sowie innerhalb des Denkmalbe-~
reiches (HostetsLlaﬁe/Hohenkreuzweg) - : 8.
5. Garagen und sogenannte Carports sind nur innerhalb der™iberbaubaren Fli- 9.

chen ZulgSS‘g

, von bei der bestehenden baulichen Nutzung. -

Dachgauben und Dacheinschnitte haben einen Mindestabstand von 1,50 m von
den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten und sind bis zu einer Gesamt-
lénge der halben Linge der jeweiligen Traufe zuldssig. Die vorderen und
seitlichen ‘Aufenflichen missen in bezug zu den GeschoRdecken senkrecht -
‘ausgerichtet sein. Diese Festsetzungen gelten nicht fiir Abweichungen hier-

' A\

Dachgauben und Dacheinschnitte $ind nur fir die Raume dés Dachgeschosses
-unmittelbar iber dem Erdgeschof zula551g

Die festgesetzLe Firstrichtung gilt nur fir den&HauptbauPorrer Sie gilt
nicht fir Garagen und Nebenanlagen sowie fur Abwelghungen hlerwon bei der

bestehenden baulichen Nutzung. - 3

. -
{ . 4

Werbeanlagen sind#nﬁ} an der Stdtte der Leistung zulédssig.

4
Ausnahmen von den gestalterischen textlichen Festsetzungen kdnnen zugelas-
sen werden, wenn der gestalterische Zusammenhang mit dem értlichen Er-
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_ scheinungsbild gewahrt bleibt oder die beabsichtigte Gestaltung des Orts- ALLGEMEINE WOHNGEBIETE N _
6. . Nebenanlagen gem. § 14 Baunutzangs crordnung missen zu den Grenzen benach- bildes auf andere Weise gesichert werden bann : L KQ!
barter Grundstlcke einen Mindestabstand: von 3,00 n eL“hFlgep ”\\\
c) Grinordnerische Festsetzungen : A :
7. CerlngLug;ge Ube'scnleltungen hzw. Uuterschreluungen;der festges ten‘ ’ BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN Z8. 2Wo N
Traufhéhe sind zuléssig. S 1. Fir Hecken, Stréucher, Biume sind ausschlieflich landschafts- und stand-
' ’ ortgerechte einheimische Gehdlze gem. der cer Regrindung beiliegenden GESCHOSSFLACHENZAHL ZB. A
\ gZerschreltupcen bzw. Unterschreitungen der festgesetzten Trauf héhe, die Liste zn xerwenden ’ ’ : 0.
~ MaB der Geringflgigkeit {iberschreiten sind zu?a551g, venn die nbwew~ . -
‘ chungen in ihrer Gesamtlange nlcht mehr als 1/3 der Lange der jevweiligen 2. In “zllgemeinen Wohngebiet" (Neubaugebiet) ist pro Baugrundstiick minde- , GRUNDFLACHENZAHL ZB.
Gebaudosalue elnneh?en . ~ stens ein Obstbaum - Hochstamn - Mindestumfan: 25 cm, gemessen in 1 n ' =
oy T , ; : _ Hohe, alternativ: 1 Laubbaum anzupflanzen. Dies gilt nicht fiir hebaute - ¢ -
8. ‘Die FeSLSGtLURQ dcr 1 aufhéhe - Untergrenze - gilt nicht fir Garagen und Grundstilicke. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE -ALS HUCHSTMASS ZB. II
fHebenanlagen ‘ e ' . \f ST T o , .
o N , . N .
N ' : 3. Im "allgemeinen Wohngebiet" sind entlang der seitlichen und rickwirtigen ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - ZWINGEND -
R nnen Aimo Denkmalberelch (HOSaeLsLxaﬁe/Hohenkreuzweg} ' Gzenzen der Baugrundstiicke - soweit im Bebauungsplan nicht bereits zeich- Z8.
v«lundxlaChenzabT tud Ceschoﬁ lachenaﬂhl ubelsch11ateq : nerisch festgelegt - Haushecken - Mindesthdhe 1,50 m, Heister: €0 bis 80
: - ER ) cm, mind. 3 Pflanzen auf 1 n - anzupflanzen. Dies g¢gilt nicht fiir bebaute TRAUFHOHE - ALS HOCHSTMASS - <
Grundstiicke und sofern andere Festsetzungen nicht entgegen stehen. 0 < ZB" TRH < 350
— "
b s o, S T R N YN PO S 4, Laubbaune und Obstbaune Stammumfang >80cm in 1m Hohe, bzw. geman LPF " NUR EINZELHAUSER ZULASSIG ~ ZCE
geneigten Dacher"musseg die Tezldackfl§Chenfjeweils*gleiche Neigungs- e ‘sowie Hecken sznd zu erhalten, es sei denn, cdie Festsetzungen \ - .
,%nkel‘auLﬁelsenv | ffr» ; . ’ - des Bebauungsplanes stehen den entgegen cder es wird nachgeviesen, ‘dal der . . A
i "j | / & A i Jeweilige Baum bzw. die jeweilige Hecke nicht erhaltensfihig sind. In NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
s fln ‘hur Sattel dﬁcher ~‘be1 Garagen und heb@nanTagen auch Pultaacher - E ~diesen Fé&llen sind.im Sinne der: Baumschutzsatzung der Stadt Stolberg Er- N
i Sszg Dles gllt nlch; fur Abwelchungen hiervon be% der Desteqenaeu P - satszlarzuhgen aurcLLU'LHren ¥ : . . e
N | ' : s & ey NUR ENZQL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
N V 35.‘;‘,Fur Gaxaaenzu1ah1rem, Hzuszugange, SteWIplatzc 1unerha1b der Bauglund— S ,
: a chen enulang der Firstlinie horizontal und }i"7‘fstuh?c sind mog ichst nassexduvchlaSSWge 7age11allen/4u verwvenden. BAUGRENZE - )
- 203 6 , Fiir die Festsetzung “"Anzupflanzende Straucher gilt: & y
e ’ [ 2 der ;estgesetzten Dachnelgung smd 2u1a531g 2 Mindesthohe 1,50m; 2mal verpﬂanzt ohne “Ballen; mindestens 1Pflanze pro' m2 STRASSENVERKEHRSFLACHEN
/ '} : ' fir Gazagen und Nebenanlagen L N .
/| NEEI tehenden baullchen Nuuzung. e : h STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
fooT LR T i LT B e : FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN -
?ﬁ?"* Il __grszser?lazung‘ '}ff' T THTTIA M S ' 3 : | -
L x Dle Hohenxe ts etzupgen bbzlehen sich auf die Strafenanschnittshohe. Als Strafien- ELEKJT“Z'TAT - i
15 , anschnittshéhe gilt die héchste Hohe der Erschliefungsanlage, gemessen auf der _
3 W Straﬁenbegrenzungsl1nle Jnnelhalb der vom jeweiligen Baugrundstuck begrenzten .
— Strecke , VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG - FUSSWEG -
“Bei Baugrundstuc?en dle nicht unmlttelbar an eine Erschlleﬁungsanlage angrenzen, : e ' -
; 216 P . bezieht sich die Héhenfestsetzung auf die héchste Héhe des vorhandenen Gelindes, ANPFLANZEN VON STRAUCHERN (FREIWACHSENDE HECKEN) mEESAamm-
——] S _gemessen auf der Baugrenze innerhalb desugewelllgen Baugrundstuckes ; - A
0 k LPF Landschaftspﬂegemscher Fachbettrcg ' = UMGRENZUNG DENKMALBEREICH H
’ s ¢ ‘ M e —llllll!lllll
C [ N f,,
¥ DENKMALGESCHUTZTE EINZELANLAGEN D
' 'f ‘ MIT GEH- FAHR-UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN [ T ¥
' / 473 ,
\
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1
DIESER PLAN IST GEMAB § 10 BauGB DURCH DIESER PLAN IST GEMAB § 12 BauGB DURCH
BESCHLUB DES RATES DER STADT STOLBERG BEKANNTMACHUNG VoM. .28-02.98. ..., ALs
) , : voM .27..01.7998......... ALS SATZUNG SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN:
. ‘ ,_ : - , ‘ BESCHLOSSEN WORDEN :
| STOLBERG, DEN ~2.03.78
Sogmethloe Tl ST : : | | | - AUSGELEGT NACH § 12 BaucB aB 28-02.9%
: T - B ‘ : ' | . STOIRFRG, DFN A£2.63 98
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AUFSCHUTTUNGEN/ ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES _

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
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DACHNEIGUNG - ZWINGEND -
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GRENZE UNTERSCHIEDLICHER FIRSTRICHTUNG
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FESTSETZUNGEN IM  BEREICH DER 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG :

STRASSENVERKEHRSFLACHE
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RECHTSGRUNDLAGE :

BAUGESETZBUCH (BauGB)

IN DER FASSUNG DER BEKARNTMACHUNG VOM
08.12.1986 (BGB1. 1. S. 2253), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.93
(BGBl1. 1 S. 466)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO ) ;
&~ IR DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.01.1990 (BGBl. I S. 132), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.93
(BGBl. I S. 466) :

-

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZ.VO
90 vOM 18.12.1990

|
j BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
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Berarsoe Kei oy
iser

e -
WESTFALEN (BauO NW) VOM 26.06-1984 s
{GV NW S. 419), ZULETZT GEANDERT DURCH
GESETZ VOM 24.11.1992 (GV NW S. 467)

MABSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH
(BauGB - MaS8nahmenG) VOM 28.04.93
(BGBL. 1°S. 622)

INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHN- | -~
BAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 (BGB1 I
S. 466) ‘




