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. Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der Baulichen Nutzung und Bauweise
1 1.1 Reines Wohngebiet (WR)(§3 BauNVO)
i 1.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs1 Nr.1 BauGB) N

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)

2.1.1 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulédssig.

2.1.2 Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuBenwandauBenseite mit der Oberkante
Dacheindeckung, gemessen von der StraBenanschnittsflache) betragt maximal
4,00 m.

2.1.3 Die Firsthbhe (Oberkante Dacheindeckung, gemessen von der
StraBenanschnittsflache) betragt maximal 7,50 m.

2.1.4 Als StraBenanschnittsflaiche gilt die mittlere Hohe der vorhandenen

, ErschlieBungsanlage, gemessen auf der Grenze der ErschlieBungsanlage
| innerhalb der vom Baugrundstick begrenzten Strecke.

3. Stellplitze und Garagen (§12 BauNVO) ' oo

3.1 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
oder in den seitlichen Abstandsflédchen zuldssig. t
Zuldssig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze) und Steliplatze
anstelle von Garagen.

3.2 Die Tiefe von Garagenzufahrten betragt mindestens 5,00 m gemessen von der
StralRenbegrenzungslinie.

4. Nebenanlagen (§14 BauNVO) V

4.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck derin
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflach«n zuléssig.

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Pro Grundstlick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum, alternativ ein -

- Obstbaum auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

5.2  Einfriedungen sind nur in Form von Hecken, bestehend aus heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zulassig.

‘ 5.3 Entlang der hinteren Grundsticksgrenzen wird eine Flache gem § 9 Abs.1 Nr.25a
ff festgesetzt. Hier sind Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehoizen
: anzupflanzen.

) 5.4 Der an der Grenze zum Garagenhof vorhandene WeiRRdornbusch ist zu erhalten
; und in die zukunftigen privaten Gartenflachen zu integrieren. Wahrend der
; BaumafRnahmen ist er durch geeignete Manahmen ausreichend zu schitzen. Der
; - Standort ist im Plan zeichnerisch dargestelit.

55 N&here Bestimmungen zu Sorten und Qualitdt der Neupflanzungen sind der
Pflanzliste zu entnehmen.

Die Standorte der Neupflanzungen sind im Freistellungs- oder
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

B. Gestalterische Festsetzungen

1. Dachform

1.1 Es sind nur Satteldécher mit einer maximalen Neigung von 30° zuléssig. Fiir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen sind auch Pult- oder Flachdécher zuléssig.

2. Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachfldchenfenster

2.1 Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster haben einen Mindestabstand
von 1,25m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten.

Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebaudeseite darf die halbe Lange der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind auf 2,50m zu
" begrenzen. :

2.2  Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und
der Oberkante der Dacheindeckung von Gauben bzw. der Oberkante der .
Eindeckrahmen bei Dachfldchenfenstern muf® mindestens 1,00 m betragen.

2.3 Die AuBenwéande der Dachgauben missen senkrecht zu den Geschossdecken
stehen.

24 Dacheinschnitte sind straenseitig unzulassig.

3. Dacheindeckung

3.1 Fur die Dacheindeckung durfen nur anthrazitfarbene, nicht glanzende Materialien
verwendet werden.

C. Hinweise

1. Das Plangebiet wurde von 1971 bis 1989 durch das Landesumweltamt (frGher:
Landesanstalt fir Immissionsschutz, LIS Essen) hinsichtlich der Belastung durch
Staub- und Schwermetallniederschldge tberwacht. Die vorliegenden Messergebnisse
weisen im Bereich des Plangebietes fiir Cadmium im Zeitraum 1971 bis 1989 und fur
Blei bis zur Einstellung der Untersuchung im Jahre 1992 z.T. deutliche

‘ Uberschreitungen der ,iImmissionswerte zum Schutz vor erheblichen Nachteilen und
Belastigungen (IW1, 1. BimSchVwV - TA-LUFT, 2.52)" auf.

= 2. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei der Planung/Errichtung von
' Kinderspielplatzen die Empfehlungen des Erlasses des Ministeriums fur Arbeit,
Gesundheit und Soziales der Landes NRW ,Metalle auf Kinderspielplatzen® zu

beachten sind. '

3. In den Béden des Plangebietes ist mit erhdhten Schwermetallkonzentrationen zu
rechnen. Eine uneingeschrankte gartnerische Nutzung innerhalb des Plangebietes ist
problematisch. Auf die ,Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete
Klein und Hausgérten im Raum Stolberg“ wird hingewiesen.

 D. Pflanzliste
1. Béaume je Grundstiick
Pflanzqualitét: Stammumfang 20 cm in 1,00 m Hohe
Laubbdume: alle ungiftig, mit kieiner Krone, geeignet fir kleine Parzellen
Feldahomn Acer campestre | Vogelkirsche Prunus avium
Felsenbirne Amelanchier ovalis Traubenkirsche  Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus Salweide Salix caprea
Kornelkirsche  Cornus mas Mehlbeere Sorbus aria (die heimische
Vogelbeere, S. aucuparia, ist
] schwach giftig)
Holzapfel Malus silvestris Speierling Sorbus domestica
Holzbirne Pyrus pyraster Schwedische Sorbus intermedia
Mehilbeere
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KREIS AACHEN  GEMARKUNG STOLBERG

MARSTAB
LEGENDE ’
Art der Nutzung MaB der Nutzung ‘\
WR Zahl der Voligeschosse, Héchstmalk

Reines Wohngebiet I

0,4 | Grundfiachenzahl

0,8 | Geschossflachenzahl

Erhaltung von Baumen/Strauchem | 4,0 m

 Traufhdhe (maximal)

Flachen zum Anpflanzen von k 7,5 m

Firsthéhe (maximai)

Baumen, Strauchem u. sonstigen

Bepflanzungen( § 9 Abs.1 Nr.253) | < 30°

Dachneigung (maximal)

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen

e

e =1

N

Baugrenze

nur Einzel- u. Doppelhauser zu!asscg

Verkehrsflichen

«——| Firstrichtung

StraBenverkehrsflache s

] StraBenbegrenzungslinie

sonstige Darstellungen

e

4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, WeiBdom, Liguster (Ligusterbeeren sind giftig. Be

Hecken als Einfriedungen der Grundstiicke
Pflanzqualitat: Heister 1x verpflanzt, 60 - 80 cm hoch, 5

regelmaRigem Schnitt wachsen keine Beeren.)

Pflanzen je Meter. =

Hochstamm Obstbiume gem. Liste des Kreises Aachen
Apfel: k Bimen: S
Goldparméne Kdstliche von Chameu
Ontario - - |Williams Chnstb!me
Boskop TR Claps Liebling 7
Rheinischer Bohnape Pfiaumen, Zwetschen, Mirabe
Rheinischer Winterrambour De utscheHauszwetsche o
. ‘ GroRe Grune Reneclode
Graue Herbstrenette (Gute Graue) Lo ,
Jakob Fischer ‘ Ontariopfleume
Kaiser Wilhelm Nancy-Mesbelis
rote Sternrenette Kirschen:
sauer: Schattenmorelle
stiB: GroBe Schwarze Knorpelkir
' Gelbe Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche =~

3. Hecke gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB (hintere Grundstiicksgrer ,? s e
Pflanzqualitat: Heister 2x verpflanzt, ohne Ballen, 80 - 100 cm hoch, mindesten:
Pflanze je Quadratmeter, 1- oder 2-reihige Anordnung der Heckenpflanzui
Abstand vom Randstein der Gasse ) ‘ s

Feldahorn Acer campestre Schiehe Prunus spinosa.
Komnelkirsche ~ Comus mas Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hundsrose f : Rcsa wmna
Haselnuss Corylus a\ieliana - | Salweide y re
| Weisdorn Crataegus‘mqngogyna Schwarzer
~ Hollunder
| leicht giftig)
Vogelkirsche Prunus évidm | alle unter 2.
. genannten
Traubenkirsche  Prunus padus Heckenpflanzen
4. Erhalt von Biumen und Striuchem N

Der an der Grenze zum Garagenhof vorhandene Weidombusch ist zu erhalten die
zukinftigen privaten Gartenfichen zu integrieren. Wéahrend der BaumaBnahmen ist er
geeignete MaBnahmen ausreichend zu schitzen. Der Standort ist im Plan

durch

zeichnerisch dargestelit.
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ANGEFERTIGT DURCH DAS ENTWICKLUNGS- UND
PLANUNGSAMT DER STADT STOLBERG

STOLBERG, DEN

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
2. BEGRUNDUNG

4(‘4‘A

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM /742 - € 000
DEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FUR DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13, LIESTER TEIL I, GEM.
§2 (1) BauGB GEFASST.

STOLBERG, DEN

................................................

..........................................................

BURGERMEISTER

P

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM &+ 02 2204
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

STOLBERG, DEN

BURGERMEISTER

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM /8.42 .Soed

DIE ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR
DIE AUSLEGUNG GEM. §3 (2) BauGB BESCHLOSSEN.

N2 A2, Loog

............................................

STOLBERG, DEN

BURGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN
DER ZEIT VOM 2%:02: Ceo & BIs.95:03.2602
GEM. §3 (2) BauGB GFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTL. BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG:
ERFOLGTE AM . €&:. oA4- 8002 ...

AP AL oL

................... greveeestrrettianaaes

............ (e e

BURGERMEISTER

STOLBERG, DEN

DIESER PLAN IST GEM. §10 BauGB DURCH BESCHLUSS
DES RATES DER STADT STOLBERG VOM 2.7- 722022
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE
BEGRUNDUNG GEM. §9 (8) BauGB.

STOLBERG, DEN

: Cleited

~ BURGERMEISTER <+

DIESER PLAN IST GEM. §10 (3) BauGB DURCH OFFENT-
LICHE BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES VOM
A8 A1 2 002 ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH

GEWORDEN. .
i
STOLBERG, DEN 7420, 2002
W/M i
BURGERMEISTER

RECHTSGRUNDLAGEN

¥

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 27. AUGUST 1997 (BGBI. I S. 2141).

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR
1990 (BGBI. I S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3
INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDG.

VOM 22. 4. 1993 (BGBI. 1 S. 466).

. PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 80) VOM 18.
DEZEMBER 19890 (BGBI. 19911 8. 58).

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
(BauONW) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 01.03.2000 (GV NRW S. 256), ZULETZT GEANDERT

AM 09.05.2000.

HIERMIT WIRD DIE UBEREINSTIMMUNG DER KARTEN-
GRUNDLAGE MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER SOWIE
DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER PLANUNG

OKTOBER 2001

BESTATIGT. STAND:

STOLBERG, DEN
: .

-

...........................................................................................

- STADT STOLBERG

b3

VERMESSUNGSAMT T

STADT STOLBERG (RHLD.)
Entwicklungs- und Planungsamt 1V/61

-

PROJEKT
Bebauungsplan Nr. 13 ,Liester Teil lI* , 2. Anderung

PROJEKTNR. 61/22.10
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