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Textliche Festsetzungen:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaf § 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind im Plangebiet nicht zul&ssig.

2. Hodhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO)

2.1 Die Héhenlage der baulichen Anlage wird durch die Festsetzung
der maximalen Gebaudehéhen Uber Normalhdhennull (NHN) be-
stimmt.

2.2 Unter Gebdudehéhe (GH) ist der oberste Abschluss des Gebdudes
einschlieRlich Attika, Dachrandabdeckung oder ahnlicher Bauteile
zu verstehen. Die Gebaudehdhe darf durch transparente Bristun-
gen Uberschritten werden.

2.3 Gemal § 16 (6) BauNVO darf die festgesetzte Gebaudehthe GH,
ausnahmsweise durch Fahrstuhl- und Treppenaufbauten sowie
durch Liftungsanlagen mit einer maximalen Grundflache von 30 m?
um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Des Weiteren darf die
Gebaudehbéhe GH, durch Anlagen zur regenerativen Energiegewin-
nung ebenfalls bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Die festgesetzte Gebdudehbéhe GH, darf durch 3 jeweils 14 m? gro-
Re Aufbauten im Bereich der Treppenhduser um 0,5 m Uberschrit-
ten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2; § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen mit der Gebdudehdéhe GH, dirfen mit
Ausnahme der norddstlichen Seite um maximal 1,50 m fir Balkone
Uberschritten werden. Die gem&l Landesbauordnung einzuhalten-
den Abstandflachen bleiben davon unberihrt.

4. Flachen fiir den ruhenden Verkehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO)

4.1 Garagen und Carports sind innerhalb des Plangebietes ausge-
schlossen.

4.2 Stellplatze und eine Tiefgarage sind nur in den daflr festgesetzten
Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit der GFL-Flache werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugun-
sten der ortlichen Versorgungstrager zur Versorgung des Flursttick-
es 564 und Geh- und Fahrrechte zugunsten des Anliegers des Flur-
stlickes 564 festgesetzt.

6. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Bauausfiihrung der Tiefgarage und deren Zufahrt sind derart
herzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen fir die Nachbar-
schaft ausgeschlossen sind. Die ausreichende Funktionstlichtigkeit
und Umweltvertraglichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen.

7. Grinordnerische Festsetzungen
(§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

Innerhalb des Plangebietes sind an dessen Randern unter Beach-
tung des Nachbarschaftsrechtes 12 Baume heimischer Art, StU
12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.2 Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Fla-
che zur Erhaltung von Baumen und Strduchern sind standortty-
pische Gehdlze, die innerhalb der Flache stehen oder in die Flache
hineinragen, dauerhaft zu erhalten. In der Fl&dche stehende Gehdlze
sind bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

8. Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebau-
ungsplan verpflichtet.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

1. Dachformen
Im Plangebiet sind nur Flachdé&cher zuldssig.
2. Stutzmauern

Stitzmauern zum Ausgleich von Geldandeunterschieden dirfen die
Hoéhe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

3. Boschungen

B&schungen diurfen das Neigungsverhaltnis von 1:2 nicht Gberstei-
gen.

C HINWEISE
1. Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zister-
nen gesammelt und z.B. fur die Grinflichenbewé&sserung genutzt
oder dem Brauchwasserkreislauf zugefihrt werden.

2. BodenschutzmaBnahmen

In den Bbdden des Plangebietes ist wie im Raum Stolberg weit ver-
breitet mit erhéhten Schwermetallgehalten zu rechnen. Eine unein-
geschrankte gartnerische Nutzung ist problematisch. Auf die 'An-
bau- und Verzehrsempfehlungen fir schwermetallbelastete Klein-
und Hausgarten' im Raum Stolberg wird hingewiesen.

Folgende MafRnahmen werden empfohlen:

- Aulenspielflachen sind so herzurichten, dass ein direkter Bo-
denkontakt fir spielende Kinder ausgeschlossen werden kann.

- Auf unbefestigten Flachen sollte eine geschlossene Vegetati-
onsdecke hergestellt werden.

- Spielsandflachen / Sandkasten und das daran angrenzende
unmittelbare Umfeld sollten gegen den anstehenden Boden mit
Grabesperren versehen werden.

- Flachen, deren Nutzung Téatigkeiten einschliel3t, die mit einem
Hand-zu-Mund-Kontakt einhergehen kénnen, sind mit 30 cm
unbelasteten Boden abzudecken.

- Im Bereich von Ziergehdlzen, Randbepflanzungen etc. sollte
eine Mulchschicht, alternativ eine 10 cm méchtige Schicht aus
unbelastetem Erdreich aufgebracht werden.

Dartber hinaus wird auf den Erlass des Ministeriums fir Frauen,

Jugend, Familie und Gesundheit des Landes NRW 'Vorsorgender

Gesundheitsschutz fur Kinder auf Kinderspielflachen und die bei

der Herstellung von Spielflachen erforderlichen MalRnahmen' hinge-

wiesen.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Unter-
grundklasse R 1 gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland fur das
Bundesland NRW, Juni 2006. Die bautechnischen MaRnahmen der
DIN 4149 sind zu bertcksichtigen.

4. Bodendenkmalpflege

Es wird auf die gesetzlichen Vorgaben gemaf §§ 15 und 16 DSchG
NW hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder
Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Nideggen unver-
zuglich zu informieren.

5. Kampfmittelbeseitigung

Die ausgewerteten Luftbilder liefern keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln. Insgesamt kann aber keine
Garantie auf Kampfmittelfreineit gegeben werden. Bei
Kampfmittelfunden sind die Arbeiten sofort einzustellen und die 6rt-
liche Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen.

6. Stellplitze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fur jede Wohnung
ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

7. Loéschwassertank

Auf dem Grundstuck ist ein Léschwassertank unterhalb der Gelén-
deoberfliche mit einem Fassungsvermégen von mindestens 96 m?
fur eine Loschwasserversorgung mit 800 I/min. herzustellen. Der di-
rekte Zugang zur Entnahmestelle ist zu gewéhrleisten.

ANERKANNT FUR DIE
KUPFERSTADT STOLBERG

ANGEFERTIGT DURCH
RAUMPLAN AACHEN

AACHEN, DEN 12.04.2021... STOLBERG, DEN ...20.05.2021 . .

DIPL.-ING. U. SCHNUIS

(AMTSLEITER)

DIE DARSTELLUNG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN STIMMT MIT DEM KATA-
STERNACHWEIS UBEREIN UND ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES § 1
DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18. DEZ. 1990.

STAND DER PLANUNTERLAGEN: ...

STOLBERG, DEN 12.04.2021...........

..... gez. A.Inden.........e.
OFFENTL. BEST. VERM.-ING. (ObV1)

DER RAT DER KUPFERSTADT STOLBERG HAT AM .09.12.2014 . pen
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NRVEP12GEwm. § 2

ABS. 1 BauGB GEFASST.

STOLBERG, DEN .26.05.2021...........

gez.P.Haas..........
BURGERMEISTER

BURGERMEISTER

OFFENTLICH BE-

DER RAT DER KUPFERSTADT STOLBERG HAT AM 23.06.2015 .. . DIE
ANNAHME DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE AUSLEGUNG GEM. § 3
ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN:

STOLBERG, DEN 26052021 .............

BURGERMEISTER
DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM

27.09.2015........ BIS EINSCHLIESsSLICH .11.09.2015....... GEM. § 3 ABS. 2
BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER
KUPFERSTADT STOLBERG VoM .23:03.2021 Als SATZUNG BESCHLOS-
SEN WORDEN. GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE
BEGRUNDUNG GEM. § 9 ABS. 8 BauGB.

STOLBERG, DEN ..26.05.2021

BURGERMEISTER

DIESER PLAN WURDE GEM. § 10 (3) BauGB iV.m. § 214 (4) BauGB AM
R2.06.202]).. 6FFENTLICH BEKANNT GEMACHT UND TRITT RUCKWIRKEND
zum .23.12.2015 IN KRAFT. AUSGELEGT NACH § 10 (3) BauGB AB DEM
23.06.2021......... STOLBERG, DEN ....ooereerrereerereenee

BURGERMEISTER

RECHTSGRUNDLAGEN :

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 118 DER VER-
ORDNUNG VOM 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2
DES GESETZES VOM 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES VOM 22.07.2011 (BGBIL. I S.
1509)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW S. 256), ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS ART. 2 DES GESETZES VOM 20.05.2014 (GV. NRW. S.
294)

DIESER PLAN BESTEHT AUS:
1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

2. BEGRUNDUNG
3. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

KUPFERSTADT STOLBERG

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 12
"Neustrale"
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