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Textliche Festsetzungen:

A)  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Pro Gebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuladssig.

3. Stellpldtze und Garagen sowle Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur Innerhalb der
tiberbaubaren und der hierfiir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Stellpldtze sind auch
im Vorgartenbereich sowie auf den Zufahrten zuldssig.

B) Gestalterische Festsetzungen

y iR Es sind nur Sattel- oder Pultdacher zulasslg.

2. Die Dachneigung muss bei Satteldichern mindestens 35° und hochstens 45° betragen,
bei Pultdachern mindestens 20° und hochstens 25°.

3. Die maximale TraufhGhe betragt bei Satteldachern 6,5 m und bei Pultdachern 7,5 m.

4, Dle Festsetzung der Dachnelgung glit nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.

5. Die vorderen und seitlichen AuBenflichen von Dachgauben und Zwerchgiebeln miissen
in Bezug zu den Geschossdecken senkrecht ausgerichtet sein.

6. Bel der Errichtung von Zwerchglebeln darf dle Traufhohe des Haupthauses 4,5 m und
die Traufhohe des Zwerchgiebels dariiber hinaus weitere 1,20 m nicht {iberschreiten. Die
Ansichtsbreite von Zwerchgiebeln ist auf 3,30 m zu beschrédnken. Bel Hdusern mit
Zwerchgiebeln sind zusétzliche Dachgauben unzulassig.

1. Die festgesetzte TraufthGhe wird gemessen von der StraBenanschnittshdhe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachelndeckung des Hauptdaches. Dle
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf maximal 0,20 m oberhalb der
StraBenanschnittshdhe liegen. Als StraBenanschnittshdhe gilt die hochste Hohe der
ErschlleBungsanlage, gemessen auf der Grenze der ErschlleBungsanlage Innerhalb der
vom Baugrundstiick begrenzten Strecke.

8. Bei Doppelhdusern sind deren jeweilige Doppelhaushdiften baugleich oder
splegelverkehrt bauglelch zu errichten.

9. Der Abstand der Garagen zur Grenze der Verkehrsfldche im Bereich der Zufahrten muss
mindestens 5,0 m betragen.

Hinweise

1. In den Boden des Plangebletes Ist - wle Im Stolberger Raum welt verbreltet - mit
erhohten Schwermetallkonzentrationen zu rechnen. Deshalb wird auf die "Anbau- und
Verzehrsempfehlung fiir schwermetallbelastete Klein- und Hausgérten im Raum
Stolberg" hingewlesen.

2, Das Plangeblet zelchnet sich durch Inhomogene Baugrundelgenschaften In Bezug auf
Geologie, Bodentypen und Versickerung aus.

3. Die Gemarkung Breinig befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R

(R=Geblete mit felsartigem Untergrund). Quelle: Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW
(Junl 2006). Zu beachten Ist die DIN 4149 In der Fassung vom Aprll 2005.

STADT STOLBERG
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ANERKANNT FOR DIE STADT STOLBERG

BfU Wicland GmbH
Von-Werner-Stragse 34
32222 Stolberg
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BIU-Wieland @t-online.de
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ABTEILUNGSLEITERIN

HIERMIT WIRD DIE OBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER
SOWIE DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER PLANUNG BES'[AT!GT-: e

03.03. 2040/—’4'“7 ‘\f"‘ﬂ -

7’
3 ft L. .
- £ L b

STOLBERG, DEN

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM .Z.2-0.5. €02 T DEN AUFSTELLUNGS-

BESCHLUSS FOR DIE 11, ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 K
FRANKENSTRASSE GEM. § 2 (1) BauGB GEFASST .

STOLBERG, DEN -’@ A2. o0 ?

——

(,. 2 — -

BURGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM .28-/9:C007 BFFENTLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN,

STOLBERG, DEN =7 S A2

-

o
=4

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM ..£.Z:2 £ caof DIE

ANNAHME DES ENTWURFES DER 11. ANDERUNG FOR DIE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2)
BauGB BESCHLOSSEN:

STOLBERG, DEN (5 ¢ So0f

BORGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRONDUNG IN DER ZEIT VOM

R3S E00 T BISld:f.: S0 A0 GEM. § 3 (2) BauGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DIE O CHE BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG
ERFOLGTE AM .28:=/Z-,

STOLBERG, DEW

BauGB.

STOLBERG,

GEWORDEN,

STOLBERG, DE)

BUORGERMEISTER

AUSGELEGT NACH §

DIESER PLAN |ST GEM, § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT
STOLBERG VOM .42 . 0=:€0 /0 . ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.
GRUNDLAGE DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRUNDUNG GEM. §9(8)

DIESER PLAN IST GEM, §10 (3) BauGB DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
DES BESCHLUSSES VOM =£3:.25.Z2./e ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH
) (3) BauGB AB DEM f:.852-5.8.40....

RECHTSGRUNDLAGEN :

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.09.2004 (BGBL | S. 2414; 2004) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 DES
GESETZES VOM 21.12.2006 (BGBL | S. 3316)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23,01.1990 (BGBI. 1 S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 DES GESETZES
VOM 22,04,1993 (BGBI. | S. 466)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58)
BAUORDNUNG FOR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01,03,2000 (GV NRW S, 256), ZULETZT
GEANDERT AM 12.12.2008 (GV. NRW. S. 615)

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflichenzahl, als H6chstmaR
Geschossflachenzahl, als HochstmaR
i Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

TH max65m TraufhShe als HochstmaB gemaR textl. Festsetzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

A\

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinle

O
H
o

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhlgter Berelch

Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich
Sonstige Planzeichen
mem mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplatze und Garagen
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