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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO)
Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Pflegeheim und Seniorenwohnen® festgesetzt. Dieses
Sondergebiet dient der Errichtung eines Senioren-Pflegeheimes sowie seniorengerechter
/ barrierefreier Wohnungen. Zulassig sind somit Anlagen fur soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Wohngebaude.

Ladenlokale, Biros, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen flir kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke sind nur zulassig, wenn sie den zulassigen Anlagen
zugeordnet und diesen deutlich untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.
1 Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

2 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden.

Es wird eine Gescholéfldchenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

1 Die Firsthohe der Gebaude wird auf maximal 11,75 m bezogen die
Straltenanschnittshohe festgesetzt.

2 Als Strallenanschnittshéhe gilt die hochste Hohe der ErschlieRungsanlage ,Alt Breinig®,
gemessen an der Grenze der Erschlielungsanlage innerhalb der vom Baugrundstick
begrenzten Strecke.

Stellplatze
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Flachen fur Stellplatze sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Straflenverkehrsflache
(89 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der Straltenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

Fir die mit "a" gekennzeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger sowie der Versorgungstrager festgesetzt.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25a BauGB)

An der nordlichen (riickwartigen) Grenze des Geltungsbereiches ist ein min. 1,00 m
breiter Gehdlzstreifen aus einheimischen und standortgerechten Arten entsprechend der
unter 6.3 aufgeflhrten Pflanzliste anzulegen.

Innerhalb der festgesetzten "Flache fir Stellplatze” sind entlang der Grenze zu der
offentlichen Verkehrsflache ein min. 1,00 m breiter Geholzstreifen aus einheimischen und
standortgerechten Arten entsprechend der unter 6.3 aufgefuhrten Pflanzliste anzulegen.

Pflanzliste: Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus

Die Pflanzdichte muss min. 3 Stick/m betragen. Als Pflanzqualitat sind zu verwenden:
Straucher 2x verpflanzt, min. 60-80 cm hoch. Die Straucher sind zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Gestaltungsvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauD NW)

Die Baukdrper sind mit einem Walmdach einzudecken. Die Eindeckung ist mit
Dachmaterialien in einem schiefer- bis anthrazitgrauen Farbton auszufiihren.

Hinweise

Erdbebenzone: Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 der
Untergrundklasse R gemaR der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen” der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Juni 2006.

Bodenqualitat: In den Boden des Geltungsbereiches ist mit erhdhten
Schwermetallkonzentrationen zu rechnen. Nicht Oberbaute oder unversiegelte Flachen
sind so herzurichten, dass direkter Kontakt zwischen Mensch und Boden ausgeschlossen
werden kann. Auf die ,Anbau- und Verzehrempfehlungen fir schwermetallbelastete Klein-
und Hausgarten im Raum Stolberg" wird hingewiesen.

Bodendenkmale: gem. §§ 15 und 16 DSchG NRW sind bei Baumafinahmen entdeckte
Bodenfunde (Bodendenkmaler) unverzliglich bei der Stadt Stolberg oder dem
Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen und bis zu einer fachkundigen Untersuchung
unverandert zu lassen.
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ANGEFERTIGT DURCH DAS AMT FUR ENTWICKLUNG UND PLANUNG DER STADT
STOLBERG.

STOLEBERG, DEN 13.12.2012

AMTSLEITERIN

DIE DARSTELLUNG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN STIMMT MIT DEM KATASTER-

NACHWEIS UBEREIN UND ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES § 1 DER
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 20) VOM 18.12.1990.
STAND DER PLANUNTERLAGEN: DEZEMBER 2011

AACHEN, DEN 05.02.2013.

STADT. VERMESSUNGSDIREKTOR

DER RAT DER STADT STOLBERG HAT AM 13.12.2011 DEN AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5K (10. ANDERUNG) GEM. § 2 (1)
BauGB i.V.m. § 13a BauGE GEFASST.

STOLBERG, DEN 21.01.2013

BURGERMEISTER

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM 17.01.2012 OFFENTLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.
STOLBERG, DEN 21.01.2013

BURGERMEISTER

DER RAT DER STADT STOLEBERG HAT AM 28.08.2012 DIE ANNAHME DES

BEBAUUNGSPLANENTWURFES FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2)
BauGE BESCHLOSSEN.

STOLBERG, DEN 21.01.2013
BURGERMEISTER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM
04.10.2012 BIS EINSCHL. 05.11.2012 GEM. § 3 (2) BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG ERFOLGTE AM 25.09.2012.

STOLBERG, DEN 21.01.2013.

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. § 10 BauGE DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT RECHTSGRUMDLAGEN :

STOLBERG VOM 29.01.2012 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. GRUNDLAGE

DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BauGBE. BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM

STOLBERG, DEN 14.02.2013

BURGERMEISTER

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414; 2004) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 DES
GESETZES VOM 22.07.2011 (BGEI. | 5. 1509)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 DES GESETZES
VOM 22.04.1993 (BGBIL | 5. 466)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58),
ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES VOM 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1905)

DIESER PLAN IST GEM. §10 (3) BauGB DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW) IN DER
DES BESCHLUSSES VOM 19.02.2013 ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW 5. 256), ZULETZT

GEWORDEN.  AUSGELEGT NACH § 10 (3) BauGB AB DEM 19.02.2013 GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.12.2011 (GV. NRW. §. 729)

STOLBERG, DEN 19.02.2013

BURGERMEISTER

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

4.  ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
2. BEGRUNDUNG

Sonstiges Sondergebiet (SO) "Pflegeheim und Seniorenwohnen"

Baugrenze
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
1,2 Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Strallenverkehrsflache

Straltenbegrenzungsinie

Umgrenzung fur Flachen fur Stellplatze

w

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und
Versorgungstrager zu belastende Flache

w

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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