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STADT STOLBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 K - 6. (VEREINFACHTE) ANDERUNG

»KASTANIENWEG“; STOLBERG-BREINIG

KREIS AACHEN, GEMARKUNG BREINIG, FLUR 33, FLURSTUCK 708

LEGENDE
WA Allgemeines Wohngebiet
o Offene Bauweise
i Zahl der Voligeschosse

04 Gescholflachenzahl
(08) | Grundfiachenzahl (GRZ)

TH<6,50 | Maximale Traufhdhe in Meter

FH < 11,50 | Maximale Firsthdhe in Meter

“““““ Baugrenze

@ Anzupflanzende Baume (Standorte schematisch)

Ga Flachen fir Garagen

St Flachen fur Stellplatze

=— | Firstrichtung

§( 38-45° | Dachneigungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5K-6. Anderung '

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung‘:

In den als ,Aligemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzten Fléchen sind die
Ausnahmen nach Absatz 3 nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung:
Es sind nur geneigte Dachflachen zulgssig.
3. Nebenanlagen:
Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind auBerhalb der tiberbaubaren Flachen unzulassig.
4. Stellplatze und Garagen:
Stellplatze und Garagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen nur auf den dafir
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Ausgenommen sind Steliplatze auf Zufahrten (vorgelagerte
Stellplatze). Stellplétze anstelle von Garagen sind zulassig.
Die Stellplatztiefe von Garagenzufahrten betragt mindestens 5,00 m.
Unterirdische Garagen sind allgemein zuldssig. Sie durfen einschlieRlich der Abdeckung
nicht mehr als 1,40 m im Mittel Uber die Gelandeoberfliche hervorragen. Grenzabstinde

nach der BauO NRW missen eingehalten werden.

5. Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen:

Die festgesetzten Trauf- und Firsthhen bemessen sich von der StraRenanschnittshéhe bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der wasserfuhrenden Schicht. Als
Stralenanschnittshéhe gilt die hochste Hohe (bei geneigten Stralen die gemittelte Hshe) der
StraBenbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstiick begrenzten Strecke.
Bei Gebauderickspriingen sind Uberschreitungen der maximalen Trauf- und Firsthéhe bis zu
héchstens 50 % der darunterliegenden Wand zulassig.

6. Grinordnerische Festsetzungen:

Fur das Anpflanzen von B3umen sind ausschiieRlich landschafts- und standortgerechte
einheimische Pflanzen zu verwenden.

Entlang der seitlichen und der rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind
Hainbuchenschnitthecken anzupflanzen und zu unterhalten.

Die Mengenangaben, Pflanzliste und Pflegevorschriften des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages sind Bestandteil der Textfestsetzungen.

Fur Garagenzufahrten, Hauszugénge und Steliplatze innerhalb der Baugrundstiicke sind
mdglichst wasserdurchlédssige Materialien zu verwenden.

7. Altablagerungen:

Kennzeichnung:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes kennzeichnet gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3

BauGB Fiachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Es sind folgende Auflagen zu beachten: .

a. Das bei Tiefbauarbeiten anfallende Aushubmaterial mul auf eine Deponie der
Klasse 2 verbracht werden. Dem Umweltamt des Kreises Aachen sind
entsprechende Entsorgungsnachweise vorzulegen.

b. Alle Freiflichen sind zumindest durch Raseneinsaat vor Erosion zu sichern.

8. Gestalterische Festsetzungen:

Die Dachneigung betragt mindestens 38° und hichstens 45°.

HINWEIS:

Da die Boden im Raum Stolberg zum Teil starke Schwermetaligehalte aufweisen kénnen, wird
auf die ,Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Klein- und Hausgarten im
Raum Stolberg* hingewiesen.

ANGEFERTIGT DURCH DAS ENTWICKLUNGS- UND
PLANUNGSAMT DER STADT STOLBERG

STOLBERG, DEN

~ JORDAN :
- (STELLV. AMTSLEITER)

DIESER PLAN BESTEHT AUS:

1. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
2. BEGRUNDUNG

STOLBERG, DEN  24.10.2001

DIESER PLAN WURDE ALS VEREINFACHTES VERFAHREN
GEM. § 13 BauGB DURCHGEFUHRT UND IST GEM. §10
BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT
STOLBERG VOM 28.08.2001 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
WORDEN.

GRUNDLAGE .DES SATZUNGSBESCHLUSSES BILDET DIE
BEGRUNDUNG GEM. §9 (8) BauGB.

(bt

BURGERMEISTER

DIESER PLAN IST GEM. §10 (3) BauGB DURCH OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES VOM  23.10.2001
ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

STOLBERG, DEN  24.10.2001

(Lol

BURGERMEISTER

RECHTSGRUNDLAGEN:

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 27. AUGUST 1997
(BGBL.18S. 2141).

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990 (BGBL. 1 S.
132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 INVESTITIONSER-
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDG. VOM 22. 4. 1993
(BGBL. I S. 466).

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLANZV 90) VOM 18.
DEZEMBER 1990 (BGBL. 1991 1S. 58).

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN -
LANDESBAUORDNUNG (BAUO NRW)- IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
INKRAFTTRETUNG: 01.06.2000, ZULETZT GEANDERT AM
09.05.2000.

HIERMIT WIRD DIE UBEREINSTIMMUNG DER
KARTENGRUNDLAGE MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER
SOWIE DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER PLANUNG
BESTATIGT.

stoeers, pen  14.10. 1004
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DIESER PLAN IST GEM. & 10 BauGB DURCH
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STADTHIREKTOR

4 1. DIESER PLAN IST GEM.8 12 BauGB DURCH

BEKANNTMACHUNG VOM 13.12.93_ . . ALS SATZUNG
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
2. AUSGELEGT NACH § 12 BauGB AB.13:12.83, ... ...

BORGERMEISTER

ENTWICKLUNGS ~UND PLANUNGSAMT




