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\ TEXTFESTSETZUNGEN - ST DT STO BERG
Nach §§ 9 (1 und 2) und 31 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit A _ ' L ; \

\"fi‘ , 8§ 1, 4, 12, 14, 16, 20 und 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

= N\ | o V .
1. Art der baulichen Nutzung KRE'S V. CH EN
1.1 In den als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO '

festgesetzten Bauflachen sind die Ausnahmgn nach Absatz G E M AR KU N G B R EI N I G , F LU R 33 u. 3[,

(3) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

12 In den als Mischgebiet (Ml) gem. §6 BauNVO festgesetzten
Bauflachen sind Absatz (2), Nummern 7 und 8, sowie die !
Ausnahmen nach Absatz (3) nicht Bestandteil des Bebau- | ' ‘ }
ungsplans. :
2. MaR der baulichen Nutzung » ( ) ' )
21 Alle. Gebaude mussen mit geneigten Dachern ausgefuhrt wer-
~ den. ‘ ' , ;
3. Abweichende Bauweise (§22 (4) BauNVO)
31 In den mit o1 bezeichneten Uberbaubaren Flachen sind Bau-
koérper von mehr als 50 m Lange zulassig. M 1 . 5 O O
3.2 In den mit 02 bezeichneten Uberbaubaren Flachen sind Bau- =

korper von héchstens 20 m Lange zulassig.

33 In den mit 03 bezeichneten Uberbaubaren Flachen sind Bau-
kérper von hochstens 30 m Lange zul&ssig. :

4, Nebenanlagen (§14 BauNVO)

41 | Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen unzuléssig.

42 Sonstige Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundsticke oder des Baugebietes
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind
auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstlucksflachen zul&s-
sig (wie z.B. Sichtschutzwande und Pergolen). '

5. Stellplatze und Garagen (§12 BauNVO)

5.1 Stellplatze und oberirdische Garagen sind auferhalb der ZEICHENERKLARUNG
Uberbaubaren Flachen nur auf den dafir ausgewiesenen Fl&-
chen zuléssig. Ausgenommen sind Stellplatze auf Zufahrten

(vorgelagerte Stellplatze). Stellplatze anstelle von- Garagen "~ ARTDER BAUL!CHEN‘NUTZUNG

sind zugelassen. _
. ‘ o ) altigemeines Wohngebiet ‘ WA
639 5.2 Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten betragt :
mindestens 5,00 m. Mischgebiet M
5 5.3 Bei den mit der Ordnungszifferbezeichneten Teilflachen MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
?;: darf die Gesamtbreite von Zugéngen und Zufahrten 5,50 m
3 + pro Grundstick oder pro ’ngbenema'nderheger}dem Woh- Zahl der Vollgeschosse
\ D nungsgrundrifl nicht Gberschreiten. Bei allen Ubrigen Teilfla- «
chen ist sie auf das Mindestmaf zu beschranken. héchstens 11
54 Unterirdische Garagen sind allgemein zulassig. Sie durfen als Mindest- und HéchstmaR II - I11
S einschlieBlich der Abdeckung nicht mehr als 1,40 m im Mittel I
Uber die Gelandeoberflache hervorragen. Grenzabstande Grundflachenzahl (GRZ) héchstens ~ 0,4
nach Landesbauordnung (BauONW) mussen eingehalten o . S -
werden. GeschoR¥flachenzahl (GFZ) héchstens , :
_ Traufhdhe in m héchstens TH <40
6. Héhenlage und Héhe der baulichen Anlagen (§9 (1)2. BauGB) L ,
_ Firsthéhe in m héchstens FH <90
6.1 Die Traufhéhen (Oberkante Dachsparren an der AuRenwand- ‘
aullenseite) und die Firsthéhen werden gem. §16 (3)2. . BAUWEISE / BAUGRENZEN
BauNVO als HéchstmaBR Uber der gemittelten fertigen Hohe
der an das Grundstick anschlieRenden ErschlieBungsflache offene Bauweise 0
(Kastanienweg) durch Angaben im Plan festgesetzt. ‘ ;
, | ‘ abweichende Bauweise (sh. Textfestsetzungen) o1
= D:e P lonuntgrlqgeugie-sgs ?ebauung;; 7. Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Strauchern Baugrenze
L pianes wurde i Ubereinstimmung mi (89 (1)25. BauGB) und grinordnerische Festsetzungen ‘ ~
dem Liegenschaftskatasters ohne ‘ ] | OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
g.r“'che ;Ubte'r pr#fug_g ;ngt‘?fir htgtj | | - | N | 7.1 Far alle fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen o
P:e geome'rés% € hm' ?ut'g et der ‘ e : * ‘ | j und Strauchern ausgewiesenen Flachen und Einzeldarstel- Straenverkehrsflachen
D.on\tlmg W l'fr..“. esc elr_\tl’gE.. t q ' ' : ; ‘ > ' lungen und fur die Durchgrinung der Verkehrsflachen sind
5 \e vervielfaitigung mit Eintragung der ' | | | | ausschliellich landschafts- und standortgerechte einheimi- StraBenbegrenzungslinie
Planung ist zur Verdffentlichung frei- : | o ; sche Planzen zu verwenden :
'gAegiben.dAZ.: 16[’285--21 tNr. b1l./9§993 | : : , ‘ }, : Bahnbetriebsgelande
) thcasetr;ra-“ir;) d»\‘/erfnpe:;nqne; samt | ; . o ' 7.2 Zu erhaltende Stréucher sind nach Mdglichkeit an der glei- ‘ i _ ,
Kldranlage , des Kre:ses Aachen _ ' ' ' ’ . : : ’ chen Stelle zu ersetzen, wenn ihre Erhaltung - z.B. im Zuge - MASSNAHMEN ZUM ERHALTEN UND ZUM ,
Weg s gedndert gemiB RatsbeschluB vom 17.05.1994 R 43 " . S | ‘ j o von B{auarbeiten-nicht mdglich ist. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
’ 217 4 ' ‘ k ’ , ' ; ’ ‘ | ’ ; ‘ , ecesscccoce
- ‘ - ; S AHN C . : ' ' BT : R 7.3 Entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind, Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und .
o OONC T e e e * SR S S "‘.e;..;:‘ﬁi",‘;n l';gini::irriior ! IR e T -~ soweit es sich mit den zu erhaltenden Strauchern vereinbaren Strauchern '
\ S . R » 2. Anderung . EAn , ’ S S | last, im Allgemeinen Wohngebiet entlang der seitlichen und _.
266 i ! ;| - - - - ‘ : S — - : — der ruckwartigen Grundsticksgrenzen Hainbuchenschnitt- Baume
Angefertigt fur die Stadt Stolberg - Der §$toge<50 Stadt Stolberg hat am | Der ‘;atog‘g Stadt Stolberg hat am Dieser Plan ist gem. §10 BauGB durch 1. Dieser Plan ist gem. §12, Satz 2-5 Rechtsgrundlagen:: | hecken anzupflanzen und zu.unterhalten. | ' Straucher CGI)
duréss : IN*d I\urf del? Betéauuglgsr; B1 ..... 3 |3 ..... - die Annahme. des BeschiuR des Rates der Stadt Stolberg BauGB durch Bekanntmachung und : : 74 Die Festsetzungen (Mengenangaben, Pflanzenliste und Pfle- ~
’} ; Pe:cr't&t r. en Aufstellungsbeschiu | ebauungspsanzentwurfs fur die Ausle- vom ... 17.05.94....... als Satzung der Auslegung am ..... 251094 ....... Baugesetzbuch (BauGB) ; gevorschriften) des landschaftspflegerischen Fachbeitrags anzupflanzende Baume (Standorte schematisch)
% M. BOUCKE Diol-ina. Architekt getabt. gung gem. §3 (2) BauGB beschlossen. beschlossen worden. als Satzung rechtsverbindlich ge- in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 sind Bestandteil der Textfestsetzungen , | ;
\ E’.POHL Dipl lrli%.-AI:gﬁit;E? geD‘X | Stolberg, den - Stolberg, den...... R Grundl d S worden. s : (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz |} o ‘ : : L ' : |
1\ o Ll ‘ : ‘ rundlage des Satzungsbeschlusses vom 22.4.1993 (BGBI. 1 . 446) | ; 4 stze SONSTIGE FESTSETZUNGEN
B , v - . ; . _ ; : i > l 1. 4450, 7.5 Fur Garagenzufahrten, Hauszugénge und Stellplatze inner- _ -UNeeN- oo
F l 31 - HHbzguss%:ﬁiﬁgDsgg&Aralirr\qeﬁ / : / p (e e bildet die Begrundung nach §9 (8) 2. Offentlich ausgelegt nach §12 Satz , : " halb der Baugrundstiicke sind méglichst wasserdurchlassige : T 7
' ré . Bur e . Bu . .45, . Ratsm‘t 'ed BauGB. 2-5BauGB ab ......] 2 6.10.9 ______ Baunutzungsverordnung (BaUNVO) Materialien zu verwenden. ) F‘léchen for Ste”platze und-Garagen | !__ ______ JI ;
18 . 09.12.93 g Stolberg, den .......27:10.94 .. o in der Fassung der Bekannimachung vom 231.1990 ~ | _ | A
) . : . : S - StOibel‘g, den ......YW9: R T : - StOlberg, den . .. 27:'094 ............ . (BGBI. 1'S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 1 . - ’ Ste”platze , St
. ‘ . | . . ‘ s SOV NSO |/ // / (OO 22.4.1933 (BGBI. 1 5.466). _ 8. Altablagerungen - Kennzeichnung gem. 89 (5) 3. BauGB : | o
| ; | | - | - o Stadtdirektor Stadtdirektor Plnaskheterordung 1500 (larzy® %) ., ' - | Garagen - | Ga
| ' 2 | ‘ | . : A f ' \ v . | \ anzeichenverordnung anz vom 8.1 Die Flachen des Plangebiets gelten als entsprechend ge- s » : K
o A * \ ) : L o | | | o K( AMINAA ... Der 0 Eé\ufst\ellun‘gsbeschluf& ist am Dieser Plan hat als Entwurf mit / ..................................... s | 18121990 . kennzeichnet. Kennziffer (sh.Textfestsetzungen)
\ : ; - \ ' C ' Stadtbaudfrektorinr | .....08 05.90...... ¢ffentlich bekannt ~ Begrlindung in der Zeit vom ..13:12.93.. | , | ’ - BUrgefmeister , . , 13 _ | , A Gehrecht zugunsten-der Allgemeinheit | I
S o\ PN | | S L N gemacht worden. | bis.25.01.4... gem. §3 (2) BauGB | Stadtdiréktor | | | woniomzss e v s, 410, e | B2 Hiinwere: In die Bauganehmigungen sind Nebenbestimmungen i o T
| | 5 : ' i L offentlich ausgelegen. ' . - o 1 zur Sicherung von Altablagerungen aufzunehmen. , Grenze des Bebauungsplangebists | — -
| | e o ~ Stolberg, den .......... 09.12.93 ... Die offentliche Bekanntmachung der gg?”de“ durch Geselz vom 24.11.1992 (GV NW 8. | | | o Jspiang . o
] | Dieser Pian besteht aus: - Auslegying erfolgte am ... U o | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung PPN
) S B ‘ . ‘ . © MaBnahmengeselz zum Baugesatzbuch (BauGB - | Gestalterische Festsetzungen gem. §8~1‘BauONW o . ‘ '
- zeichnerischer Darstellung MaRnahmenG) vom 28.4.1993 (BGBI. 1 S. 622). ‘
- Die Begrundung ist beigefugt. Inve;stitionserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetz _ , R o i .
vom 22.4.1993 (BGBI. 1 S. 466), ‘ : Die Dachneigung betragt mindestens 38° und héchstens 45°.
—————————— . . : - p——— . " j!‘ :
— ; « %




