Stadt Stolberg VORHABEN -UND ERSCHLIESSUNGSPLAN Nr.03 Burgstittgen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan | | =fiffese.:.

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe—
betriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen ) im gesamten Geltungsbereich des %@ / /(\élg:nézism OWShngebiet‘
Vorhaben — und Erschliessungsplan Nr.03 unzul8ssig.

‘2. Hshe baulicher Anlagen

ZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse

| . | 2.1, Sockelhdhe 1T gd 9 l:sbs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
| Die Oberkante der Rohbaukellerdecke jo Wohngebdude | s Hichstmase)
wird mit hchstens 0,50 m {iber der gemittelten fertigen : Grundfidchenzahl
| Hohe der an das Grundstlick angrenzenden mit Geh—,Fahr— 0.4 é“g Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 16 BauNVo )
und Leltungsrechten zu belastende Flachen,gemessen
| festgesetzt. Geschossfléchenzahl
2.2 Trouthdhe | ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO )
h utzgediet Dis Soutgesetzten Traufihen bemassen sich von dor Strassen- MWE  Maximal 1 Wohnungseinheit jo Wohngebdude

n
Natursc anschnittshthe bis zum Schnittpunkt der AuBenwandauBenseite (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
mit der Oberkante der Dacheindeckung. Als StroBenanschnitts— '

A )
(1)) .
o ,
{9 - 566 hthe gilt die htchste Hohe (bei geneigten Fldchen die gemitteite oK Héhe baulicher Anlagen (ErschlieBungshof)
IS Hhe) der ErschlieBungsanlage innerhalb der vom Baugrundstiick ~ . OK 236.50 Uber NN
' N y b zton Streoke. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO )
S 12671 " 3. Garagen, Carports und Stelipiatze
" . 2 3.1. Garagen, und Stelipldtze sind nur innerhalb der BAUWEISE, BAUGRENZE
4
, Il ‘ festgesstzten Fldchen zuldssig. :
823 WA I 4. Griinordnerische Festesstzungen Nur Hausgruppen zuldssig
v 0.4 ! 4.1 Anpfianzen von Hecken im privaten Bereich A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 BauNVO )
A .

I
I ‘ Als Einfriedigungen sind nur geschnittene oder freiwachsende
. I ' Hecken zuldssig. B
TH max 3.50] A-IL augrenze
. I ? Hecke :  (Hainbuche, WeiBdomn, Rotbuche, Stechpaime (G), mmmnee=] (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 23 BauNVO )
) 1 WE/ Liguster, Eibe (G) ) Strducher, zweimal

O
SD & 30— 38° verpfianzt, ohne Ballen 60 —100 cm hoch,

5 Pflanzen / ifm zweireihig versetzt; die Hecken '
— o sollen eine Mindesthhe von 1.00 m erreichen. - VERKEHRSFLACHEN
.......... 55 [ ini
N ! | ( gommasomnat i (6wl Stochptoe e S erwences wordn, ———— Stossenbegranaungeine
Anpfionzen einer Hecke
im Bereich der Grundstiicksgrenze zum Naturschutzgebiet ist eine
/ ANy S Hecke in einer Breite von 1.00 m anzupfianzen. GRUNF‘LACHEN
) A 536 Hecke :  WeiBdorn, Stréucher, zweimal verpflanzt, ohne Ballen
A ; 60 — 100 cm hoch, 5 Pflanzen / ifm, zweireihig
~~~~ | varoetzt, Absknd dor Rolen unersnandr, G el i
‘‘‘‘‘ I | | die Hecke soll eine Mindesthdhe von 1.50 m erreichen. 30000008] (8 9 Abe. 1 Nr. 25 BeuGB 3p 9
Ve o 552 Die Abschirmung zum Naturschutzgebiet erfolgt mit einem Wildgatter.

Die Héhe des Wildgatters betrigt 2.00m.

. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strluchem und

553 | sonstigen Bepflanzungen.

R Auf der zum Anpflanzen festgesetzten Flchen sind je 100 gm
—— wahiweise anzupflanzen:

Zweckbestimmung
Private Griinfliche
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Erhaltung von B&umen

IaTeYave)

..... 7 " TR/ - *.:}ff-.' , 1) Hochstdmmige Blume mit extensiv gepflegter Grinfidche
dpgai03 y : ' 537 und riickwdrtiger Hecke.
£ 31 ‘ Anpflanzen von Hochstammbdumen, Hochstdmme
zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 12— 14 cm Stammumfang.
o ”J | Feldahom, Bergahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Buche, Esche,

810

Anpflanzen einer Hecke

538 Vogelkirche, Traubenkirche, Traubeneiche, Eberesche, Sommeriinde.

I | Arpflanzan von Strbucher, zwemal verptonat, | SONSTIGE PLANZEICHEN :

e Pfaffenhlitchen (G), Stechpaime (G), Liguster, Schiehe, .
? Johannisbeere, Handrose, Weinrose, Faulbaum (G), Salweide, Holunder, R . Grenze des rdumlichen Geltun
35

539

Wolliger Schneeball, Elbe (G). Auf dem Kindersplelplatz soliten bereichs des Bebauungspians %§_s Abs. 7 BauGB )
allerdings keine giftigen Pflanzen (gekennzeichnet mit G ) wie

fefferh ' T~7771 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
P tchen, Stechpalme, Faulbaum und Eibe verwendet werden. | | Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen.

540 4.2. Befestigung von Stelipldtzen, Zufohrten und Zuwegungen l————- (59 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB )

37 Flr Stelipldtze, Zufahrten, Zuwegungen innerhalb .

, der mit Fahr—und Leistun ten zu bel de St Zweckbestimmung Stellplatze
Fidchen durchidssige Materialien zu verwenden. Dazu z8hien Ga Zweckbestimmung Garagen
r"'_-'——;, auch Rasengittersteine und Pflasterung mit Rasenfugen und

vergleichbare Befestigungen. TIITICT Mit Geh—,Fahr— und Leistungsrechten
i Janr— stungsr:
8. Gestolterische Festsetzungen : zu belastende Fldchen

5.1, Dachform aligemeines Wohngebiet 000 (g 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )
Es sind nur im Bereich des WA GobietuOSottddagher ' Zugunsten der Anlieger

mit einer Dachneigung von 30 — 38 zuldssig.

5.2. Dachform Garagen

im Bereich der Garagenfidche sind nur Sattelddcher

mit einer Dachneigung von 15 — 30 zul&ig. ©

5.3. Dachgauben

Dachgauben, Dachflichenfenster haben einen Mindestabstand
von 1.25m, von der Aussenfliche der Gebtiudeabschiusswinden. DACHFORM
Die maximale Breite der Gauben darf 0,5 der Gebdudebreite

betragen. | WA SD  Satteldach
6. Bodenschutz ( Altiasten ) Trauthbhe TH Max 3.50 m
Es liegen gesicherte Erkenntnisse (iber schidliche Bodenver— ( Bezugspunkt 236.50 m Uber NN )

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

dnderungen vor. 4 30 - 38 grad
Bei der Planung von Kin ielpldtzen und —fldchen ist zu

beachten, douQSpidmmenpund das unmittelbar angrenzende Ga SD Sgtte:goih 30 arad
Umfeld mit mindestens 35 cm unbelastetem Boden und mit einer g
Grobapm gegen die belasteten Auffilllungsbéden zu versehen sind.
Um in den iibrigen Spielplatzbereichen den Direktkontakt mit dem

- belasteten Auffillungsbden zu unterbinden, ist entweder eine

Vorhaben— und Eschliessungsplon Nr.3 der 10 cm dicke Abdeckschicht aus unbelastetem Boden mit

smatswmtna':;m wmc:tmbu Der S dee Plon hat s Entwurf mit . Pion et gem. § 10 { 3 ) BoucB geschiossener Vegetationsdecke oder eine mindestens 35 cm dicke

m "':r Satzungsverfahrens ist am 30.01.2001 in der Zeit vom 14.02.02 bis 18.03.02 Bekanntmachung vom .2&.28.02 Abdeckungsschicht aus unbelastetem Boden ohne geschiossene
WMW“ME“M wird o Sffentlich bekannt gemacht worden. gem. § 3 ( 2 ) BauGB &ffentiich ousgelegen. als Satzung rechtsverbindiich geworden. Vegetationsdecke erforderiich.

hiermit beetatigt:
Entwickdungs~ und Planungsamt _ ‘ Die Sffentiiche Bekanntmachung der Ausiegung z Wogif 10(3) Bauea Im Bereich von Haus—und Nutzgdrten ist eine Uberdeckung
: den AL 00 20l 7.8 erfolgte am 08.02.2002 von 60 cm unbelastetem Bodens vorzusehen.

L OO .,
Stolberg, den &iiifiis Die zusdtzliche Einbringung eines Geotextils wird empfohien.

im Bereich von Grlinfldchen ist eine 10 cm mdchtige Schicht
unbelastetem Boden zur Unterbindung des Direktkontaktes mit den
belasteten Auffilllungsbdden vorzusehen.

Tiefbauarbeiten im Bereich des ehemaligen Bunkers und der
Rammkernsondierung RKB 2 sind gutachterlich zu begleiten.

Die gutachterliche AbschiuBdokumentation ist spdtestens 4 Wochen
nach AbschiuB der Arbeiten dem Umweltamt der Kreises Aachen,

sossneeceven

P ’ ‘
3Landschaftapfiegerischer Fachbeltrag Der Birgermeleter : ;/é;,&/ﬁ e
~ SBericht zur Gefohrenbewertung Der Birgermeister | Der Birgermeister

Der Vorhaben—und Erschilessungspion Nr.3
st Bestandtell des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Untere Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

So weit anfallender Aushub entsorgt werden soll, sind chemische
Untersuchungen erforderlich. Voraussichtiich ergeben sind aufgrund

der hohen Metallgehaite im Einzelfall Einschréinkungen hinsichtlich -

der Entsorgung. VORHABEN — UND ERSCHLIESSUNGSPLAN Nr.03
Der Bericht zur Gefahrenbewertung des Standortes ist Bestandtei

des Vorhabens— und ErschlieBungsplanes. —_— BurgStu ttgeh —_—
Hinwelse

. Redhiegundeger — Aligemeines Gemarkung Flur  MaRstab Stand
Der Rat der Stadt Stolberg hat am 19.12.2000 Der Rat der Stadt Stolberg hat am 18.12.2001 Dieser Plan st gem. § 10 ( 1) BauGB durch o Hiermit wird die Ubereinstimmung der Karten— In den Bbden des Plangebietes ist mit erhShten Schwermetall-

den Beechiuse zur Einisitung dos Satzunge — die Annahme des Planentwurfes fUr die Beschiuss des Rates der Stadt Stolberg Baugesstzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekannt-— grundiage mit dem Lisgenschaftskataster sowle konzentrationen zu rechnen. Eine uneingeschriinkte gdrtnerische Stolber 21 1 : 500 April 2002
verfahrens mm':otm«bmgmm Ausiegung gem. § 3 ( 2 ) BouGB beschiossen. vom 25.06.2002 dis Satzung beschiossen worden. machung vom 27.August 1997 (BGEL.LS.2141), Nutzung ist problematisch. Auf die Anbau— und Verzehrs— g P

die geometrische Eindeutigkeit der
Ber. BGBL. | 1908 S. 137 e
Bebouungsplan Nr.3 Gem.§ 12 BauGB gefasst. bestatigt. - schni/ex, den..ld:R8:.02 empfehlungen fir schwermetallbelastete Kiein— und Hausgdrten
: Bounutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fossun im Raum Stolberg wird hingewiesen"
der Bdtmhnodmgn\gm(n 23.Jauu)r 1990 9
(mus.m).wmtg?mmms
" und
Stolberg, den £223.02 Stolberg, den 20552/ Stolberg, den 22232 vom 22.04.1993 ( BGBLL.S.486 ).

Uber%ic/h tskarte

" Das Plangebiet wurde von 1871 bis 1992 im Rahmen eines
SondermeBprogramms durch des Landesumweltamt NRW (friiher:
Landesanstalt flir Immissionsschutz, LIS — Eseen) hinsichtlich der
Belastung durch Staub— und Schwermetaliniederschilige iberwacht.
Die vorliegenden MeBergebnisse weisen fiir Cadmium im Zeitraum
1971 bis 1989 und fiir Blei bis zur Einstellung der Untersuchungen

Planzeichenverordnung 1990 ( Planzv 90 ) vom

é@é{é | | “%M | Oﬁw | wmm(mmwsm;

seesstonsesasnsiessee Bauordnung fir das Land Nordrheln—Westfalen

Der Birgermelater o elter oo wieter mmmhmg ;no(mog’m k‘(gmw)- im Johre 1992 z.T. deutliche Uberschreitungen der Immissionswerte
( GV NRW S. 439 ). inkrafttretung : 01,08.2000 ~ zum Schutz vor erheblichen Nachtellen und Beldstigungen
: ( IW1,1.BimSchvwV — TA-LUFT, 2.52) auf".
Kennzeichnung
Der r8umliche Geltungsbereich kennzeichnet Fldchen, bei deren 3 \ - NN
Bebauung, eventuell anzutreffender Grubenbau nicht auszuschliessen ) SR AN

lst. Es sind besonders bauliche Vorkehrungen zu treffen. Nutzungsrechte Karte Kreis Aachen DGK 5 ( 454—1990 )




