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Textliche Festsetzungen

Diese "textlichen Festsetzungen" sind gem. § 9 (1) BBauG Planvestand-
teil der Bebauungsplane

dus Flsauunianians v .
‘275 Np, 2 a "Auf dem Konigreich"

Nr. 2 b "Ellerberg" I Neufassung)

der Stadt Stolberg und nehmen auf die folgenden gésetzlichen Bestim-
mungen und Verordnungen als Ermichtigungsgrundlage Bezug:

| a) § 9 (2) Bundesbaugesetz (abgekiirzt: BBauG)

b) § 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung zur Durchfiihrung des BBauG
(abgekiirzt: 1. DVO)

i c) Verordrung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (abgekiirzt:
N BauNVO) s

' . P d) § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (abgekirzt:
BauO NW)

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung

1. In Verbindung mit der BauNVO wird bestimmt:

1.1 Gem. § 3 (4) BauNVO sind innerhalb der "Reinen Wohngebiete"
(§ 3 BauNVO) Wohngebdude nur mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen zuldssig.

1.2 Gem. § 14 BauNVO werden die nach dieser Vorschrift zulas-
sigen Nebenanlagen und Einrichtungen fir das "Relne Wohn-
gebiet" und "Allgemeine Wohngebiet'" nur eingesch stg-=undt-
innerhalb der iiberbaubaren Flachen zugelassen. Ausgenommen
hiervon sind Zufahrten zu Garagen mit einer Rampenneigung
bis zu 5 %.

1.3 Die nach §§ 4 (3) 6 und 6 (3) BauNVO genannten Ausnahmen
werden gemiB § 7T (4) BauNVO fiir unzuldssig erklért.

5. TIn Verbindung mit § L der 1. DVO sowie § 103 (1) 1. / BauO MW
wird festgesetzt:

2.1 Die Dachneigung darf max. 35° nicht iberschreiten. Flach-
dacher sind zugelassen.

2.2 Dachgauben sind wtrafenws: : z4 der das Grundstuck
erachigden™ . Vo oo ET eme *-nzulassn
Die Lange einer Gaube auf der ruckwartlgen Dachseite darf

3/5 der gesamten Hauslédnge nicht iberschreiten.

Zwischen der Hausgiebelseite und der Wange einer Gaube mul
mindestens 1,25 m Abstand liegen.

2.3 Als Dacheindeckung ist dunkelfarbiges Material zu verwenden.
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Anderung der hu eren
ugrenze auf G

Ratsbeschlusses
vsfn 1371976 é§
| \ 2.4 - 0.K.F. Erdgeschol ist mindestens 2,75 m—iber dem Scheitel
335 - \- der in-den-Lingsschritten-ausgewiesenen -Abwasserleitung-
: \ \ _anzuordanen - um- einen-ordnungsgemafen- Kenaltanschitub-zu- ge-
P \ - : wihrleisten und-die-Kellerebene-riekstaufrei-ansehidielen

zu konnen. -Hierbei - bezieht—sieh-das-genannte-Mindestmal-
auf den-Anschlulpunkt der HausansechluBleditung-en-den
-Strafenkanat-.

°g

far it Uhoriauiaren Gruodstiksflachen (1) sind
2.5 Innerhalb d:es aLs Sl%tﬁ@fmw» = £

ﬂa:c;hen:Nebenanlagen im Smne von §14 BauNVO und
bauliche Anlagen, soweit sne nach Landesrecht im Bau-
wich zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen,
ausgeschlossen. § 11 Baucrinurg (Baul NW) TLiit oo carit,
Dies gilt auch fur Einfriedigungen.

Aufwuchs mnt einer Hohe iber 60cm ist in den Sicht=
S sssier—~ nicht Gherhzubaren Grundsticksflachen (1)

nicat zAassug
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