R, . . s : . i
" : R ) X ! | o k3 : B . T
/ - BE IE™ RRERRR : S
3 -
N\ 82 . L , -
&é _ A ¥ 1 | ] ‘ o el
87 90 o
[y ’l’
A\ of® : n =
. n'\d\e :
e
es®
Gr
’ ’ | Hinter den Za IM BEREICH BOVENHECK
) . | inter aen Zaunen |
e / A | ° "Stadtebauliches Konzept"
' / . | altitenatiicnes |
Q .
‘ 4, . | -
7 126 - .
. S 4
o Jf
Q.. e - [
N , VORHABENTRAGER:
() (‘ - .
| | | , FELDER, Josef |
2N 1 ‘ ,
' 52 55 HAMICHER WEG 54 - 52224 STOLBERG
‘ 205 X .
J . .
22 4 N
. (4 °© 3
" . . 6 \\& . 205 . —
< 162 o
O ¢ "Schhof
& © e
‘g? ‘QC"\ 18 18a " 20
&
< W A
ya 1" 12
106 ' v | 1
} 10 E ; ..
/ ‘ 4 : 5
" é >/
- >
< 172
+ ) + + .
- 9%
iz %
/" 13
S
| .35
m  °
, “
< 164
e ’ ) Nutangsrecht fux Karte Kreis 040
| » Aschen DGK 5 (45411900) - .o . .
7 . . . 163 = . Tanp
; N . 20 GRESSENICH-:
P ° a : €
, Huvelsdriesch U A 2N
R : N - G Haus : :
b . 27 7, & Gracht - Y 4
s - qi{ g a N
’,' Vermerk: 110 /" . ‘ '.“.u % S .
Sportplatz Gressenich \ v 3
P ’ . (die diesbezuiglichen immisionstechnischen Festsetzungen sind Py y ,% ‘
o : . 2u beachten :
) | N
o 71 . , . . = % :
4(,, o
@
Spo
TH 4.50m| SD=30240°
N ~ Phe - - ) 23
Spo
’ [«]
O [4
O TH4,50m | SD=30240°
D AH=450m o0
+ 1 +
herf4,00m
!‘ / )
. hef3oom. g n e r e n
| SD=3040° 29 S 03 J Weiden,
W Bovenheck 23
04 -
A d Palander id 0 - Buschhausen
. a N - ,
n er atanaerweiae TH4.50m TH 4,50m | SD=30°40 Tu
¢
69
I
26
38
1 L
27
- i
FL.44 .;
, _ LEGENDE : . - i ) . . r—"
Vorhaben- und Der Rat der Stadt Stolberg hat am 14.02.1995 Der Rat der Stadt Stolberg hat am .}1.04:2000 » 5 A Planungsrechtliche Textfestsetzungen . inweise
ErschlieBungsplan Nr. 1 der Stadt Stolberg den BeschiuB zur Einleitung des Satzungsver- die Annahme des Planentwurfes fiir die Aus- ' o . ) )
im Bereich "Bovenheck", : _ + fahrens zum Bauvorhaben- und ErschlieBungs- legung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. WA ‘ 1 Stellplédtze und Garagen (§ 12 BauONW) c)P . h 1 ?a die Boden im Raum Stolberg 2.T. erhdhte Schwermetaligehaite aufweisen konnen, wird auf die .
Stolberg-Gressenich plan Nr. 1 gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 BauGB- Allgemeines Wohngebiet StraBenverkehrsflichen . lanerische Mafinahmen "Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Haus- und Kieingérten im Raum . V ) . \ ,
MaRnahmenG gefaBt. (§ 4 BauNVvO) . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 AnliegérstraRe) Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen und auf den dafiir ausge- . o . Stolberg" hingewiesen. -
b} Angefertigt durch Y ) wiesenen Flachen zuldssig. Zuldssig sind Stellplitze auf Zufabrten (vorgelagerten Stellplatze) und ::; d::‘ folg;;den Ba“ﬂa“_"‘:"t‘ istin den angegebenen Fassaden auf éffenbare Fenster schutz- ,
‘ NP ! NI A1 : Urftiger Raume zu verzichten: 2 Bei der Verwendung aufbereiteter Altbaustoffe (Recycling-Baustoffe) und industrieller Nebenpro-
IMC ] ' . N N Stellplitze anstelfe von Garagen. g ycling p
Industriebauvorhaben Planungs- und Stolberg, den //ﬂ,{,ﬂ] Stolberg, den /é or.as _ - _§i_l Umgrenzung von Fléchen fir Garagen i ][] 9geplante Bebauung (2.8.) : dukte ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. der § 2,3 und.7 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. dem : :
Consulting GmbH . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) NJ : Baufiiche | Fassade ] : diesebeziigl. Runderla, MBI. NRW Nr.45 vom 18.07.1991 erforderlich. Offentlich-rechtliche Triger
Frankenstrasse 114, 50189 Eisdorf - . — - 2 Hohe der baulichen Anlagen (§9 (1) (2) BauGB der Baulast haben die MaBRgaben o.g. Eriasses eigrnverantwortlich zu priifen und umzusetzen.
Tel.02274 - 4610 Fax 02274 - 1355 A (e /‘V? V 10 W Fassade |
AS L L | ol e ] ) Die festgesetzten Traufhdhen bemesssen sich von der StraRenanschnittshéhenbis zum Schnitt- " NO-Fassade 3 Anlagen zum Umgang mit wassergefihrden Stoffen sind gemiR den Anforderungen der §§ 19 g
Anerkannt, Stolberg, den .7/ .04 @ Der Biirgermeister Der Biirgermeister 0,4 Grundflichenzahl o] " punkt der AuRenwand mir der Oberkante der Dachhaut des Hauptdaches. : 12 SW-Fassade : . und h der Wasserhaushaltgesetzes vom12.11.1996 (BGBI. Nr §8 vom 18.11.1996) i.V.m. der diesbe-
(§ 19 BauNVO) (§22 (2)BauNvO) Als Strassenanschnittshéhe gilt die hchste Hbhe (bei geneigten Strafien die gemittelte Hohe) 13 NW-Fassade . ziiglichen Verordnung, (VawS) vom 12.08.1993 (GV NW Nr. 56 vom 06.10.1993 auzufiihren.
LA, AN . der ErschlieBungsebene, gemessen auf der StraRenbegrenzungslinie innerhalb der vom :Z :a'iassage
Dr.-ing. Kaymef Der Beschiuf zur Einleitung de: - i \ i 0 jeweiligen Baugrundstiick begrenzten Strecke. -rassace . 4 Auf den geringen Grundwasserstand (< 5,00 m) wird hingewiesen.
(Sta,dtbgudir{akto: fahrens ist am 30.11.1996 ﬁ?fentsuf:tzungsver ‘ i aer Zeitvom 17 05,2000, bis 2106.2000 <0,8 Geschofflachenzahl A nur Einzelhuser zulissig e ° ’ , 16 NW-Fassade
bekannt gemacht worden. em. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentl. ausgelegen. (§ 20 BauNVvO) (§ 22 (2) BauNVvO) ' ; _ . . 5 Zur gesicherten ErschlieBung ist neben dem Anschiuf an das 6ffentl. Kanalnetz sowie an die . ,
gem. § 3, geleg 3 . Ausnahmen: i Die schalltechnischen Gutachten SF-S 185/09/97, SF-S 00/033/02 und SF-S 01/253/08 sind Bestand- offentl. Ver- und Entsorgungseinrichgingen die Fertigstellung eines Riickhaltebeckens innerhalb )
Dieser Plan besteht aus: /é o408 Die &ffentl. Bekanntmachung der o o i Zahl der Voligeschosse ' nur Doppelhéuser zuléssig ‘ ' " ‘ Die Ausnahmeregelungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen. - | - ; teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. S : : I - .. des Plangebietes erforderlich. : . /f
Stolberg, den .£.&: <77 - ‘ Auslegung erfolgte am .09.05.2000 ‘ <
1. Zeichnerischer Darsteliung . . - (§ 20 BauNVO) (§22(2) BauNvO) i 6 Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befindet sich ein ortsfestes Bodendenkmal.
2. Begriindung ,/£ y 4 Immissionsschutz: , ‘ 5 . Terrassen sind als untergeordnete Nebenanlagen generell ZU'ﬁsSiQ- : ‘ Zur Sicherung des Bodendenkmals ist eine wissenschaftliche Untersuchung durch planmaRige
3. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Stelberg, den 7" /'ﬂ-’) TH TraufhShe (4,50 m maximal) nur Hausgruppen zulissig Zur Beriicksichtigung der dem Plangebiet benachbarten Sportanlage liegt ein Schlalltechnisches .Flachen'grabung yor Baubegmf: der GesamtmaBinahme durchzufihren. Eine Erlaubnis zur Grabung
4. Schalitechnisches Gutachten R , . (§ 18 BauNvO) (§ 22 (2) BauNvO) Gutachten SF-S 185/09/97 vor. Dieses sieht fiir die Bauflichen 9-16 spezifisch zugeordnete ldrm- ist gemah § 13 DschG NRW bei der Oberen Denkmalbehérde zu erwirken.
§. Hydrologische Untersuchung 0‘ M - technische Malnahmen zum Schutz der zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte B Griinordnerische Festsetzungen
/4& : , M SD FH=4,50m Satteldach, geforderte Firsthéhe . R&ume einer Wohnung vor.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplanwird | ... - eV (fir Garage) - Als schutzbediirftige Rdume gelten Wohnriume, Wohndielen und Schiafrdume. Grundiage der 1 Der Landschaftpflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Kennzeichnung ’
Bestandteil der Satzung Der Biirgermeister Der Biirgermeister einzelnen Schutzmafinahmen sind die festliegenden Grundrisse der Wohngebiude. . Die darin beschriebenen SchutzmaBinahmen fiir zu erhaitende Biume sowie die Auflistung der fir
Lswd Lérmschutzwand SchallddmmaR 20 dB .. Bei Bauvorhaben auf den Baufidchen 9-16 ist die Errichtung schutzbediirftiger Aufenthaltsriume fur die Bepflanzung geeigneten Gehélze sind zu beachten. 1 Da im Plangebiet das Antreffen verlassener Grubenbaue nicht ausgeschlossen werden kann,
—_— L - Y
oder Wall-/Wandkombination . in den jeweiligen Spitzbdden unzulissig. {Schalltechnisches Gutachten SF-S 185/09/97 sowie . kennzeichnet der gesamte Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 5 BauGB Flichen, bei deren Bebauung
Stellungnahme SF-S 00/033/02 vom 27.02.2000) ’ 2 Garagen und Stellplatzzufahrten, private Zuwege und offene Stellplitze sind so anzulegen, dass besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind. Sollten bei den Bauarbeiten alte Grubenbaue
herf=400m erforderliche Hohe der Lirmschutz- ; : ; ‘ ' die Wasserdurchléssigkeit des Bodens gewdhrleistet ist. , ' freigelegt werden ist das zustindige Bergamt zu benachrichtigen.
(z.B) wand der Wall-/Wandkonstruktion A) Aktive SchutzmaRnahmen
r 18.12.2001 . . . WE We =R R Grenze des raumlichen Geltungs- Die Fenster in den folgenden Fassaden sind mit geschlossenen (transparenten) Vorbauten mit
Der Rat der Stadt Stolberg hat am .'°.1<. <X} Dieser Plan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB durch ‘ Rechtsgrundiagen: ; einer Liiftungséffnung sowie einem SchalldimmaR Rw = 20 dB im eingebauten Zustand zu C Gestalterische Textfestsetzungen
die erneute Auslegung des Planentwurfs BeschluR des Rates der Stadt Stolberg vom bereiches ‘ nur Einzel- und Doppelhiuser versehen. '
gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen 17.72.2002 ... als Satzung beschlossen worden. Baugesetzbuch (BauGB) in der zuldssig : 1 Dachformen
C Fassung der Bekanntmachung (§22 (2) BauNVvO) Tabelle 3 Aktive SchutzmaRnahmen-Vorbauten
3ru;dlar%e :es Satzungsgb::chlsu;ses;lglden' ’ :°|m ;8'12138?: GB:;ldS’ 2253), 14 (z.B.) Bauflache Nr. . ‘ ) ' ) _ - , Es sind nur geneigte Décher zuldissig. Die Décher der Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
d'eer meitg de':n L\I/';‘:I?aebr:;\g'éger sa.bgesatti'mmtseowle I:v:stitig:n:e:eichl;:ungass-und Wohnbauland- Baufldche Geschoss _|Schutzbedilritiger Raum Offnungsfidche sind jedoch hiervon ausgeschlossen.
-undErschieBungsplan. @ |  ogesetr vom 2204 1992 (RGB!l 1€ 266 | | —-e-.- vorgesehene Parzellierung Grenze unterschiedl. Nutzun . i
P Vorhaben- und ErschieBungsplan. _ gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I.S. 466) _ —.‘:“— 9 _ 9/NW-Fassade 0G Kinderzimmer o. &hnl. Nordost 2 Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachfiichenfenster
- . 10/NW-Fassade 0G Kinderzimmer 0. 3hnl. Nordost - -~ -~ -~ -~ -
Stolberg, den_(/Z"‘ ﬂ_j Stolberg, den //50 /' a7 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung : - 11/NW-Fassade oG Kinderzimmer o. 3hnl Nordost Dach Dachei itte (Loaai hfischenf .
, . 27.08.1997 (BGBL. I. S. 2141 SD 30-40° | Satteidach, Dachneigungsbereich 30 - 40° - = —— . Baugrenze ! ! - ahnl. achgauben, Dacheinschnitte (Loggien) und Dachfiichenfenster haben einen .
;‘ 4 ‘t;oe:-nBG.BI 'l S137) LS. , . ‘ der Hauptdachfiachen A 12/Nw-Fassade oG Kinderzimmer o. dhnl. Nordost Mindestabstand von 1,25 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten.
o rg/frmze S B /rg‘:m T . - 1S — Firstrichtung 13/NO-Fassade 0G sf:hlafn.mmer o. dhnl. S?dost
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ; Satteldach mit Dachneigung von 13/SW-Fassade 0G Kinderzimmer o. &hnl. Siidost Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebiudeseite darf die Hilfte der Trauflinge nicht liber-
Fassung dg r Beka nntmgchung vom 23.01.1990 SD 30 - 40° 14/NO-Fassade oG Kinderzimmer o. &hnl. Stdost schreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind fiir Dachgauben sowie fiir Dacheinschnitte auf
= L w 15/NO-Fassade oG Kinderzimmer o. &hnl. Siidost
Dieser Plan hat als Entwurf mit Begriindung Dieser Plan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch (BGBI | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Dachneigung der Hauptflache . . y . 3,00 m beschriinkt.
N 25 102 b 2 .200; . " ‘. . . . 16/SW-Fassade . oG Kinderzimmer o. &hni. Siidost
in der Zeit vom .42.11. 202 bis .09.12.2002 ng des Beschlusses Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-G ; : s ~ - : P — . . ; : . ’ ' ’
) 8 Mutvhughs A Die jeweiligen Taufhdhen der Gauben sind auf 2,40 m {iber der letzten Decke, die unterhalb der . . - _— g
gem. § 3 Abs. 3 BauGB erneut &ffentl. vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). B) Passive Schutzmafinahmen ) ; . Hiermit wird die Ubereinstimmung der
ausgelegen. ‘ > worden. : , © © o o | Fléchen zum Anpflanzen vcn B) Passive Schutzmafinahmen “ g::ﬁ:‘":ft ’ beg::zt. D:erns;nkre;::g':’mmeszeneg‘ A:stf(ndhmlschen l':Jaur:‘tfﬁrsttun: der'v; ind Kartengrundlage mit dem Liegenschafts-
. ek Se o e e A i . o o | Biumen, Strauchern und sonstigen Erhaltung B&ume ; ; inschnitt von gau ZW. rkante des Eindeckrahmens von Dachfenstern mufl mind. g : in.
::fe o?f::l\atrl;' Bfg .ai?.nztgloazchung der Auslegung Planz198|ch;nveror8dg u:191 1919? (PlanzV 90) o o | Bepflanzungen g @ 9 (Ergénzend zu den unter A) aufgefithrten MaBnahmen ist fiir folgende Fassaden eine Luftschall- 1,00 m betragen. :atétl.st:r,.tsng:'dle geo:xettl;icltie Ein
gte am .23.11.2002 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) 6 0 0 o) (§9AbS 1 Nr. 253 BauGE) dammung von erf w, res =40 dB nachzuweisen (Gesamt SchalldimmaR aus der Summe der eutigkeit der Planung bestitigt. .
/[ o, Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West X ] @ ‘ Anpflanzen Biume Dammung der Einzelbauteile unter Beriicksichtigung der jeweiligen Flachenanteile). AuBenwinde der Dachgauben miissen senkrecht zu den Geschossdecken stehen. . ;
. . a g e e ” ) - :
Stolberg, den 7.7 /107 falen (BauONRW)- in der Fassung der Bekannt- ® ® @ o | Flichen mit Bindungen fiir Be- BaufEch Beschort e - ’ Stolberg, den £.72. 2O ‘75/ : » f
machung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) o ® | pflanzungen ufiir die Erhaltung autlache escho aum 3 Materialien : # Vop ! x
Inkrafttretung: ) @ | von Biumen, Striuchern und sonst. : . . e
;éf é 01.06.2000, zuletzt gesindert @ ® o o | Bepflanzungen sowie Gewsissern 15/NW-Fassade 0G Kfnderz!mmer o. @hnl. Aul&enwando.berfléchen der Doppelhduser und Hausgruppen sind einheitlich zu gestallten
LA am 06.05.2000 (§9 Abs. 1 Nr. 253 und Abs. 6 BauGE) : 16/NW-Fassade 0G Kinderzimmer o. &hnl. : (Farbe, Material).
Der Bﬁrrme:ste """"""" : Fur Dacheindeckungen sind ausschlielich anthrazitfarbene, nichtglinzende Materialien zu ver-
ge r wenden.




