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Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am 13.11.2018
beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungs-
Anderung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich

Der Rat der Stadt Monschau hat den Be-
bauungsplan in seiner Sitzung am ..................
gem. § 10 Abs. 1BauGB als Satzung

beschlossen.

Flachen fiir Wald (9 abs. 1 Nr. 18 und Anbs. 6 BauGB)

- Flachen fir Wald

Zweckbestimmung:

Parkplatz

n Forst- u. jagdwirtschaftliche Gebaude

TH Trauthdhe, maximal tiber Mitte gewachsene Geléndeoberfléche

Mass der baulichen Nutzung  (§9bs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 und § 17 BauNvO)

FH Firsthdhe, maximal tiber Mitte gewachsene Geldndeoberfldche

Bauweise, Baugrenzen (§9 Avs. 1r. 2BauGB, § 23 BauNvo)

MeRRERREeN  Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

Planungen, Nutzungregelungen, Mainahmen und Flé&chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung: Strducher hier: Rotbuchen-Schnitthecke mit Durchwachsern (s. auch textliche Festsetzungen)

Flachen zum Erhalt von Badumen,Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ (1) 25a BauGB) s.auch textliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von Fldchen filr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschftsanlagen

Ga _: (89 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Garage / Carport
===
% Hﬂlﬂlﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
E = [

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dauer der baulichen und sonstigen Nutzungen  (gem. § 9 Abs.2 \r. 2 BauGg)

Die bauliche und sonstige Nutzung des Plangebiets ist nur so lange zuléssig, wie sie im direkten Zusammenhang mit der
ihr zugeordneten Jagdpacht steht.

Eine Folgenutzung i.S. der Forstwirtschaft ist bei Wegfall der Jagdpacht zulassig.

Nach Wegfall der Nutzung in Abh&ngigkeit zu einem Jagdpachtvertrag sowie in Sachen der Forstwirtschaft erlischt die
Privilegierung gem. § 35 Ab. 1 Nr. 1 BauGB.

2. MaR der baulichen Nutzung (59 Abs.1Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Es ist insgesamt eine maximale tiberbaute Fléche von 200 m? zuléssig.

3. Gewasserschutz

- Alle befestigten Flachen sind versickerungsfahig auszubilden.
- Die unbelasteten Niederschlagswasser der Dachflachen sind im Bereich des natiirlich anstehenen, nicht aufgefliliten Bodens oberflachig
auf die belebte Bodenzone abzuleiten.

1.1 Wildgehdlzstreifen - Erhalt

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ein 5.00 m breiter Wild-
gehdlzstreifen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste nachzupflanzen.

Pflanzliste

Acer campestere (Feldahorn) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Prunus spinosa (Schlehe)

Corylus avellana (Hasel) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Crataegus monogyna (Weilldorn) Euonymus europaeus* (Pfaffenhiitchen)
Rosa canina (Hundsrose) llex aquifolium* (Stechpalme)

Salix caprea (Salweide) *) giftig

Qualitét:

Straucher: 2 x verpflanzt mit oder ohne Ballen (je nach Art), Hohe mind. 80-100 cm oder entsprechende
Forstware. Es sind immer 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

1.2 Rotbuchenschnitthecke mit Durchwachsern - Erhalt

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze zu dem Wirtschaftsweg , der érdlichen Plangebietsgrenze zu der
Wiesenflache und der &stlichen Plangebietsgrenze zum Hang-Holderbachtal ist die vorhandene Rotbuchenschnitthecke
mit Durchwachsern dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang aufzupflanzen.

HINWEISE

1. Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrudklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der
Untergrundklasse R (Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MafRnahmen sind bei NebaumaRRnahmen zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet existiert angefillter, nicht gewachsener Boden. Aufgrund dieses Umstandes sind ggfls. besondere
statische Griindungsmaflnahmen erforderlich.

2. Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen Hausmdlldeponie. Es ist im Altlastenkataster unter der Nummer
5403/0068 erfasst. Sollten bauliche Veranderungen mit Bodeneingriffen erfolgen, sind alle MaRnahmen mit dem Umwelt-
amt der Stadteregion Aachen abzustimmen.

3. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréfier als ZO - uneingeschrénkter Einbau- nach LAGA
(L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis
nicht zuladssig und muss beim Umweltamt der Stédteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten)
beantragt werden.

GemdR § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.V mit § 12 Bundesbodenschutz-.
und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tiber 800 m? auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stédteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz-
und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Malnahme schriftlich anzuzeigen.

4. Bodendenkmale
Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde istdie Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425-9039-0,

Fax: 02425-9039-199 unverziiglich zu informieren
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir

Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5. LEITUNGSSCHUTZ*

Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen der Regionetz GmbH. Diese Leitungen
nicht dberbaut und (iberpflanzt werden. Folgende Regel-Mindestabstédnde miissen eingehalten werden:

Bei Strom-/Signalkabeln: 0.30 m
110 kV-Kabeln: 1.00 m
Gasrohrieitungen DN < 300: 0.50 m

Gasrohrieitungen DN > 300: 0.80m

halten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzufiihren.
Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegen, ist zwischen Grabenwand und den

Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefdhrdung der Anlagen mit
Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfiillung zu legen, um

ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch &uBere Einwirkungen
z.B. Erschiifterungen, Setzungen, Lasten usw., beschédigt werden. Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen
auf Kosten des Verursachers regelméfig dberpriifen.

In Leitungsnédhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Die ausfiihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz GmbH einzuholen.

(planauskunft@regionetz.de)*
* Ergéinzt nach Stellungnahme Regionetz GmbH 27.01.2020

6. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Biros KRINGS
ARCHITEKTUR +STADTPLANUNG, 18. Juni 2018*

génzt nach Of

7. Externe AusgleichsmalBnahme*
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine externe ausgleichsmalinahme im Bereich Gemarkung Kesternich, Flur 15, Flurstiick 56.
Diese Malinahme zur Umwandlung von 500 m? Fichtenwald in Laubwald ist entsprechend des Landschaftlichen Fachbeitrages
zu entwickeln.*

génzt nach Offenlag

8. Stédtebaulicher Vertrag*
Zu diesem Bebauungsplan geh6rt ein Stadtebaulicher Vertrag. gem. § 11 BauGB*

génzt nach Offenlag

auszulegen.
Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungs-
12 plans in der Zeit vom ..........cccccveriincrnnnnnnn, bis
P 72111 6ffentlich aus.
Zeitgleich wurden auch die Behdrden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
14
I R & Monschau, den ................. Monschau, den ..................
(Eﬂ .r.g..é g ) ............................................. (Bu .r.g.é P ) .............................................
/ n" |
Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 S.4
N . BauGB durch Aushang im Bekanntmachungs-
VVO IF kasten unter gleichzeitigem Hinweis auf den
SE Skuh / o Aushang auf der Internetseite der Stadt
Y . 7 Monschau VOm...........cc.eveeeeereeneensrnenne, bis.
S DIS. .. dffentlich bekannt
@ gemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
Rohren Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhiitte Wolfskuhl"
in Kraft.
Monschau, den ..................
(Birgermeisterin)
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Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am 19.06.2018
beschlossen, den Bebauungsplan Rohren

Nr. 6,1.Anderung "Jagdhiitte Wolfskuhl"

gem. § 2 BauGB aufzustellen.

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am 19.06.2018
beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungs-
Anderung gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig
die Offentlichkeit zu beteiligen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungs-
plans in der Zeit vom .........cccccoeeevevervcineneas bis
7.1 1 éffentlich aus.

Zeitgleich wurden auch die Behdrden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

VOM ..ocviinenreiennes DIS ZUM....c.oveereee e
durch Aushang 6ffentlich bekannt gemacht.

Monschau, den ..................

(Blirgermeisterin)

(Blirgermeisterin)

Stadt Monschau
BEBAUUNGSPLAN

ROHREN NR.6-
"JAGDHUTTE WOLFSKUHL"

Gem. Rohren, Flur 5, Teil aus Flurstiick 317
M 1:500

SATZUNGSBESCHLUSS

16. Juni 2020

1. ANDERUNG




