BauGB in der Zeit vom..Z&..0.S....£0.2¢. bis &% Q6.1 404, sffentlich ausgelegt worden. Im

Uiber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfigen, ist durch bauliche MafZinahmen ein Lage der MaRnahmenfiéchen
der privaten Verkehrsflache liegenden Teilbereiche in die fiir die Berechnung der Grundflache g g

e ~N TT— T 4 P : "
A - / 1616 \T‘\»—»l_\ = Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 34 vom /Q/{Q Zu.{.‘.:ilst geman
I N | i Planzeichenerklidrung 1. Textliche Festsetzungen Luftschalldammung nach DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe  Bei Gebaudeabrissen oder dem Fallen alterer Baume sind weitergehende Untersuchungen zur Klrung (§32 Ab; 12'3:[‘)“33 ‘I’Bomc’;;‘wueLGZ':reX‘:f:tR’Iﬁjentgzgegsiﬁizts"é‘:{:&:ich  ekanmiaemacht
) 4/>*“l’—x/</’ / - . Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male le,ges der des tatsachlichen Tierbesatzes und die Konzeption von weiteren Vermeidungs- und Ersatzmafhahmen ema § S. au rae € g g :
~ l. Festsetzu ngen 1.1 Art der baulichen Nutzung AuRenbauteile von schutzbedirftigen R&umen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter erforderlich  (z.B. weitergehende Vorgaben zum Abriss / zur Rodung, Anbringen von Roetgen, den 0<§ ) (//(' 20 274
N gem. §9Abs.1Nr. 1BauGB Bertcksichtigung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels La gemaR der Nebenkarte 1 (Tag) und der Quartiersmoglichkeiten an Neubauten und / oder an erhalten bleibenden geeigneten Gehélzen). Hierbei P T '
\ \ \l - ) 1. Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Nebenkarte 2 (Nacht) fur die freie Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten nach ist auch das Merkblatt Artenschutz der StadteRegion Aachen zu beachten. Der Biirgermeister
O S /5 . . . . h
T - /~ Zulassig sind folgender Gisichung {Glelchtng G 3.2 AusgleichsmaRnahmen /
7k ) \\ 1‘ *ﬁ-\m,«/ | L .5 WA1 Allgemeine Wohngebiete o \Wohngebéaude, Rivges = L2 - Kraumen Das durch den Bebauungsplan entstehende Kompensationsdefizit von 64.753 Wertpunkten wird extern
7\ e e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Kamat =35dB |fur Buroraume und Ahniiches; tber das Okokonto der Gemeinde Roetgen ausgeglichen. Es wird den MaBnahmen Fichtenforst Klauss Siegel
W ™~ . - — stérenden Handwerksbetriebe, ~ fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatien, AJ42/AJ43 (WO 9; Abteilung 71, Gemarkung Rott, Flur 2, Flurstiick 164) und AJ42A (W 17; Abteilung 42,
~ Kraumat  =30dB : . o
e e 2. MaR der baulichen Nutzung e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. : Unterrichtsraume und Ahnliches; Gemarkung Roetgen, Flur 5, Flurstiick 208) in Roetgen zugeordnet.
\\ \\ 30 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Kama ~ =25dB fir Betienraume in Krankenanatalten und Sanatorlen Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist ein Monitoring der umweltrelevanten Festsetzungen im Nach ortstiblicher Bekanntmachung ist die frilhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit zum Vorentwurf des
~ . - - 28 0,3 Grundflachenzahl o Betriebe des Beherbergungsgewerbes, : L, dermaRgebliche AuReniampegel nach Punkt 4.4.5 der DN 4109-2 (Januar 2018) Plangebiet (gemaR Umweltbericht Abschnitt 4.3) in einem 5-Jahres-Intervall durchzufiihren. Der unteren Bebauungsplanes Nr. 34 gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 4?0&,2}_;/(% bis
p g i e 1 Zahl der Voligeschosse als HochtmaR s sonshias okl storande Cawerhebalfiaha ) ) — Naturschutzbehérde ist jeweils ein Ergebnisbericht vorzulegen. 20..09...2.0451.... durchgefuhrt worden. Im gleichen Zeitraum wurden die Tréger éffentlicher
2464 S — g ' Mindestens e'”ZUh;'ti“ 5'”i-fu — o - — s Belange und sonstige Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
~ N — " . . e Anlagen fur Verwaltungen, . - indestmaf fiir Aufenthaitsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in . : el o A
\ 5 Y, e .8 HBZ 450 FeStgese"tZter HOhenbezug in Metern uber & rtg —— o Rw a8 Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biirordume u. Ahnliches. N ' APt v E Roetgen, den O(}g 0/ Z.O 2{
B \ ~ - e T - a NormalhShen-Null (NHN) im DHHN2016 .. @ er.]‘ a%l e. riebe. R'w =35dB |MindesimaR fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien ' T
\ A TH6 Maximal zuldssige Traufhéhe in Metern Uiber unterem Rigaiz lassig sin , ) ) ) ) Der Birgermeister
\ E \ z.B Bezugspunkt (siche Textliche Festsetzung Ziffer 1.2.2) e Tankstellen. Das nach o.a. Gleichung berechnete gesamte bewertete Bau-Schallddmmmaf R'y s bezieht sich auf ein yd
&i///// ‘ \ ™. 2024 Verhaltnis von Gesamtflache des AuRenbauteiles (Fassade) S¢ zu Grundflache des Aufenthaltsraumes Sg :
‘ \ ~__ Maximal zuldssige Firsthéhe in Metern liber unterem 1.2 MaR der baulichen Nutzung von 0,8. Fur andere Verhaltnisse ist R'y,gs um den Faktor K ) i
\ 1 8 \ ~ =8 FH 10 Bezugspunkt (siehe Textliche Festsetzung Ziffer 1.2.2) ’ . . ¢ o " Klauss Siegel
" \ ‘ \ gem. §9Abs.1Nr.1BauGB Ka=10 log(Se/0,8S¢) bei der Detailauslegung zu korrigieren.
| . lEssige . s . o .
- \\ \'\ 2476 ‘ \ ° >~ B l 28 GH8 g::&g::)jrl:k?s(zigh S '?(ta)ftlﬁgr?'e]?:hezgehtﬂzitr?\c;nzlijftf):rr 1u gt;;em 1.2.1 Grundflichenzahl Wenn Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafréume in Ein-Zimmer-Wohnungen) an einer
) . e it i B i t d di icht tbli i uu . 34 mit Begrt eméaR § 3 Abs. 2
w2 \ ‘ \ ~_ Far die Ermittlung der Grundfisichen in den Allgemeinen Wohngebieten WAS und WAS sind die nérdiich Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von 46 dB(A) oder mehr angeordnet werden und diese nich Nach ortsiiblicher Bekanntmachung ?t d%r Beba pgsplanes Nr. 34 mit Begriindung gemag §

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gleichen Zeitraum wurden die Tréger 6ffentlicher Belange und sonstige Behérden geméf § 4 Abs. 2

_— . . ; . . ausreichender Schallschutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen Beltftung zu gewahrleisten.
o \ L ! o ~ Rgebliche Flache des B dstuck hen. : ) 3.3 Bodendenkmalpflege ili
" \ P P s WA1 S 2005 MEEGEBIChS RAcheEas SaugRINdSLICS ClIZURTAIShEN Dazu sind Schlafraume mit einer schallgedammten Liftungsanlage auszustatten, die einen prieq BauGB beteiligt.
K ‘ — 1 1025 T~ Eela . — Baugrenze 1.2.2Hshe baulicher Anlagen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellt. Die jeweiligen Schallddmmanforderungen Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die StadteRegion Aachen als Untere
<\ \ \ ) ‘ ‘ : T~ Die Hohe baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die Denkmalbehérde oder das LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
0 —\\ .l \ HBZ 450 4. Verkehrsflichen . g o ael 8 ) . ¢ schallgedammten Liifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafraumen 52385 Nideggen, Tel.: 02425 - 90390 /Fax: 9039 199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
\ ~a (OKF), Gebaude- (GH), Trauf- (TH) und der Firsthéhe (FH) in Meter (m) Uber dem unteren Bezugspunkt . . ) Eundstel ind - —— halt Die Wei d LVR Amt fi
\ \\ \ l/\ TH5|FH9 WA3 T~ in Normalhshennull (NHN) im DHHN2016 bestimmt durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein undstelle sind zunachst Uunverandert zu erhaften. Die Vveisungen des - Amtes Tur
\ \ 7 sl \ 2475 TR, _ . _ ' . ) _ . Innenraumpegel bei teilgesfineten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. "Bodendenkmalpflege sind fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. 7%
‘\ /3\ \.‘ \s \ H 0’25 sffentliche StraRenverkehrsflichen Die maximal zulassigen Héhen baulicher Anlagen in Meter (m) in Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016 3.4 Kampfmittel Kistes— Siegel
— L— \ o >4 \ S > ergeben sich aus der Addition der unteren Bezugspunkte mit den fir die jeweiligen Baugebiete 1.8 Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
\ \ \ = S HBZ 450 festgesetzten Hohen. gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte

StralRenbegrenzungslinie Bodenkampfhandlungen. Es wird eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Flachen auf Kampimittel im

\ _— o \
| \ 3 TH5|FHY WA2

Als Firsthéhe gilt bei Satteldachern die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen, bei . ) ) ] . )
\ - Flache d ausgewiesenen Bereich der beigefugten Karte empfohlen. Falls Erdarbeiten mit erheblichen i @) g {Z OC’?O den Beb I Nr. 34 al
\ e \ Pultdachern die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses. Als Traufhohe gilt der &uBere . _ S _ haniech st R eiten. Plahlarind 'V bauarbelten el G irle] Der Rat der Gemeide Roetgen hat am ..., [ £....£0C.C den Bebauungsplanes Nr. 34 als
\\ - % d o 8 SD \ II 0,3 T— private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Flachdachern (flach geneigte Déacher mit Inn'erhalb der.fesfg.esejtzte.n Flachen sind standorttypische, einheimische Heckenpflanzungen in Rot- odgr geﬁ ar:ns.tc de: EI: g ungefn :Ine amr:a; :' e;, ! a grtun utngen,h erd aua\; elle:te c.e ‘;,9:”' WIrS :ine Satzung beschlossen.
P e 204 & X —— einer Dachneigung < 5°) gilt die Oberkante der Attika bzw. AuBenwand. Hier entspricht die Traufhéhe der Hainbuche einreihig in einer Mindesthéhe von 0,80 m auszufihren und dauerhaft zu erhalten. Die icher ?'5 etektion empio en.. sin r.ar el ef‘ mit en Sp'fec en‘er. orsicht auszutuhren. S0 an .
\ ~ \ HBZ 450 — . Mindestpflanzdichte ist mit drei Pfl laufendem Met tzen. Abgestorbene E | ind Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die Roetgen, den Q8044
e X \ \ oS 7 #74.00 1845 THGTEH O T Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich héchstzulassigen Héhe der baulichen Anlage, sofern nicht eine abweichende Gebaudehshe (GH) indestpfianzaichte ist mit drei Prlanzen pro laurendem Meter anzuseizen. Abgesiorbene £xemplare sin el Solboid tt' e ilerelsr Kempratakiezai sienst 24 bonachrichti
P ‘ \ \ \ \ e / S ~ h e festgesetzt ist nachzupflanzen. nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. ) )
_— \ \ A A 2 S —_— Der Burgermeister
- \ \ \\ = \ 3 / 4 S J e S ) o Die entlang der offentlichen Verkehrsflache festgesetzten Flachen durfen je angefangene 3.5 Bodenschutz /,
\ \ \ ) 2474 \ >, St S 11 1035 5. Plam'lsng:‘en, Nutzurfllgsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Allgerneine Wohngeblete WAT, WAZ, WAS; WAS und WAS zusammenhangende 26 m einmal auf 2,5 m fur Grundstiickszugange unterbrochen werden. Vor Beginn der Bauphase ist ein bodenkundliches Konzept zu den ErschlieBungsmaBnahmen und zum
\ \ \ \ = i . . " . «
\ \ o \ “250 1819 \\\' 3 2 5‘1‘9 d ‘ B 453 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Die unteren Bgzugspunkte sind als Hoéhenbezug (HBZ) festgesetzt. Die Oberkante FertigfuRboden —— Umgang mit den auch kinftig unversiegelten Flachen zu erstellen und mit dem Umweltamt der
\ B 3 © ; Erdgeschoss wird mit 0,5 m tber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt. StadteRegion Aachen, A 70.4 - Bodenschutz und Altlasten, abzustimmen. Des Weiteren ist eine
_— N 000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdum 4 ist ei i ) i 5 ' ! Siegel
\' - — “? S 53 oy & SD 8 0 g 9 ; Anphianz = Die Gultigkeit der Festsetzungen fur die Allgemeinen Wohngebiete WA4 und WAS steht in Abhangigkeit Innerhélb de'r fetstgesetzten Fisichin ist ein; frelwachseridel Géhol?strelfen aus ‘Geho_lzen 3 (?rdnung i bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren. Die bodenkundliche Baubegleitung hat die Arbeiten zu 9
— N RS
2471 e ®/ 4 C By o o zB 0 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen . ) ) . . . Pflanzliste einreihig anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzdichte ist mit einer Pflanze . . . i . .
— /St — b oocoood (siehe Ziffer 1.8 der Textlichen Festset zu den festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen. Entsprechende Einschriebe sind dem Plan zu : dokumentieren und in Form von Wochenberichten beim Umweltamt der StadteRegion Aachen, A 70.4
) - / / ———a_ er 1.8 der Textlichen Festsetzungen) pro laufendem Meter anzusetzen. Abgestorbene Exemplare sind nachzupflanzen.
& //\\ e . 680 // . entnehmen. Bodenschutz und Altlasten vorzulegen. 4 . 2 ,»71
== \ %0 S ™ % / N Anpfl : B4 : 5 . Der Bebauungsplanes Nr. 34 wurde mit Bekanntmachung vom .7 (2.0 o1 rechtskriftig.
.00/Ga S ~ | - npflanzen: Bdume g c Einzelbdume 3.6 Entwisserung
5 Y ] 3 Allgemeines Wohngebiet WA6
2485 - ] \ SD ‘;'? 2 st ~~ \.A__\ S 4 i 5 e Ist ein Ref " itteln. Der Ref Kt An den festgesetzten Standorten der Einzelbéaume ist je ein Gehodlz 2. Ordnung der Pflanzliste Die Vorgaben der Entwasserungssatzung der Gemeinde Roetgen sind zu beachten.
| ., ey S « N Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und ur ?S Immung  des .un il SEaubRpsl e§ IBF (St IRSISHCEpUKS @k SRmEET, TEF SRR pih anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene Exemplare sind nachzupflanzen.
e \ ’ 2473 XS Renssouiie - - m fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen entspricht dem  Mittelpunkt der gemeinsamen Grenze des Baugrundstlcks und der 3.7 Baugrund
I . \ o \ R | ""7400 Ga § § 5;\0 St\; o . 1200 ) I Bepflanzungen, sowie von Gewassem StraRenverkehrsflache. Grenzt das Baugrundstick nicht an eine Straenverkehrsfiache, entspricht der Pflanzliste Das Plangebiet ist der Erdbebenzone/geologischen Untergrundklasse 'Gemeinde Roetgen, Gemarkung
' - ¥ /4 Referenzpunkt dem der zur ErschlieBung dienenden Stralenverkehrsflache néchstgelegene Punkt auf . ' ; ; ;
/ ) \ . i S SD ‘I»’ ] e Gren.:e des Baugrundstiicks g deieg Gehélze 2. Ordnung (Bdume mittlerer GroRe) Roetgen: 2 / R' zuzuordnen. Aufgrund des Bodenaufbaus sind Baugrundeigenschaften objektbezogen zu
/ ™ \ \ S PRl ’%300 // 6. Sonstige Planzeichen R . L o Hainbuche Carpinus betulus Feld-Ahorn Acer campestre untersuchen und zu bewerten.
\ \ —F S o Ga, Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung wird vom Referenzpunkt rechtwinklig auf die lineare ; . . .
/ \ \ o (S T a2 el Bl SN e 0 s Ui/ U b e (g . o i | | - . Eberesche Sorbus aucuparia Mispel Mespilus germanica 3.8 Schut Einbriich
i \\ \ o / S %40 St 961 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Verbindung der beiden dem Referenzpunkt nachstgelegenen Hohenpunkte ermittelt. ) i -6 Schutz vor Einbruchen )
/ / L / ® % I i Garagen und Gemeinschaftsanlagen : . i ; ~ i Geholze 3. Ordnung (Strducher) Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen an Klauss Siege!
/ e ] _— = #) _ | g g Die Héhe des unteren Bezugspunktes wird durch lineare Interpolation der beiden dem Referenzpunkt Hasel Corvius avell WeiRdorn Crat —_— g g )
~— / - e -60 R i . orylus avellana Iiaoi Cieiapgls JIoRagyina samtlichen  Zugangsméglichkeiten ~ mit  einbruchhemmenden  Tiren, Fenstern, Toren und
#5 %3 4 nachstgelegenen Héhenpunkte ermittelt. . .
2472 e / I 20 % /g5 - St Zweckbestimmung: Stellplitze Hundsrose Rosa canina Schlehe Prunus spinosa Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der  kriminalpolizeilichen
) #250 #7 V0 —~ festgesetzter Roter Hartriegel Cornus sanguinea Kornelkirsche Cornus mas . . ; : 3 .
/ / .0p - #7 25 G 7 Kbesti G Hohenpunkt Schwarzer Holunder Sambucus nidra Gewshnlicher Schneeball Viburmum opulus Beratungsstellen ausgestattet werden. Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen sind verfugbar
T / . 2089 / P g i? 0 . weckbestimmung: aragen Bezugspunkt Ifggizeu‘ﬁ? g P unter Tel.: 0241/9577-34401 oder per E-Mail kk-kp-0.aachen@polizei.nrw.de
— / / 2069 /,/ 50 . . e Pflanzqualitét Geholze (Mindestqualitat)
s / / / I 0 Zweckbestimmung: Spielplatz —— . ' ) ) i . . .
P / / S S . Straenverkehrsfigche | Giiblze 2, @rdmang: aclstmime mird. Sxv, miB. 1618 cm 4. Nachrichtliche Ubernahmen
/ /, / I $ £ 2981 % 962 : | Referenzpunkt Straucher mind. 2xv, 0.B. 60-100 cm
y / TH 8 5 77 % EI Teilflache "A" und deren Geltungsbereich 4.1 Landschaftsschutzgebiet
/ / , ’ # o A (siehe Ziffer 1.4 der Textlichen Festsetzungen) A % 1.9 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, . .
y / FH 10 7550 2 " . Der Geltungsbereich wird in Teilen durch das Landschaftsschutzgebietes 2.2-17 'L8G-Roetgener
\ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
/ / I e St 551 T . . . Heckenlandschaft' iberlagert.
F / e o FD N #27 320 % s 5 Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Flachen Baugrundstick gem. §9Abs.1Nr.25b)BauGB
/ / (() ;\ . B=3 B . Py B .
/ / o £ #235 P 4 il (Differenzierung gemaR Ziffer 1.6 der Textlichen Festsetzungen) Die Gehélze innerhalb der festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang . B b l N 34
£ // / GH 8 0 T I nachzupflanzen. Nebenkarte 1: Tagzeitraum e a u u ngsp a n r
+{_ / 5 [ N .
/ / SN / / \ TH 8’5 I:j Grenze des raumlichen GeltunQSbereIChes des Enguternde Ski Ermitt! d " B ies der Héhenfesisetz - Darstellung der maRgeblichen AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109-2018 aus der Summe
/ ~ / QQ BebauungSplaneS rauternde Skizze zur Ermittiung des unteren Bezugspuniies der Hoheniesisetzung i i Verkehrs- und Gewerbelérm flachenhaft im Plangebiet zum Tageszeitraum ohne
F FH O : 0 e e . iIche bBauvorscnririen
[/ // / :% \ QQ Q’ =0 1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstucksflichen Bebauungsdémpfung der geplanten Bebauung fir das maRgebende Geschoss. G k R t FI 1 O
£ g QY I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B . a erbaubare stlache
' # =) ¢} g d, -von ’ m g
. . .4B V.m. § 89 ; d
/// \_’7007 A /, \ e o \ Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung gem. §9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB gem. §9Abs auGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und 4 BauO NRW e ar U ng Oe en U r
'/ o //‘/ / WA4 v ~ S I\\\ \ innerhalb eines Baugebietes 151 Abweichende Bauwei 2.1 Ausschluss von zuriickweichenden Geschossen
B 3. weichende Bauweise
/ 7. Festgesetzter Héhenpunkt in Meter tiber In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WAS sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses
/ / H 0,35 \N 2-00 I \ z.B. 450,69 Norrgalhéhen Null (NpHN)k;[r:'l E';/IHHN2016 Im Allgemeinen Wohngebiet WAB sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhauser keine zur(?ckweichenden geschosse Julassi g e 1 \ M 1 . 500 Stand . 06 1 O 2020
/ 2496 / HBZ 452 / ~y = I ® siche Textliche Festsetzunaen Ziffer 1 2’2 oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange der Hausformen im Allgemeinen Wohngebiet WAS darf in der . . g ‘ _ ' D _ h b . . § . "
200 / / \ 1784 \ g - Summe aller Gebaude bei Einzelhausern 15 m, ansonsten héchstens 25 m betragen. Nebenanlagen sind Zurtckweichende Geschosse sind oberste Geschosse, die auf einer oder mehr Seiten gegentber den ; /\-—*—
2090 / 2382 / \~ I \ ) bei der Ermittiung nicht zu beriicksichtigen. AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses zurlickgesetzt sind und geméai Landesbauordnung &
/’ / / \ \ 7. Ortliche Bauvorschriften NRW keine Vollgeschosse sind. Ausgenommen hiervon sind Dachgauben und Zwerchgiebel, sofern sie
. . / \ I 7 — 1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen nach Ziffer 2.3 zulassig sind.
// Y / / J*"‘/’/K FD mur Flachdgcher zuldssig In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 ist die Uberschreitung der tberbaubaren 2.2 Dachflichen und Dachdeckung von Hauptgebauden 1 i _
/ ; e y . . . ' ) . 2 5 D —— T S | = ®
’ / / / : ———— SD nur Satteld&cher zuldssig Grundstiicksflachen durch Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,5 m auf hochstens einer Glanzend glasierte Dachziegel sind unzulassig. Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung von VaBocblch . schila = Ci TR s | &
/ SR di = . . . X X i X . i s 1 . . \
v,/ / / ~. / Gebaudeseite zulassig. Solarenergie als Dachoberflache ist grundsatzlich zulassig. Die Ausrichtung bzw. Aufstanderung von Augen%érmpegel \ ] g Ubersichtskarte M. 1:10.000
/ // 4 Im Allgemeinen Wohngebiet WAS5 ist die Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie entgegen der jeweiligen Dachneigung ist bei geneigten in dB(A) ""—'3'4'\% \ Y4 A\ " ped “( YA
/ / / Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,0 m auf héchstens zwei Gebaudeseiten zulassig. Dachern nicht zulassig. -4 4N 3 . Y
/ /A~ ‘ 2.3 Dachaufbauten von Hauptgebduden § Legende ' : 3 = ) §
VARG i P 1.4 Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Zufahrten e ’ o6 Dachaufbauten sind s dio S R e AT TUO- 2 R %
/ ; {7 achgauben und sonstige Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn die Summe all ihrer Ansichtslangen =83 ] crence Prangebiet 2 : s S 2 % |
/ e 107 | =84 —— y K % |
/ / ,/ . 2497 | gem. §9Abs.1Nr. 4 BauGB auf einer Gebaudeseite 40 % der betreffenden Gebaudelange nicht tberschreitet. = _ ) ] Baugrenzen /> kK $ ROETGEN
// / / ~ \ D E . h‘t St “ l tZ G rt d N b . h Quelle: Peutz Consult GmbH, Bericht F 8720-1.1 vom 17.06.2019 N/ B
/ M, { - 9, \’
/ ./ / \ o .mc ung von Stellplatzen, araggn, Carports und Nebenanlagen - mit Ausna e Vo Auf=hrtsh 21 Sie missen von der Giebelseite, vom oberen Dachabschluss (vertikal gemessen) und untereinander 2 2 5
' 1800 /S /) Geb&uden, Garagen oder Carports - ist gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der entsprechend : . . L . 3 & \
~ / /) < fest tzten Flach der der Uberbaub Grundstiicksflach lssi einen Abstand von mindestens 1,5m einhalten. Sie sind mindestens 0,6 m von der Hausfront N 5\6\\%—:—_.=‘;§ \ %
" . p 3 re ° )
‘ / // // \ REIgeseiaten Flaehen bder der dberbalivaten Grndslicksisensn 2ulassig. zurtickzusetzen. Zwerchhauser und Zwerchgiebel sind nur zulassig, wenn die Summe all ihrer Nebenkarte 2: Nachtzeitraum > S 3 %l +B
/ / - Dartiber hinau§ sindi auRerhalb der mt)erbaubaren Grundstu.cksfléchen und der Teilflache A Ansichtslangen auf einer Gebaudeseite 40 % der betreffenden Gebaudelange nicht uberschreitet. Sie Darstellung der maBgeblichen AuBenlirmpegel gemé® DIN 4109-2018 aus der Sumrme -;/,/{,- N c% e Wi
// / Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt 15 m? zuléssig. mussen von der Giebelseite und vom First einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten. Verkehrs- und Gewerbelarm flichenhaft im Plangebiet zum Nachtzeitraum ohne v-" @er % L ¢ e o e 1
N / ; : ; : . . . - . . . L. Bebauungsdampfung der geplanten Bebauung fiir das maRgebende Geschoss. i, / G’Q 2 S o s o st S TN s o m—
~ / // / Im Allgemeinen Wohngebiet WAB sind je Grundstiick bei Geb&uden lediglich an einer Gebaudeseite 2.4 Einfriedungen Kopy g #
™~ / . - - 4528 N %
N/ // / 4 \ entlang der Grundstlicksgrenze Garagen, Carports oder Nebenanlagen zuléssig. Einfriedungen entlang der gemeinsamen Grenzen der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen sind als N
/ ) / 1.5 Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen standorttypische, einheimische Heckenpflanzungen in Rot- oder Hainbuche oder als Maschendraht bzw. o
¢ / //" /,/ l\ om. §8Abs. 1 e, 6 BauGB Stabgitterzaune in Verbindung mit den o.a. Hecken an der Grundsticksgrenze in einer Mindesthéhe von @ "% ‘,ﬁ?
y // / o RECHTSGRUNDLAGEN gem. -1 Nr.© Bau 0,80 m auszufihren und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzdichte ist mit drei Pflanzen pro s
~ Va / T In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WAB ist die hochstzulassige Anzahl von laufendem Meter anzusetzen. Abgestorbene Exemplare sind nachzupflanzen. Strg, Mo -‘45B.4 &
Va /S / T Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 - : - L , ) ) ) ; ' @ : &
/ — A : Wohnungen je Wohngebaude auf zwei Wohneinheiten beschrankt. Eine Doppelhaushalite gilt als ein : ¢ {258] $
» ) / ~_ / N / —— (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) Gebin deg ! g PP g 2.5 Stellplatzschliissel o ) , & o
N ~ 4 b / - ; : _ ;
S~ g / geéndert worden ist Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je Wohneinheit mit einer Grée bis einschlieRlich 65 m? ‘%3
) Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Wohnflache ein Stellplatz vorzuhalten. Fir Wohneinheiten gréRer als 65 m? Wohnflache sind jeweils 2
I(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. gem. §9Abs. 1 Nr. 21 BauGB Stellplatze vorzuhalten. Fur betreutes Wohnen sind ein Stellplatz je 10 bis 15 Wohnplatze, mindestens 3 3 o
S. 3786) ' ' ‘ " - b i B s . stze in G s 2 @
. Die private Verkehrsflache (Bezeichnung 'a') ist mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit, Geh- und Stellplatze ZU?UQHCh 2 Resucherstellpiaiza je Einrichtung erfordericn, Stellplétze in Garagen sind in die % |1 eTaean )
) Planzeichenverordnung 19920 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), . ) Berechnung einzubeziehen. MaRgebliche 3 o N
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057) Fahrrechten zugunsten der Anlieger und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Auenlarmpegel S “ngg..
f_/"?\ ErschlieBungstrager belastet. Die Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Spielplatz ich Hi . in dB(A) N
N Landesbauordnung (BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, vom (Bezeichnung 'b') ist mit Gehrechten zugunsten der Anlieger belastet. Die entsprechend festgesetzte 3. Kennzeichnungen und Hinweise 57 ° DTK10 Quelle: Land NRW (2019)
. 3 " . =58 N .
21. Juh'2018 zuletzt geéndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. 8. Flache mit der Bezeichnung 'c' ist mit Leitungsrechten zugunsten der ErschlieRungstrager belastet. 31 Art hut =59 “ Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
. enscnutz =& Legende X : X
218b), in Kraft getreten am 15. April 2020 : g ) . y
1.7 MaBnah Schutz hidlichen U Iteinwirk d Geri 61 Datensatz (URI): hitps://registry.gdi-de.org/id/de.nw/DENWDTK10
. . . . . . anahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche Zur  Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot st eine  allgemeine s [ crenee rangetiet \ o TN ;
Gemeindeordnung (GQ'NRW) Gemelndsardnung fir das Land Nordrhsin-Westfalen; in der gem. §9Abs. 1 Nr.24 BauGB Rodungszeitenbeschrankung erforderlich (Durchfiihrung von Vegetationsbeseitigungen ausschlieRlich =% 1= :
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gesndert durch S Sehuts vor AuBentamm fir AuBenbautel N 4 die Anford . _ hg o0, Somtar g A S 9 g T8 Guetes Peut Consuk GbH, Baricht F 8720111 vam 17.06.2010 L] Baugrenzen
Gesetz vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916) um Schutz vor Aufenlarm fur AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der zwischen 30. September und 1. Méarz). 2R AACHEN NOKY & SIMON, Kirberichshofer Weg 8, 52066 Aachen




