1. Textliche Festsetzungen

1.1  Art der baulichen Nutzung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung 'Therme und Hotel / Beherbergungsbetrieb'.

Beherbergungsbetriebes dienen.

2.3 Dachaufbauten von Hauptgebauden gem. § 86 Abs. 1 BauO NRW

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind nur zuléssig, wenn die Summe all ihrer Ansichtslangen auf einer
Gebaudeseite 40 % der betreffenden Gebaudeldnge nicht Uberschreitet. Eine einzelne Dachgaube darf die
maximale Lange von 12,0 m nicht Uberschreiten. Sie mussen von der Giebelseite, vom oberen Dachabschluss

von der Hausfront zurlickzusetzen. Zwerchhauser und Zwerchgiebel sind nur zulassig, wenn die Summe all ihrer
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fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie. Bei Flachdachern ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Telle der Bebauung im Sondergeblst SO 3 sind denkmalgeschUizt (siehe Planzeichnung). Im Zuge des f , i
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maximalen Hoéhenlage zuléssig. Die lichte Héhe von mindestens 4,50 m Uber der StraBe Postweg ist dabei an e Hils 56 1 und 69 sHi dar B e S f \ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschat
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und SO 3 innerhalb des festgesetzten Korridors zur Errichtung eines Briuickenbauwerks abgewichen werden. 4. Kennzeichnungen und Hinweise , |;es Briickenbauwerks Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung

i . . | siehe Nebenzeichnung _ und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
1.3 Fl&chen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 41 Entwisserung , P
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ausschlielich innerhalb der Das Plangebiet ist an das bestehende Leitungsnetz angebunden. Erfolgt eine Entwésserung in Wegeseitengrében ' Erhaltung: Badume
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. und / oder in den vorhandenen Niederschlagswasserkanal ist eine Reduzierung der Einleitmenge auf das l D ., , O\ N\ )
naturliche MaR erforderlich. Entsprechende Nachweise sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu 5, o ’ AN\ ¢ _ TIN \U” 7. Sonstige Planzeichen

Im Sondergebiet SO 3 sind Nebenanlagen ausschlieflich innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen,

BauGB

Passiver Imnmissionsschutz (Ldrmschutz):
GemanR der vorliegenden schalltechnischen Un‘cersuchung1 ergeben sich im Plangebiet im Einwirkungsbereich der

Stellplatze ausschlieBlich in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zulassig. Garagen sind im gesamten erbringen. : . } i )
Sondergebiet SO 3 nicht zulassig. Dariiber hinaus sind im Ubrigen Sondergebiet SO 3 Nebenanlagen zulassig, 42 Wegeseltsnaraben GHmax 427,50 NHN I i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,
sofern sie nach Landesbaurecht (gem. §§ 65 und 66 BauO NRW) genehmigungsfrei sind. Die Nebenanlagen im . . . . . . ) ) TH 422.70 'NHN D S —— “ Garagen und Gemeinschaftsanlagen
. o : ] : MaRnahmen im Bereich der Wegeseitengraben sind mit der Gemeinde Roetgen abzustimmen. max (Y . .
Sondergebiet SO 3 mussen einen Grenzabstand von 5,0 m zur belgischen Staatsgrenze einhalten. ‘ : : St Zweckbestimmung: Stellplatze
| AHrex 422,70 NHN el

Stutzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden sind bis maximal 1,00 m Héhenunterschied zum 4.3 Artenschutz G H 420 50 NH'N \ PN : e
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ande zuiassig. Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind Fall- und TH .« 418.25 NHN \ P e Ve

Giosse _ Rodungsarbeiten in den Wintermonaten durchzufiihren, Soweit eine Fallung auRerhalb der Wintermonate ; i sl L ]
1.4 Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 i ) ) . . . ) ) ) AH 418 25 NHN . ) .
erforderlich sein sollte, kann dies nur in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde bzw. mit vorheriger N | A Imax 9, F—] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Kontrolle (Nester, Quartiere) erfolgen.
Vor Umbau- bzw. RickbaumaRnahmen im Sondergebiet SO 1 sind folgende Untersuchungen durchzufihren:

eo—e—e—e0—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

e einmalige Uberprifung geeigneter Dachbereiche auf aktuelle Fledermaussommerquartiere / Wochenstuben =X \ SD, WD, FD,PD  zuléssige Dachform (Satteldach, Walmdach, Flachdach und Pultdach)

Bundesstrae bedingt durch StraRenverkehrslarm die Larmpegelbereiche IIl bis V gem. DIN 4109, die in der i? A
P[anzelchnung festgesetzt sind. |n diesen Bereichen g”t] dass zum Schutz gegen AuRenlarm die gesamten mittels einer morgend”Chel’ SChWal’m-/Elnﬂngontl’OHG (Jun|) unter Einsatz von Ultl’aSChalldetektOI’en, % ‘ o — e | ' V \ LPB IV G . I )
AuRenbauteile eines Aufenthaltsraumes in Abhéngigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches, resultierendes o Uberprifung der Vogelniststatten im oberen Fassadenbereich des Giebelhauses (in Verbindung mit der ‘ ~ \ N\ =T T renze Larmpegelbereich
Schalldamm-MaR R’y s nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN Schwarmkontrolle). ” \ @ " v\
4109 sind bei der Raumplanung zu beachten). Die entsprechenden Angaben nach Tabelle 8 der DIN 4109 zu den Sollte im Rahmen dieser Erfassungen eine Nutzung festgestellt werden, kann der Eintritt von Verbotstatbestanden ‘ Th = | S [ LY \ O\ 8. Nachrichtliche Ubernahmen
im Plan festgesetzten Larmpegelbereichen sind auszugsweise der nachstehenden Tabelle zu entnehmen. nach § 44 | BNatSchG durch MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung (z.B. zeitliches Baufenster) bzw. 802 Beh:rrbn::gllﬂrr]gsb(;t?ieb e — \ v\ Elnzaianiagen funbewsgliche Kultirdenkmala)
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (Einrichtung von Ersatzquartieren / Nistméglichkeiten) abgewendet werden. ‘ 803 Therme und Hotel/ 4 EI die dem Denkmalschutz unterliegen
. Beherbergungsbetrieb Ve
Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blroraume 4.4 AusgleichsmaBnahmen ‘ SD. WD. FD. PD siche i GRZ 018 GFZ 1 !6
LPB AuRenlarmpegel U 3 i 5 R'w, . . 53 y ) B , :
[dB(A)? g Ubernachtungsra‘;'wzsu?g‘;nterrlcmsraume [XE;‘]ES Der unter 1.5 festgesetzte Ausgleich Uber das Okokonto der Gemeinde Roetgen ist innerhalb eines Jahres nach ‘ textliche Festsetzungen SD, WD, FD, PD siehe
’ Rechtskraft des Bebauungsplans zu vollziehen. textliche Festsetzungen
il 61-65 35 30 15 Verkehresicherhait ‘ GRZ 0,6
5 erkehrssicherhei (0]
3 RECHTSGRUNDLAGEN
v Qe=70 40 35 Im Bereich der Zufahrten auf die Bundesstrale ist durch PflegemaRnahmen von dem jeweiligen Eigentimer \
\Y 71-75 45 40 sicherzustellen, dass Gehélzanpflanzungen innerhalb notwendiger Sichtdreiecke eine Héhe von 0,8 m nicht GHmax 425,00 NHN Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |, S
Uberschreiten. ‘ , 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722
R'yres = bewertetes Bau-Schallddmm-MaR nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschn. 11, des gesamten , THumax 422,00 NHN ) g i : _ ( ) )
Aufenbauteiles (Wand + Fenster + Rolladenkasten + Luftung u.dgl.). 4.6 Gehdlzerhalt ! n AHmax 422,00 NHN Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Die Werte gelten auch fiir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach aufen abschlieRen.? . _ SR [ § ' Banm (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S.
Bei BaumaRnahmen im Umfeld der zu erhaltenden Gehélze sind die Vorgaben der DIN 18920 zu beachten: Zum /L ! ) ., 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Fur Aufenthaltsraume, die ausschlieBlich Fenster auf larmzugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereich [l und
hoher) aufweisen, sind zusatzlich raumlufttechnische Einrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen

“Fensterm eine —ausreichende—Raumiiftung gewahrleisten. Das Eigengerdusch der raumlufttechnischen

Einrichtungen darf in der Betriebsstufe mit ausreichender Luftzufuhr in einem méblierten Raum (A0 = 10 m?) nicht

Schutz gegen mechanische Schaden durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstige Bauvorgénge ist der Baum
inklusive Wurzelbereich zu schitzen. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von Baumen
(Kronentraufe) zuztglich 1,50 m. Im Wurzelbereich soll kein Auf- oder Abtrag von Boden oder anderem Material
erfolgen.

mehr als 30 dB(A) betragen®.
Fur Buroraume sind solche MaRnahmen ab einschlieBlich Larmpegelbereich IV notwendig.

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von aktiven
Larmschutzanlagen, Eigenabschirmungen ausgefihrier Geb&udekérper u.dgl. gutachterlich nachgewiesen
dauerhaft geringere maRgebliche AuRRenlarmpegel auftreten.

1.5 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a)

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen sind standorttypische, einheimische Schnitthecken
anzupflanzen. Zur Anpflanzung sind ausschlieRlich folgende Arten mit der Pflanzqualitat min. 2 x verpflanzt, zu
verwenden: Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Eingriffliger
WeiRdorn (Crataegus monogyna) oder Hasel (Corylus avellana). Die Mindestpflanzdichte ist mit drei Pflanzen pro
laufenden Meter anzusetzen. Nach der Pflanzung ist eine mindestens dreijahrige Anwuchspflege zu gewahrleisten.
Innerhalb dieser Zeit sind abgestorbene Exemplare nachzupflanzen.

Externe AusgleichsmafRnahmen

Das plangebietsexterne Ausgleichserfordernis des Bebauungsplanes Nr. 31 'Postweg' wird ber das Okokonto der
Gemeinde Roetgen ausgeglichen und der Ausgleichsflache 'Rakkeschwiesen', Flur 5, Flurstticke 205 und 206
anteilig zugeordnet.

4.7 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die StadteRegion Aachen als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425 - 90390 /Fax: 9039 199, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR - Amtes fur Bodendenkmalpflege sind flir den Fortgang
der Arbeiten abzuwarten.

4.8 Kampfmittel

Der Bereich der BaumaRnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet. Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel
im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufthren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

4.9 Leitungsbestand und Leitungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb der tUberbaubaren Grundstlcksflachen teilweise Leitungsbestand
verschiedener Versorgungstrager befindet. Zudem befinden sich innerhalb der é&ffentlichen Verkehrsflachen
unmittelbar an die Uberbaubaren Flachen angrenzend weitere Ver- und Entsorgungsleitungen verschiedener
Versorgungstrager. Es wird daher empfohlen, geplante BaumaRnahmen im Vorfeld mit den jeweiligen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung (BauO NRW) Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen,
Bekanntmachung der Neufassung vom 1. Mérz 2000 (GV.NWR.S.256 / SGV.NRW.S.232),
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Gemeindeordnung (GO NRW) Gemeindeordnting-fiir-das-Land-Nerdrhein-Westfalen; in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966)

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 31

Nach ortstiblicher Bekanntmachung ist die friihzeitige Beteiligung der

Nach ortstiblicher Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 31 mit

GEMEINDE ROETGEN

Bebauungsplan Nr. 31 Postweg
Gemarkung 4283 Flur 9

M.1:500 02.02.2017

Das Ausgleichserfordernis von insgesamt 25.181 Wertpunkten gem. Froelich & Sporbeck (1991) wird den Versorgungstragern abzustimmen. VOM-AZ G, Ak d 42, ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom Rat der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 gem. § 3 Begrindun _geméﬂ?g Abs. 2 Bau(i%} der Zeit
Wertpunkten der AusgleichsmalRnahme 'Rakkeschwiesen' mit insgesamt 844.470 Wertpunkten abgezogen. Die Das Merkblatt 'Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' (FGSV) ist zu bericksichtigen. Gemeinde Roetgen gefasst worden. Abs. 1 BauGB in der Zeit vom A /”/ X/’3// ,,,,,, bis vom L. REAL....... bls/f/jf/// offentlich
Durchfiihrung der MaRnahmen erfolgt nach den Vorgaben des ‘Landschaftspflegerischen Konzepts Zudem sind die Vorgaben des Regelwerks GW 125 und GW 315 (DVGW) einzuhalten®. GemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss ortsiiblich /\;‘/x//%(( durchgefiihrt worden. ausgelegt worden.
bekanntgemacht. Im gleichen Zeitraum wurden die Tréager 6ffentlicher Belange und Im gleichen Zeitraum wurden die Trager &ffentlicher Belange und 8 Y NS T R Y S T A B

Rakkeschwiesen" aus 2006.

sonstige Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4.10 ErschlieBung sonstige Behdrden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwands fur die MaRnahme zum Ausgleich einen . . . ) - )
Im Bereich der Anbindung an die B 258 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustellen, dass Sichtfelder

B-Plaw Nr. 34
- P°s+°'“’3 -

Kostenerstattungsbetrag gem. § 135a Abs. 3 BauGB. Die Héhe der Kosten wird auf der Basis der Wertpunkte
ermittelt.

1.6 Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 b)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume und Flachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Baume und Straucher sind durch standortgerechte Baume und Straucher, mdglichst artgleich,
nachzupflanzen.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachfldchen und Dachdeckung von Hauptgebduden gem. § 86 Abs. 1 BauO NRW

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie als Dachoberflache ist grundsatzlich zuléssig.

Die Ausrichtung bzw. Aufstanderung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie entgegen der jeweiligen
Dachneigung ist bei geneigten Dachern nicht zulassig. Bei Flachdachern (Dachneigung bis einschlielich 5°)
mussen diese Anlagen um mindestens 1,0 m von den AuBenwéanden des Gebaudes zurlickversetzt angebracht
werden,

2.2 Dachform von Hauptgeb&auden gem. § 86 Abs. 1 BauO NRW

Zulassig sind ausschlieRlich Satteldécher, Walmdécher, Flachdécher und Pultdécher. Pultdacher sind bei
giebelstandigen Gebauden uneingeschrankt zulassig. Bei traufstédndigen mehrgeschossigen Geb&uden muss die
hohe Wand am Dachfirst um mindestens 2,0 m von der Auflenwand der darunter liegenden Stockwerke
zurtickspringen. Die Trauf- und Giebelstandigkeit orientiert sich an der Lage zu den éffentlichen Verkehrsflachen.

entsprechend der 'Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen' (RASt, Abschnitt 6.3.9.3) der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen im Bereich der Einmindung dauerhaft von Bewuchs und
Baukérpern freigehalten werden.® Entsprechende Nachweise sind mit dem Landesbetrieb StraRenbau
Nordrhein-Westfalen im Zuge des Genehmigungsverfahrens abzustimmen.

' Gutachten 2015 1450/2 zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zukunftig zu erwartenden
Verkehrsgenerierungen und gewerblichen Aktivitaten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 'Postweg'
in Roetgen, Dr.-Ing. Szymanski & Partner, 22.10.2015 mit Bezug auf das Gutachten 2012 1358 zu den
Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zukinftig zu erwartenden Verkehrsgenerierungen und
gewerblichen Aktivitaten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 'Bundesstralle / Postweg' in Roetgen.

2 Die in der vorstehenden Tabelle in Bezug genommene DIN 4109, Ausgabe November 1989 - Schallschutz im
Hochbau; Anforderungen und Nachweise - und das Beiblatt 1 zur DIN 4109; Ausgabe November 1989 -
Schallschutz im Hochbau; Ausflhrungsbeispiele und Rechenverfahren - einschlieRlich der Berichtigung 1 zur
DIN 4109 (August 1992) und die Anderung A1 der DIN 4109 (Januar 2001) kénnen im Bauamt der Gemeinde
Roetgen, HauptstraRe 55, 52159 Roetgen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

3 A0 ist die aquivalente Schallabsorptionsflache eines Normraumes.
4 andschaftspflegerisches Konzept Rakkeschwiesen, BKR Aachen, 2006

 Das Merkblatt 'Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft for
StraBen- und Verkehrswesen (FGSV) sowie die aufgefuhrten Regelwerke des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) kénnen im Bauamt der Gemeinde Roetgen, Hauptstrale 55, 52159 Roetgen
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

6 Die 'Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen' der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen
kénnen im Bauamt der Gemeinde Roetgen, HauptstraBe 55, 52159 Roetgen wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.
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Der Rat der Gemeide Roetgen hat am...

den Bebauungsplan Nr. 31 als Satzung beschlossen. Al LT s rechtskratftig.
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