Rechtsgrundlagen

Planverfahren

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

in der derzeit glltigen Fassung.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der

Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.12.2011 (GV NRW 8. 729).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW

S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes

vom 13.12.2011 (GV NRW 8. 6853).

Verordnung fur die Ausarbeitung der Bauleitpldne

und die Darstellung des Planinhalies (Planzeichen-

verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 in

der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991

(BGBI. | 8. 58).
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Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in seiner Sitzung

am .....::,*‘..Q.:!-ﬁ%.lieméil& § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
IIungsb?:chluss wurde in der Zeit vom

offentlich bekannt gemacht.

Roetgen, den

= S

Burgerr'ﬁé ister

Die Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abssd
Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vomadd. AC S0
bis ==, r.!!.l.f,‘.g‘-‘%—‘%urchgefuhﬂ, Gleichzeitig wurden
auch die Trager tffentlicher Belange gemé&R § 4

Abs «{)BauGB beteiligt.
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or Rat der Gemeinde Roetgen hat in seiner Sitzung
seeeeeenieeennnnnnns DESChlossen, den Entwurf dieses
Bebalwngsplanes &ffentlich auszulegen. Daraufhi
hat der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vopr”
.................. BIB .oviavsivissirsvennis JONL.§ 3 AbS 2
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Beteiligung derN[réger offentlicher Be
Abs. 2 BauGB.

ange gem. § 4

Roetgen, den ............... - S

.........................................................

Blipgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes
erfolgte durch das Buro RaumPlan, Aachen.

Der Rat der Gemeinde Roetgen hat die, Bebauungs-
planédnderung in seiner Sitzung am f@&!i&iﬁ
als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss
ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang in der
Zeit vom We.-E% 254 Cbis A L. 8,204 Gfentlich
bekanntgemacht worden. Mit Ablauf der Bekannt-
machungsfrist wurde der Bebauungsplan wirksam.
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- Textliche Festsetzungen Legende
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN werden kénnen, unzuléssig. Einfriedungen an Art der baulichen Nutzung Planungen fiir MaBnahmen zum Schutz,
(§ 9 BauGB) Iden (.i:"elnzen dgr Ba#g rundstUcke,;oweit bau- (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 der BauNVO) zur Pflege und zur Entwicklung von
iche Anlagen, Béschungsmauern, Zugénge
LW 1. Art der baulichen Nutzung und Zufahrten sowie Abfallbehdilter sind hier- , , gggbg'}hgggggggyd Lo
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von ausgenommen. Allgemeines Wohngebiet -
O O O O O I
\ Allgemeines Wohngebiet 6. Verkehrsfliichen ; © o Umgrenzung von Flachen
\ (§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Vorgartenbereich o o0 0od  zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, Die zur Herstellung der Verkehrsflachen sonstigen Bepflanzungen
2353 dass folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus- notwendigen Abgrabungen, Aufschitiungen
nahmsweise zuléssigen Nutzungsarten nicht und Stiitzmauern sind auf den angrenzenden Umgrenzung von Flachen
W Bestandteil des Bebauungsplanes werden: Privatgrundstiicken zu dulden. E::Iﬂ Erhalt B4
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Zur" naftung von aL_Jmem
2306 Ausnahme von Ferienwohnungen 7.  Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und Strauchern und sonstigen
- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe sonstigen Bepflanzungen Bepflanzungen
- Anlagen fiir Verwaltungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen 7.1 Innerhalb der &ffentlichen \_/erkehrsf!éichen sind Mass der baulichen Nutzung
insgesamt 2 Laubbéume einer Art gemaR (59 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)
3 2. MaB der baulichen Nutzung Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
\ (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO) und zu pflegen.
\ 0,3 Grundflachenzahl
o Héhenlage baulicher Anlagen 7.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum
e e (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 3 BaUNVO) Anpﬂanzen von B&umen und Strauchern sind Zahl der Vo”geschosse als
geman Pflanzliste 2 pro laufenden Meter ein- Il Héchstgrenze
\ 2.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird reihig 3 Heckenpflanzungen vorzunehmen. Die
\ durch Festsetzungen der Oberkante Fertigful3- Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, i .
% boden Erdgeschoss (OKF EG) sowie der Trauf- zu pflegen und dauerhaft mit einer Mindest- OKF +0.5 Maximale _HOhe der Ober- S ige P ich
N hohen (TH) und Firsthéhen (FH) bestimmt. héhe von 1,50 m zu erhalten. : kante FertigfuRboden Erd- onstige Planzeichen
Bezugshdéhe (BZH) der H6henfestsetzungen fiir geschoss in Meter Uber R — i i
g die Oberkante FertigfuRBboden Erdgeschoss ist | 8.  Erhaltung von Baumen, Strauchern und Bezugspunkt | Ga | Umgrenzung von Flachen flr
/ die Héhe der Gradiente der mittig vor dem - sonstigen Bepflanzungen (I Garagen, Carports und Stell-
2365 henwert ist durch lineare Interpolation benach- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) platze
@ barter Héhenpunkte zu ermitteln. In Féllen, in
Qc’a) denen sich vor der Grundstticksmitte keine Ver- | 8.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flachen mit , lich
+= kehrsflache befindet, ist der n4chstgelegene Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und = = = Grenze des ra.um iIcnen
a8 angegebene Héhenwert zugrunde zu legen. Strauchern sind alle bestehenden Gehblze Geltungsbereiches
Q. Bei Eckgrundstlicken ist zur Hohenermittlung dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ab- - g
L der Schnittpunkt der Gradienten der angren- gang durch Nachpflanzungen zu ergénzen. Im eo—eo—e—o Abgrenzung unterschiedlicher
O zenden Strallen heranzuziehen. Im Bereich der Kronentraufbereich angrenzender Baume ist Hdéhenfestsetzungen
Bestandsstrale sind die Kanaldeckelhthen als jegliche Oberflachenversiegelung untersagt.
Bezugshohe zugrunde zu legen. | 00— Vorschlag Parzellierung
Die Bezugshthe der Trauf- und Firsthéhen ist 8.2 Die offentlichen Verkehrsfldchen sind im ¢st-
die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss. lichen Bereich der Wendeanlage im Kronen- 5 »
2414 traufbereich vorhandener Bdume wasserdurch- Bauweise, Baulinie, Baugrenze @ = | -—-—---—----- VOFSCh!ag Verkehrsfiéchen
2.2 Als Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss gilt léssig auszufuhren. (§ 9 Abs.1 Nr.2 und §§ 22, 23 der BauNVvO) unterteilung
die Schnittlinie der AuBenfliche der AuBen- ) )
wand mit der Oberkante FertigfuBboden des 8.3 Wahrend laufender BaumaBnahmen ist der 2 offene Bauweise; nur Einzel- 0 446.55 Bezugshéhe
Erdgeschosses. Als Oberkante Traufe gilt die Wurzel- und Kronenbereich angrenzender und Doppelhduser zul&ssig
Schnittlinie der AuBenflache der Aulenwand B&ume durch einen Bauzaun zu schiitzen.
T T T mit der Oberkante Dachhaut. Als Oberkante
"""""""""""""""""""""""""" First gilt bei Satteldéichem die Oberkante BAURNES
"""" Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen, bei
Pultddchern die Oberkante des hochseitigen
Dachabschlusses. Die fesigesetzte Traufhthe B HINWEISE
B et s W Il o oo darf bei Pultddchern mit der niedrigeren
I Tt s Ron ae e Le M SR i AuBenwand um maximal 0,50 m tiberschritten | 1, Bodendenkmalpfiege
werden. Bei Ausbildung einer Attika bei Flach- Bestand
ddchem darf die Oberkante der Attika die maxi- Bei Auftreten arch#ologischer Bodenfunde und .
male Traufhhe um 1,00 tberschreiten. -befunde sind diese der Gemeinde Roetgen als Wohngebé&ude mit
Untere Denkmalbehorde oder dem Rheini- 28 Hausnummer
2.3 Die maximalen Werte der Oberkante Fertigful3- schen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverzig-
boden Erdgeschoss sind der Planzeichnung zu lich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutz- . i
entnehmen. gesetz Nordrhein-Westfalen). Verkehrsflachen >< NeisohaisnekaIue
Die maximale Traufh6he betréagt 6,00 m. (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Die maximale Firsthhe betrédgt 9,50 m. 2. Kampfmittelriumung 5 Parzellengrenzen Bestand
Skizzenzu 2.1-2.3 Es existieren keine konkreten Hinweise auf das StraBenverkehrsflache
e Vorhandensein von Bombenblindgéngern / . -
Kampfmittel. Dennoch sind Arbeiten mit ent- Verkehrsflache besonderer 2042 PSR
BZH Gradlarits sprechender Vorsicht auszufilhren. Sollten Zweckbestimmung
T A A Kampfmittel gefunden werden, islt aus Sicher- O Baumbestand
' ' ‘ heitsgriinden die Arbeit einzustellen und umge- ]
hend die nédchstgelegene Polizeidienststelle Stralenkagrenzungsiinie
367 oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrich- ;
tigen. E+R Zweckbestimmung
Fuf- und Radweg
3. Baugrund
! ! Bereich ohne Ein- und
Aufgrund des hoch anstehenden Grundwas- - A A Ausfahrt
2 : ! sers sind bei der Planung von tiefgriindenden
" i Bauwerken entsprechende bauliche Malinah-
men zum Schutz vor hohem Grundwasser zu
berlicksichtigen.
4. Grundstiicksentwisserung
_____ Das unbelastete Niederschlagswasser der pri-
vaten Grundstiicke und der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen wird dem Kanal der Greppstralle
/\\\ zugeleitet. . .
/ Y Aipeiits Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach- U be rs|chtsp|
~ 1 ' _—_—¥ - flachen kann in Zisternen gesammelt und dem oy N "N
R oo Brauchwasserkreislauf zugefihrt werden. / o a W‘ "\ ’ff{#r-l '
i / Dauerhafte Hausdrainagen sind ausgeschlos- A e T8 £
. i . , . . sen. e 2
] / a : Wert siehe Planzeichnung
d \ 3. Beschrinkung der Zahl der Woh Sl ‘ " rumhafle
: ! eschrinkung der er Wohnungen \ 7 2 urn B —
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in . % ™ Iatze «”// A
) _ . der Untergrundklasse R gemaf der 'Karte der it i " ,—ﬁ/fﬁg, .
\ Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird Erdbebenzonen und geologischen Untergrund- s i A e B =
\ je Wohngebéude auf maximal zwei Wohnun- klassen des Bundeslandes NRW', Juni 2006 ., (A ™
\ gen beschrénkt. zur DIN 4149. Sporiplatz
| Die Doppelhaushiélfte gilt als ein Geb&ude. .
\ 361 A
\ 4. Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
C PFLANZLISTEN ,
4.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind 7
Garagen, iberdachte Stellplétze (Carports) Pflanzliste 1  (StraBenbaume) /%
und Stellplatze innerhalb der tiberbaubaren ‘r% 3
\ Flachen und in den fur Garagen vorgesehenen Acer campestre Feldahorn » ” S BT
\ i " Flachen zuléssig. Stellplatze sind zuséatzlich Alnus glutinosa Roterle ; %\% il 2
; ; ! auf den Garagenzufahrten moglich. Die Gara- Carpinus betulus Hainbuche A
\ genzufahrten sind mit einer Mindestlénge von Fagus sylvatica Rotbuche @ 7
" " 5,00 m herzustellen. Prunus avium Vogelkirsche 7 '7//“ /}
Sorbus aucuparia Eberesche A
4.2 Zu seitlichen Verkehrsflachen sind Garagen,
iberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze Pflanzqualitat:
und deren Zufahrten nur zugelassen, wenn der Hochstamm 16-18, 3 x verpflanzt, mit Ballen
Abstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze min-
/ N / destens 1,00 m betragt und eine Abpflanzung
o B~ mit Strduchern oder Kletterpflanzen erfolgt. Pflanzliste 2 (Heckenpflanzungen)
1504 / 6. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen Acer campestre Feldahorn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 Abs. 1 BaUNVO) Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Auf den mit 'Vorgarten' gekennzeichneten Teil- Crataegus monogyna Weikdorn
997 flachen der.r.ncht u.berbaubaren Flachen der Fagus sylvatica Rotbuche
N, 21 Baugrundsticke sind untergeordnete Neben-
N\ anlagen und Ennnc_htungen im Sinne v_on_§ 14 Pflanzqualitét:
\ 1503 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hihe
RN N @ - nach der BauO NRW im Bauwich oder in den min. 60-80cm
LY A\ ® i </\ " L Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen
£
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