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. us — . - . . 7 . e i " . . . Der Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung (vereinfachtes Verfahren) des Bebauungs-
Planzeichenerklarung 7. Griinflachen Textliche Festsetzungen und Hinweise ¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvVO Es sind Arten der nachfolgen Liste zu verwenden: 6.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes 8 Ortliche Bauvorschriften planes Nr. 22 vom 15.12.2009 gemaR § 2 (1) Satz 1 BauGB des Rates der Gemeinde
e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, 5 aen - —_— o | RoetgenistgemaR § 2 (1) Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.
1. Art der baulichen Nutzun Die von der 1. Anderung betroffenen Textlichen Feststetzungen sind im durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird gome e SIENS Straucher Die im Landschaftsplan IV Stolberg / Roetgen festgesetzten MaRnahmen und Auflagen Fassadengestaltung A — R o )
" g Private Griinflichen Folgenden durch Unterstreichung hervorgehoben. o L Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna | Eingriffliger WeiRdorn fiir das Landschaftsschutzgebiet bleiben unveréndert giiltig. Doppelhduser sind als konstruktive und gestalterische Einheit beziiglich Material und
: (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) ist nicht zuléssig. Farbe auszubilden.
. Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Haselnuss _—
- ; Textliche Festsetzungen i ) N o _ . 6.4 Teilfliche A
Reine Wohngebiete 8. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Fir Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten ist eine Uberschreitung der Quercus petraea | Traubeneiche Frangula alnus Faulbaum Dachgestaltung
" Hechwassorschiitz und dle Regelung des Wassarabhisses 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) zuldssigen Grundflachen um bis zu 50 vom Hundert pro Baufenster zuléssig. Fihrt die Sorbus aucuparia | Eberesche Salix caprea Salweide In der Teilflache A sind alle Baume und Hecken in ihrer typischen Erscheinungsform zu
, Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der Grundstiicksnutzung
- Allgemeine Wohngebiete ~—~—— Gewasser (nicht singemessen) 1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) :::neai:renrsl\:‘gig:’cz)ﬁ;:::ne ist eine Uberschreitung in geringfiigigem Ausmafy Die Pflanzdichte ist mit einer Pflanze pro 1,5 m2 anzusetzen. Als Mindestpflanzqualitt
& o Zuldssig sind
2 Wo héchstzulassige Zahl der Wohnungen ) ) " Wor:?\gebaude Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
in Wohngebauden 9. Fléachen fiir die Landwirtschaft und Wald .
Ausnahmsweise zuléssig sind
2. MaB der baulichen Nutzung : g
. Fléachen fiir die Landwirtschaft - Griinland
z.B.
GR max. Grundfléche als HéchstmaR
170m?

/
| Zahl der VoIIgeschos#e als Héchstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

nur Einzelhauser / Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

P

p , Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fulweg

Fur die Flurstiicke 1 und 38, Flur 5 ist Anliegerverkehr zur
ErschlieBung der Flurstiicke 110 und 111 zuléassig

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

©

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—_— ————

" oberirdisch

A1
VM1

i

CImTmmrTTig

ST 0000 i

oo

11. Sonstige Planzeichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezeichnung der AusgleichsmafRinahmen

Bezeichnung der Vermeidungsmafnahmen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewéassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet
Biotopschutz gem. §62 LG NW

Teilflache "A" und deren Geltungsbereich
mit besonderen Textlichen Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

Grenze der von der Anderung der Planzeichnung
betroffenen Teilbereiche

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich IV bzw. V gemalR DIN 4106

¢ kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Unzuléssig sind

e L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes dienen,

e Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind

e Wohngeb&ude,

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind

¢ Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
¢ kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzuléssig sind

¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fiir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

1.3 Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) Ziff. 6 BauBG)

In einem Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 und § 9 (3) BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaude werden wie folgt festgesetzt:
e Erdgeschossfuflbodenhéhe: 0,50 m
e Firsthéhe: 10,00 m

Die Hohen sind zu messen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut (Traufhéhe) bzw. der Oberkante First (Firsthéhe) und der jeweils héchsten,
an das Grundstlick angrenzenden Oberkante der mittig vor dem Grundsttick liegenden

Strafenverkehrsflache. Bei Eckgrundstiicken ist zur Hohenermittiung der Schnittpunkt
der StralRenbegrenzungslinien heranzuziehen.

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Zulassige Grundfldchen (§ 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléichen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
durch die Grundflachen von

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen - mit Ausnahme von
Zufahrten zu Geb3uden, Garagen oder Carports - ist gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Genehmigungsfreie
Nebenanlagen in Form von Gebauden auBer Garagen sind im Wohngebiet (WR, WA)
auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen bis zu einer Grundfléche von 15 m?
aushahmsweise zwischen der hinteren Grundstiicksgrenze und der riickwartigen
Baugrenze zuldssig. Bei Gebduden auf Eckgrundstlicken wird als riickwartige
Baugrenze die gegenliber der HaupterschlieBung liegende Geb&udeseite definiert. Zu
seitlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von 1 m einzuhalten und eine Abpflanzung
mit Strauchern oder Kletterpflanzen erforderlich. AuRerhalb der liberbaubaren

Grundstiicksflache sind auf einer Teilflache Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ausnahmsweise zuléssig (siehe Ziffer 8.1).

4 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB)

Ein Ausbau der FuBwege ist nur mit wassergebundener Decke sowie unter

Beriicksichtigung des vorhandenen Gehdlzbestandes zuldssig. Uber die Flurstiicke 38
und 41 Flur 5 ist ausnahmsweise die verkehrliche ErschlieBung der vorhandenen
Gebaude Wilhelmstrale Nr. 79 und Wilhelmstrae Nr. 85 zulassig.

5 Grundstiicksentwasserung (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Zur Vermeidung von Hochwasserspitzen im Bereich der Vicht wird die Anlage von
Zisternen auf den Grundstlicken festgesetzt, um das unverschmutzte

Niederschlagswasser der Dachflachen zurlick zu halten. Das gesammelte Wasser
kann als Brauchwasser genutzt oder gedrosselt in die Wegeseitengrében abgeleitet
werden.

Die unbelasteten Niederschlagswéasser von Terrassen und anderen versiegelten
Fléchen sind in die straBenbegleitenden Wegeseitengrében bzw. Gewésser zu leiten.

Die verschmutzten Niederschlagswasser von Strafen und Hofflachen sind in die
Kanalisation zu leiten.

6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
6.1

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Anpflanzungen heimischer Baumhecken (AM1 bis AM3)

Auf den gekennzeichneten Flachen sind dichte, bodensténdige Baumhecken aus
Baum- und Straucharten mit einer Pflanzbreite von mindestens 2,5 m anzupflanzen.

sollen Heister 2xv mB, H 125-150, Straucher 2xv mB oder vergleichbare Qualitten
verwendet werden.

Nach der Pflanzung ist eine mindestens dreijahrige Anwuchspflege zu gewahrleisten.
Innerhalb dieser Zeit abgestorbene Exemplare sind nachzupflanzen. Die

KompensationsmaRnahmen sind spatestens 12 Monate nach Rechtskraft des

Bebauungsplans umzusetzen. Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen, dauerhaft
zu erhalten und vor Verbiss zu schiitzen.

Aufforstung eines Laubwaldes und Anlage eines Waldrandes (AM4)
Die gekennzeichneter Flache ist mit heimischen Laubgehdlzen (Eichen [Quercus robur,
Quercus petraea], Buchen, [Fagus sylvatica], Birken [Betula pendula]) aufzuforsten.
Als Abschluss ist im Stliden der Flache ein 5 Meter breiter Waldmantel aus heimischen
Straucharten (Bergholunder [Sambucus racemosa], Salweide [Salix caprea], Hasel
[Corylus avellana), Eingriffliger Weildorn [Crataegus monogynal]) anzulegen. Dem
Strauchsaum vorgelagert ist ein mindestens 3 Meter breiter extensiv gepflegter
Staudensaum ohne Einsaat zu belassen.
Die Pflanzdichte ist mit einer Pflanze pro 1,5 m 2 anzusetzen. Als Mindestpflanzqualitat
sollten verpflanzte Heister oder verpflanzte Straucher oder vergleichbare Qualitaten
verwendet werden.

Nach der Pflanzung ist eine mindestens dreijahrige Anwuchspflege zu gewahrleisten.
Innerhalb dieser Zeit abgestorbene Exemplare sind nachzupflanzen. Die

KompensationsmaRnahmen sind spatestens 12 Monate nach Rechtskraft des

Bebauungsplans umzusetzen. Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen, dauerhaft
zu erhalten und vor Verbiss zu schiitzen.

Schutz und Pflege von feuchten Griinlandflachen (VM1, VM2, VM3)

Die feuchten Griinlandfldchen sind extensiv als Mahweide oder Mahwiese zu nutzen.
Die Vorschriften des Landschaftsplans IV werden fiir die auerhalb des
Landschaftsschutzgebietes liegenden Griinlandfldchen libernommen: Einmalige Mahd
pro Jahr ab 1. Juli und Entfernung des Mahguts oder extensive Beweidung (Jungvieh
vom 1. Marz bis 1. Juli mit max. 2 GroRvieheinheiten (GVE) pro Hektar; ab 1. Juli mit

max. 3 GVE pro Hektar oder Schafbeweidung). Der Einsatz chemischer oder
synthetischer Diinger- und Spritzmittel sind verboten.

Externe Kompensation

Zur Kompensation der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe sind
auRerhalb des Plangebietes im Gemeindewald Roetgen AusgleichsmaRnahmen auf
der Grundlage des 'Landschaftspflegerischen Konzeptes Rakkeschwiesen' im Wert

von 280.396 Punkten (gem. Froelich + Sporbeck) umzusetzen. Die Mainahme ist liber
das Okokonto der Gemeinde abzubuchen.

6.2 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern (§ 9 (1) Ziff. 25b BauGB)

Alle Hecken und Geholzbesténde aus heimischen Laubgehdlzen und Eiben sowie
einzeln stehende heimische Laubb&ume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen

sowie ggf. zu ergénzen. Es ist verboten, diese Bdume, Hecken und Gehdlzbestande
zu entfernen, zu beschadigen, zu beeintrachtigen oder in ihrer typischen

Erscheinungsform wesentlich zu veréandern. Bei Ausfall bzw. Verlust ist mit
gleichartigen Gehdlzen nachzupflanzen.

erhalten. Als Hecken gelten liberwiegend in Zeilenform gewachsene Gehélzstreifen.
Alle MaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung der Baume und Hecken
fihren, sind verboten.

Ein Riickschnitt ist nur bei den Buchenhecken im ortsiiblichen MaR unter Beachtung
der Frist nach § 64 Abs. 1 Ziffer 2 LG NW zulassig. Innerhalb der Teilfldche A ist es
ausnahmsweise zuldssig, eine Zufahrt in einer Breite von 4 m pro Wohngebéude
anzulegen. Ausnahmsweise zuléssig sind im &ffentlichen Straenraum
Ausweichbuchten, die aus wassergebundenem Material hergestellt werden.
Garagen und alle sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, soweit
sie in Abstandsflachen nach BauO NW zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen,
sind nicht zulassig.

7 Sonstige Planzeichen

7.1 Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor

schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BiImSchG
(§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen sind bauliche Anlagen zum aktiven Schallschutz
(bspw. Wall, Schallschutzwand) ausnahmsweise auch auflerhalb der liberbaubaren
Flachen bis zu einer Hohe von 3 m ab OK zuléssig.

An Gebaudefronten, die an den durch Schragschraffur gekennzeichneten Baugrenzen,
parallel zu diesen oder in einem Winkel von 90° schrag zu diesen stehen, sind bei
Neu-, Um- und Anbauten folgende passive Malnahmen zum Schutz gegen
Verkehrslarm zu treffen.

Nach auen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen (§ 48 BauO NRW) sind so
auszufiihren, dass sie folgende SchallddmmmalRe aufweisen:

Erforderliche Schallddmm-MaRe fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

o " mafgeblicher AuBen- erf. R'wres des
Lanngegslbensich Lérmpegel in db(A) AuBenbauteils in db
v 66 -70 40
\Y 71 -75 45

(Quelle: Auszug der DIN 4109, Tab. 8: Anforderungen an die Luftschalldémmung von

AuBenbauteilen (gliltig fiir ein Verhéltnis Sw+r) / S6=0,8), Nov. '89, Deutsches Institut fiir
Normung e.V. - DIN)

Das erforderliche Schallddmm-Mag fir Fenster ist im bauaufsichtlichen Verfahren in
Abhangigkeit von den Flachenverhaltnissen Wand / Fenster, der tatséchlichen
Dammung der AuBenwand und der Nutzung des Raumes zu berechnen und
nachzuweisen.
Bei Wohnraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend
dem Larmpegelbereich IV oder V besitzen, ist fiir eine ausreichende Beliiftung (d.h. 1-
bis 2-facher Luftwechsel/Std.) der Aufenthaltsraume bei geschlossenen Fenstern und
Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass die durch die
SchallschutzmaBnahmen erzielte L&rmdammung nicht beeintrachtigt wird.
Bauvorhaben innerhalb der umgrenzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen bediirfen der Baugenehmigung mit Nachweis zur
Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Innenpegel.
Ein Freistellungsverfahren nach § 67 BauO NW ist ausgeschlossen.
Ansonsten gilt La&rmpegelbereich |l (maRgeblicher AuBenlarmpegel 61 - 65 dB(A), erf.
R'wres des AuBenbauteils > 35 dB) als Mindestanforderung fiir alle Fassaden.

Geneigte Dacher sind in Ziegel, Betondachsteinen oder Schiefer in den Farben
grau-anthrazit oder rotbraun einzudecken. Dachneigung, Dachform, Trauf- und
Firsthohen sind innerhalb eines Doppelhauses einheitlich vorzunehmen.

Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind zuléssig.

Dachaufbauten

Zwerchhéuser und Zwerchgiebel sind nur zulassig, wenn die Summe all ihrer
Ansichtsléngen auf einer Geb&audeseite 40 % der betreffenden Gebaudelange nicht
Uberschreitet.

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn die Summe all ihrer
Ansichtslangen auf einer Geb&udeseite 50 % der betreffenden Gebaudelange nicht
liberschreitet. Sie miissen von der Giebelseite, vom First (vertikal gemessen) und

untereinander einen Abstand von mindestens 1,25 m einhalten. Sie sind mindestens
0,30 m von der Hausfront zuriickzusetzen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Z&une oder als geschnittene bzw. freiwachsende Hecken gem.
Pflanzliste auszufiihren.

Freiflichen

Stellplatze, Zufahrten und ErschlieBungswege sind mit einem versickerungsfahigen
Oberflachenmaterial zu befestigen.

Hinweise

Denkmalschutz

Im Plangebiet ist kein ortsfestes Bodendenkmal bekannt. Da im Gemeindegebiet
Hinweise zu archaologischen Fundstellen von der Vorgeschichte bis zur Neuzeit
vorliegen, ist bei archaologischen Bodenfunden oder Befunden die Gemeinde sowie
das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutz-

gesetz NW zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert
zu erhalten.

Heckenpflanzungen

Es wird empfohlen, alle Bereiche in der Teilfliche A, wo bisher keine Hecken wachsen,
durch Heckenanpflanzungen zu erganzen. Hierbei sind heimische Baumarten (vgl.
Pflanzliste Ausgleichsmafnahmen AM1 - AM3) zu verwenden. Die neu gepflanzten
Hecken kénnen als geschnittene oder als freiwachsende Hecke ausgebildet werden.

Die Anlage der Zufahrten solite unter grétméglicher Schonung der Hecken und
Einzelb&dume erfolgen.

Baugrund

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers sind bei der Planung von

tiefgriindenden Bauwerken entsprechend bauliche Manahmen zum Schutz vor
hohem Grundwasser zu berlicksichtigen.

Roetgen, den 77 - & /ﬂ/é)

Der Blirgermeiste

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung ist die 1. Anderung (vereinfachtes Verfahren)

des Bebauungsplanes Nr. 22 mit Begriindung geméagR § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 18.01.2010 bis 19.02.2010 &ffentlich ausgelegt worden.

Roetgen, den 77 .f. 070

Der Biirgermgjster

Der Rat der Gemeide Roetgen hat am 13.07.2010 die 1. Anderung (vereinfachtes
Verfahren) des Bebauungsplanes Nr. 22 als Satzung beschlossen.

Roetgen, den .~7. F. Z//ﬂ

Der Biirgermeis!

Die 1. Anderung (vereinfachtes Verfahren) des Bebauungsplanes Nr. 22 wurde mit
Bekanntmachung vom A ,7 2 &'7 rechtswirksam.

Rostgen, den ~77.  LL770°

Der Blirgermeister

7

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) geéndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBL. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466) geandert worden ist.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000

(GV. NRW. S, 568). Zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom
19. Juni 2007 (GV. NRW. S. 226, 316).

'GEMEINDE ROETGEN
Bebauungsplan Nr. 22 Willemslagerweg
1. vereinfachte Anderung

Gemarkung Roetgen Flur3u.5
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