Planungsrechtliche Festsetzungen ? G e I I l e I n d e ROetg e n
4. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1)
1. Art der baulichen Nut .§9 (1) Nr. 1 BauGB Nr.11 BauGB
oot Bl gan. 22 byt - Innerhalb der Umgrenzung von Fléchen fir Fahrradstellplatze . Beba u u ngsplan N r_ 1 9
1.1 Sondergebiet (SO) sind 5 Fahrradabstellanlagen herzurichten. 2 A d
..ANderun
Sonstiges Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (SO) gemal § 11 3. Sesonlde_r‘e \{Okrkehrungen zgg(?;:i&utzz Xc; scthdlichen g
(3) BauNVO zur Unterbringung eines Lebensmitteldiscounters und mwelteinwirkungen gem. r. au
Bundesstralie 30

untergeordneten kleinflachigen Einzelhandel.
5.1 Ladezone von Anlieferbereichen

Im Sondergebiet (SO) gilt: Ladezonen von Anlieferbereichen sind einzuhausen. Die bauliche
Ausfiihrung der Einhausung hat als Innenrampe mit integrierter
GemaR § 11 (3) BauNVO sind im Sondergebiet fir groRflachigen Uberladerampe und Torrandabdichtung zu erfolgen.
Einzelhandel (SO) ausschlieflich folgende Nutzungsarten zulassig:
5.2 Im Bebauungsplan wird die Anordnung einer [Armmindernden
- Lebensmitteldiscounter und Betriebe von untergeordneter Einfriedung mit einer Héhe von maximal 1,90 m Uber Geldnde
Bedeutung (siehe Einzelhandelserlass NRW, Kapitel 2.7.3.) mit entlang der sldlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.
einer maximalen Verkaufsflache von 1.000 m? mit Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogerie- und HINWEISE
Kosmetikartikel. Davon abweichende Randsortimente sind auf
maximal 20 % der Verkaufsflache zuldssig. Bodendenkmaler
Es wird darauf hingewiesen, dass unabhéngig von der Eintragung der
- Stellplatzanlagen Bodendenkmadler in die Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Bodenfunde
- Anlieferungszonen und Lagerflachen im Zusammenhang mit unverzuglich anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu belassen und
den zuldssigen Nutzungsarten Weisungen fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
- Uberdachte und nicht tiberdachte AuBenfléchen des Grundwasser
Einzelhandelsbetriebes Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca. > 3 m unter Flur.
Bei der Planung von zum Beispiel tiefgriindenen Bauwerken sind
1.2 Im Mischgebiet (MI) gilt: entsprechende bauliche MalRnahmen zu berticksichtigen. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. - ableitung - auch ein zeitweiliges
GemaR § 1 (5) BauNVO sind Vergniigungsstétten geman § 6 (2) Nr. 8 Abpumpen - darf ohne Zustimmung der Unteren
BauNVO und § 6 (3) BauNVO nicht zuléssig. Wasserwirtschaftsbhehdérde nicht erfolgen.
2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 .
BauGB, iliberbaubare Fliche Pflanzliste 1 &N e N b N N M 1 5000
Acer Campestre Feldahorn = = == = A R
Trauthshe (TH) / Firsthdhe (FH) ACrplelannglas e
Die maximale Traufhthe wird gemaf § 16 BauNVO iber dem - Fetaanyims Gemarku ng 4283
Bezugspunkt mit maximal 7,00 m festgesetzt. Unter Trauthéhe ist der gz:ﬁi?su;l;‘:tums Eﬁﬂ?ﬁ?&m
Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der AuBenwand des - Hartriegel Flur 9
Gebaudes zu verstehen. Corylus avellana Hassl
om . 4w
Die maximale Firsthéhe wird gemaR § 16 BauNVO iiber dem ;(::;th: g;]i;nﬁﬁgogyna F\i\iﬁ{,ﬁhe Planzeichenerkl&rung
Bezugspunkt mit maximal 10,50 m festgesetzt. Ligustrum vulgare Liguster
Lenicera xylosteum Heckenkirsche Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
Der Bezugspunkt liegt in der Mitte der Plangebietsgrenze,de 1 LNT X SN N par A AEB G, . N '
identisch ist mit der StraBenbegrenzungslinie der zum Plangebiet Quercus robur Stieleiche i ! Y
5 i : Quercus petraea Traubeneiche ; ; ; !
Bevienonisssailleh yessigts Rhamnus frangula Faulbaum Mischigeblete i FSt E Fahrradstellplatze
Die gemaR § 17 (1) BauNVO im Sondergebiet (SO) und im Ribes nigrum schwarze Johannisbeere bommmoe e ‘
Mischgebiet (M) fesigesetzte Grundflachenzahl darf gemal § 19 (4) Roea canlng Findsnaes S T — Y
BauNVO durch Stellplétze, deren Zufahrien und Umfahrten bis zu ﬁosa rumg[posa SElaIsEne: ZaUnse ; | Nebenanlagen, Stellplatze,
sinem Ward var B8 ihersebrifan werdsr UI?US fructicosus Brompeere Sondergebiet : St Garagen und Gemeinschafts-
’ Salix caprea Salweide i . anlagen
Sambucus nigra schwarzerHolunder | | TTF° N o U N\ N N NN TR e
3. Grilnordnerische Festsetzungen Sorbus aria Mehlbeere pryyyyYYYYyYe  Umgrenzung der Flachen fiir
Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und Sorbus aucuparia Eberesche / Vogelbeere . b Nutzungsbeschrankungen oder fr
sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB MER HeF baLlisher MOt : 4 Vorkehrungen die zum Schutz
Strducher: 2x verpflanzt, 0.B. 100-125 cm hoch, Pflanzabstand 1,50 /1,50 im TPV gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des

3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Verband TH S, TR rkul
Bepflanzungen B&ume: 3x verpflanzt m.B., Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang o Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Die gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum _ FH max. Firsthéhe
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Pflanzliste 2 . 0,6 Grundfischenzahl RS RS
sind vollstandig mit Pflanzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen (Auswahl Patentilafrsticoss: FinEemstameh @ Geschossiachenzahl Gielhng AR
ist freigestellt) Hypericum Johanniskraut
i Rosa Wildrose

Bodendeckende Rosen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes
— Baugrenze der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

3.2 Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen Bodendecker: 5 Stiick / m2
Auf den gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen ist der
Heckenabstand dauerhaft zu erhalten und zu ergénzen. Die
verbleibenden Flachen sind mit Bodendeckern der Pflanzliste 2 zu
bepflanzen. Zur Erschliefung des Grundstiicks kann die so

festgesetzte Flache auf einer Breite von insgesamt 20 m als Zufahrt —_—
y Griinflachen
befestigt werden.
3.3 Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken . o
AuRerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten P Private Griinflachen
Pflanzflachen sind 3 hochstdmmige Laubb&ume der Pflanzliste 1 zu

pflanzen. Die einzelnen Baumscheiben sind auf einer Flache von
mindestens 2,0 m x 2,0 m offen zu halten und vor Verdichtung zu
schitzen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und
Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und

M 1 5 O O zur Entwicklung von Natur und Landschaft
| |

A R /630

R Umgrenzung von Flachen zum
o 0 Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
8 g und sonstigen Bepflanzungen
800000008
Umgrenzung von Fldchen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von
Gewdssern
Ve rfahren Der Igat gei_ge!meinde Roetgen hat in der Sitzung Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in der Sitzung Der Bebauungsplan hat als Entwurf mit der Begrliindung gemaf %eé' %deg: Gemeinde Roetgen hat in der Sitzung vom Derg?ltz%ng beschluss wurde geman § 10 (3) BauGB
RECHTSGRUNDLAGEN amd...ﬁ?é:.‘;..‘.rﬂgeméf& §2(1)i.V.m. § 13 a BauGB am}4-5:8:2284  die sffentliche Auslegung dieses §3 (2)(BapGB in der Zeit }bu diesen Bebauungsplan gemaf} am =707 . ortstiblich bekanntgemacht.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung die Aufstellung dieses Beb%un s%e&; beschlossen. Bebauungsplanentwurfes gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen. vom A2 5420 ipis L7 05 L0 s tfentlich ausgelegen. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan als
‘Z’zlfgéf-%%igg: (ﬁgﬁ';ﬂ"ﬂs f‘é;:)éesetzes 0. EO A Y Der Beschluss wurde am €€, &% 22041 In gleicher Sitzung wurde die Beteiligung der Behdrden Die Behérden und sonstigen Trager ijfferjtfl'.cg?rg%lange wurden Satzung in Kraft getreten.
'S 1503) g gm'ﬁgen Fastit, - ' ortsiiblich bekanntgemacht. und sonstigen Trager &ffentlicher Beldnge geman § 4 (2) %egéﬁ § 4 (2) BauGB im Zeitraum vom £2:50 05, 4 bis
BauGB beschlossen. A% 95204 um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert
durch Art. 3G vom 22.04.1993/466 in der derzeit giiltigen Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.10.1990 (BGBI.
199118. 58)

Bauordnung flr das Land Nordrhein- Westfalen (BauONRW) vom
01.03.2000 (GV NW S.256) berichtigt am 09.05.2000 (GV NW S.
439) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (GO NRW)
vom 14.07.1994 (GV NW S, 666) zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetztes vom 24.06.2008 (GV NRW S.514) in der derzeit glltigen
Fassung.

Roetgen, den DZ’L{'Q 703 N

LA
£N drgerméister
€e \

1

il
| —

2N E N1Ad |~

Fa

L

Ly "oy
YY) _%

1S

e

v



