Gemeinde Roetgen
Bebauungsplan Kreutzerhof Nr. 17 - 3. Anderung

Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in seiner Sitzung

; Der Bauausschuss der Gemeinde Roetgen hat in seiner am 8. 2. 2011 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
Planzeichenerklérung Textliche Festsetzungen  (Fortsetzung) Sitzung am 22. 6. 2010 die Empfehlung an den Rat BauGB als Satzung beschlossen.
der Gemeinde ausgesprochen, den Bebauungsplan
Art der baulichen Nutzung 3 e aufzystellen.
; uweis
é§§ 3 {\tﬁ. c‘}ef;llé ;u?]?;:z ﬁgugf:;tf;:sggf égj:lsg :) Als Bauweise gem. § 9 Abs. 1 BauGB i, v. mit § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in seiner Sitzung
g festgesetzt. am 13. 7. 2010 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
e o), den Bebauungsplan aufzustellen.
" ' | Mischgebiete (§ 6 BauNVvO) 4. Verkehrsflachen
' Alle Grundstiicke sind tiber 6ffentliche oder private Verkehrsflachen zu erschliessen. [}er Aqfstellungsbeschluss wurde am 19, 7. 2010
= .. An den Einmiindungsbereichen der Grundstiicke, die tiber die Bundesstrasse B 258 offentlich bekanntgemacht.
erschlossen werden, sind zur Einhaltung der Sichtdreiecke die Grundstiicke so frei zu
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) mit Nutzungseinschrénkung halten, dass sie den entsprechenden technischen Regelwerken (z. B. EAE 85/95) Roetgen, den 19. 7. 2010 Roetgen, den 9. 2. 2011
874 entsprechen. /
baulichen Nutz )
Mass der baulichen Tzung 5. Grlnordnerische Festsetzungen | (N /- T T T i o1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5.1  Feldgehdizstreifen _ Biirgermeister Eis BUrﬁneislér Eis
Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB |
Reinartshof i Zahl der Vollgeschosse als Hichstmass sind Feldgehoizstreifen anzulegen. Dabei ist eine Pflanzdichte von 1 Pflanze je m? ' - N o . .
einzuhalten. Es sind jeweils Gruppen von 3 5 Pflanzen einer Art anzupflanzen, zu Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleit- Der SalZUHQSbf‘»"SCmUSS ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
0.8 Grundfldchenzahl (GRZ) pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang unverztglich in der folgenden planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der
Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzabstdnde gem. Nachbarrechtsgesetz sind zu Behdrden und sonstiger Triger 8ffentlicher Belange gem. Gemeinde Roetgen vom 14. 2. 2011 b!s 14. 3. 2011
Geschossflachenzahl (GFZ) beachten . § 4 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26. 7. 2010 bis offentlich bekann'@ gemacht warden. Mit Ablaufdegr Be-
5.2 Pflanzenauswahl 27. 8. 2010. kanntmachungsfrist wurde der Bebauungsplan wirksam.

Es sind Pflanzen der folgenden Auflistung in der Qualitat 2 x verpflanzt mit oder ohne

TH Traufhdhe maximal (iber Mitte gewachsene Geldndeoberfliche Mitte Gebdudeaussenwand Ballen, Héhe mind. 60 100 cm oder entsprechende Forstware zu verwenden.
: Acer campestre Feldahorn
Bauweise, Baugrenzen Carptiinus betulus Halinbuche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
O offene Bauweise (§ 22, 2 BauNVO) Corylus avellana Hasalnuss
IS Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO) Fagus silvatica Buche Roetgen, den 15. 3. 2011
Crataegus monogyna Weilddorn Roatgen, den 31, 8. 2010
_Verkehrsfldchen Ligustrum vulgare Liguster
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) Pr8unus spinosa Schiehe
Sorbus aucuparia Eberesche
‘ llex aqu[foiium Hu]sa (Stechpalme) LR el e .. .............. ks t=sheriny e L LT
| Stratenverkehrsfldchen Rosa canina Hundsrose Birgermeistef Eis Blrgermeister
L Viburnum opulus Schneeball
l i
| : bbb P T U S Der Bauausschuss der Gemeinde Roetgen hat in seiner
! ! Zweckbestimmung j FuBRgéngerbereich 6. Fléchen flir Nebenanlagen u. Garagen Sitzung am 5. 10. 2010 die Empfehlung an den Rat
L Lt der Gemeinde ausgesprochen, den Bebauungsplan
. 6.1 GemaR § 23 Abs. 6 BauNVO sind in den Baugebieten in den Bereichen zwischen Baugrenze und offentlich auszulegen.

Straftenbegrenzungslinie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
u. § 12 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach BauONW in den Abstandsfldchen zuléssig sind
oder zugelassen werden kénnen, nicht zuldssig, mit Ausnahme von nicht iberdachten Stellplétzen,

% — . Strassenbegrenzungslinie Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in seiner Sitzung

am 28. 10. 2010 beschlossen, den Entwurf dieses

Grunordnerische Festsetzungen deren Zufahrten und Zug#ngen sowie Befestigungen und Uberdachungen von Aussenflichen, sofern Essfs;gggﬁpla”es gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) sie der Freiraumgestaltung des Grundstiicks dienen und keine geschlossenen Wandfldchen aufweisen. ) )
6.2 GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat !gfg:geggiﬁ%?nﬁ%dﬁ E;mr;igiigef?urggzsg!laones
prReese g Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, ausnahmsweise zuldssig. sffentlich R e
0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern entic aus. ‘
o und sonstigen Bepflanzungen Zeitgleich wurden auch die Behérden gem. § 4 Abs. 2
00 0 0 0 BauGB beteiligt.
= e B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 (4) BauO NRW Roetgen, den 21,12, 2010
aturdenkmal
1. Wearbeanlagen .
Werbeanlagen sind in den als GE festgesetzten Gebieten ausschliesslich an der Stelle der sesensie gl o SRR
Leistung bis zur Traufhshe als Schriftziige, Einzelbuchstaben oder Firmensignets zuléssig. Biirgefmeisfer Eis
Sonstige Planzeichen Retroreflektierende und floureszierende Werbeanlagen entlang der dem Plangebiet an der
#istlichen Plangebietsgrenze angrenzenden Bundesstrasse B 258 sind verboten. Die GEMEINDEORDNUNG NRW (GO NRW) fiir das Land
i i i i Rechtsgrundlagen:
Tl Blendwirkung der anlagen auf Verkehrsteilnehmer ist zu verhindern. g g Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14. 7. 1994 (GV NW
x 9 gtrg g%nggg% tcé?g !;IgcigegA%esresr\h?ﬁidaeS %rggbgcgargg ggnweltgeféihrdendsn BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt- SI.. §66 / SGV. NW 2023) in der bei Satzungsbeschluss
XX X X i e S ell Finweiss machung vom 23. 09, 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge- gultigen Fassung !
BAUORDNUNG (BauONRW) fiir das Land Nordrhein-
andert durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818) . /
1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag m. W. v. 1. 07. 2005 gg@”ﬁ:ﬁ&'; dze’i':a;suggl o A éooothV N(‘]’:{.S' 2‘:’:5
' : r vl chiuss galtigen
l--- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Zur Bilanzierung und Erfassung der Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung 32 Indarbe ”a MRS ST 8 SCh - Pl
l wurde ein Landschaftspﬂegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Dieser ist Bestandteil des der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI 1S. 132 WASSERGESETZ (LWG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen
| Bebauungsplanes. in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung in der Fassung desrélskﬁwtmachung vom 25. 6. 1995
R T PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der Fassung | (Y NW S.926/ )
Ab hiedlicher Nutz B a bi Jar AL ' 2 B e der Bekanntmachung vom 18. 12, 1990 (BGBI |, 1991 S. 58) GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
—e—e—6 7bgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, 2. B. von Baugebleten, oder Abgrenzung ‘ qgendensings _ o ) . in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. d. Fassung der Be-
des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gz:j !;ggt;t:; :Ircﬂhaao;og:s}rr:‘rf}:rrmE:g:i;nnfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt far GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITS- Kanntmachung vom 25. 03. 2002 (BGB. | S. 1193), zuletzt
b ' PRUFUNG (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24. 06. 2004
3 Bodensohutz 05. 09. 2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert durch (BGBI. I S. 1359, 1381)
Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN Artikel 3 des Gesetzes vom 24. 06. 2004 (BGBI. | S. 1939, RdEr. des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Land-
Rickhallebecken 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu 1380) wirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen vom 2. 4. 1998
sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern. (SMBI. NW 43 S. 744), (Abstandserlass)
Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten
Textliche Festsetzungen spétestens nach 3 Monaten mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark

wurzelnde Leguminosen) einzusden. Nach Méglichkeit sind zumindest die obersten 40 cm
des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstick einzubringen.

Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit einer Wiederverwendung zuzufthren. Eine
Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen zuléssig.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdsloffen)
sind nach Beendigung der Baumassnahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so
durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen bleibt.

A Planungsrechtliche Festsetzungen
467
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): Ml Mischgebiet und GE
Gewerbegebiet
Gem. § 9 (1) BauGB i. V. mit § 4 BauNVO wird flr den Geltungsbereich Mischgebiet und
Gewerbegebiet, jeweils mit Einschrénkung, festgesetzt.
1.1 Ml - Mischgebiet
1.1.1 Von den gem&MR § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Nutzungsarten sind gem. § 1
P Abs. 5 BauNVO im MI nicht zulassig:
- Nr.7 Tankstellen
- Nr.8 Vergniigungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in D Zuordnungsfestsetzung des dkologischen Ausgleichs
Uberwiegend gewerblich gepréagten Teilen des Gebietes.
1.1.2 Die nach § 6 Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung

4, Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone II.

- Vergnligungsstéitten i. S. des § 4a Nr. 2 BauNVO in anderen Teilen des Parzelle Fiéchenantel Antell Ok:l)_pur;kteh #usf?lelch
Gebietes ist gem. § 1 Abs. 6 BauNVO im M 1 - 2 nicht zulassig: Bruiar Ko A% - 5o A i
12 GE - Gewerbegebiet pien N Lol | qEneag

1.2.1 GemdR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass von den nach § 8 Abs. 2 Gem. Roetgen, Fl. 6, Teil a. Nr. 873 18.51 3.965
BauGB zul4ssigen Nutzungen im GE nicht zul&ssig sind: Gem. Roetgen, Flur 6 Nr. 876 13.09 2.804
- Nr. 3 - Tankstellen Gem. ROGtan, Flur 6 Nr. 936 7.93 1.700

1.2.2 Von den nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen sind Gem. Roetgen, Flur 6 Nr. 916 6.90 1.478

’ Gem. Roetgen, Flur 6 Nr. 938 12.68 2,716
gemN§ ‘l3 Abf.j 5 Ba:uNVO h:; uGE nicht zul&ssig: Gem. Roetgen, Flur 6 Nr. 939 6.08 1.208
- r. 3 - Vergniigungsstatten .

1.2.3 Gemdl § 8 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind im GE ggm Egg:g'::: E:ﬁ:g ﬁ: glé"; 2233 ?ggg
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit sie dem Betrieb Gem. Roetgen, Flur 6 Nr. 909 4.00 857
zugeordnet und ihm gegeniiber untergeordnet sind, allgemein zul&ssig. Gem. Roetgen, FI. 8, Teil a. Nr. 895**) 0.06 13

1.24 Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Im Gewerbegebiet GE
Betriebe und Anlagen ausgeschlossen werden, welche in der Liste zum RdErl. Ausgleich 100.0 21.423

Des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein Westfalen v. 2. 4. 1998 (Abstandserlass) unter den Abstandsklassen
| VIl aufgeftihrt sind. Werden nachweislich durch besondere technische
Massnahmen oder Betriebsheschrankungen die Emissionen so weit begrenzt,
dass von lhnen keine Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen
ausgehen, sind auch Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI zuléssig.

1.2.5 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmswelse zuldssigen Wohnungen ein Dammass von RW 40 dB
fir Fassaden und Rw 30 dB flr Fenster (Schallschutzklasse 2) festgesetzt. Es
ist der Nachweis zu flihren, dass beim Auftreten von Auengerduschen durch
entsprechende bauliche und technische Massnahmen sichergestellt wird, dass
in den Schlafrdumen ein Innenraumpegel von nachts 35 dB (A) eingehalten
wird, Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Der
erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zusténdigen Bauordnungsamt
vorzulegen.

2. Mass der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhhe wird mit 10,00 m Gber Bezugspunkt festgesetzt. Unter Traufhdhe ist
der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Aussenwand des Gebaudes zu

verstehen. Bezugspunkt ist der in der Strafienbegrenzungslinie liegende Punkt, van
dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der querstralienseitigen Gebaudefront fiihrt.
Notwendige Aufbauten diirfen die Traufh¢he von 10,00 m iberschreiten. s
2.2  Grundfldchenzahl GRZ Ge m el n d e Roetg en
Als Mass der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 17 Abs. 1
BauNVO eine GRZ von 0,5 im Mischgebiet und 0,8 im Gewerbegebiet festgesetzt. Bearbeitung des Bebauungsplanes:
2.3 Geschossflachenzahl GFZ
Als Mass der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 17 Abs. 1 5 K tZ h f N 1 7 - 3 A d g
BauNVO eine GFZ von 1,2 im Mischgebiet und von 2,4 im Gewerbegebiet reu er 0 r" " n eru n
festgesetzt. m
24 Geschossigkeit
Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m.
é § 20 BauNVO fur das Mischgebiet mit 2 und fiir das Gewerbegebiet mit 4 festgesetzt.

Gem. Roetgen Flur 6
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