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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGRB)

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und 4
dienen vorwiegend dem Yohnen.

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt,
dass folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuléssigen Nutzungsarten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. MafB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVQO)

Héhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hiéhenlage der baulichen Anlagen wird
durch Festsetzungen der Trauf- und Firsthéhen
bestimmt. Bezugshthe der Héhenfestsetzun-
gen ist die Hohe der Achs- oder Randhdhen
der Oberkante Strale der mittig vor dem
Grundstiick liegenden Verkehrsflache. Der
Hohenwert ist durch lineare Interpolation be-
nachbarter Héhenpunkie zu ermitteln. Ist die
Interpolation nicht méglich, so ist der néchsige-
legene angegebene Hohenwert zugrunde zu
legen.

Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie der
AufRenflache der AuBenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Als Oberkante First gilt die Ober-
kante Schnittlinie Dachhaut der Dachfléche.

3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je
Wohngebéaude ist auf maximal zwei Wohnein-
heiten beschrénkt,

Die Doppelhaushdlite gilt als ein Geb&ude.

4. Nieht Uiberbaubare Grundstiicksfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den mit ,Vorgarten' gekennzeichneten Teil-
flichen der nicht (iherbaubaren Fléchen der
Baugrundstiicke sind untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
BauNVQ und bauliche Anlagen, sowelt sie nach
der BauO NRW im Bauwich oder in den Ab-
standsfléichen zuléssig sind oder zugelassen
werden kénnen, unzuldssig. Einfriedungen an
den Grenzen der Baugrundstiicke, soweit bau-
liche Anlagen, Béschungsmauern, Zugénge
und Zufahrten sowie Abfallbehélter sind hiervon
ausgenommen.

6. Garagen und Stellpléatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports)
sind nur innerhalb der (iberbaubaren Fl&chen
oder in den flir Garagen vorgesehenen Flédchen
zuldssig. Zwischen hinterer Baugrenze und hin-
terer Grundstiicksgrenze sind sowoh| Garagen
als auch tberdachte und nicht iberdachte Stell-
plétze nicht zuléssig.

6. Erhaltung von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Im Bereich der privaten Griinflache sind im
Wurzelbereich vorhandener Bdume auf den
Nachbargrundstticken entsprechend der ge-
samten Kronentraufflache jegliche Oberflachen-
versiegelungen untersagt. Wahrend laufender
Baumafnahmen ist der gesamte Wurzel- und
Kronenbereich angrenzender Bédume durch
einen Bauzaun zu schilizen.

7. Anpflanzen ven Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB})

Einzelbaumpflanzungen auf dffentlichen
Fldchen

Innerhalb der ¢ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgriin sind insge-
samt 3 Laubbdume geméaR Pflanzliste 1 zu
pflanzen, dauerhatft zu erhalten und zu pflegen.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Bau-
grundstiicke

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete sind
pro angefangene 200m? Grundstiicksflache ein
Laubbaum gemiR Pflanzliste 2 oder ein Obst-
baum gemanR Pflanzliste 3 zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Grundstlicksflache schlieBt Flachen, die als
private Grinflichen festgesetzt sind, ein. Die
Baumpflanzungen kénnen auf privaten Griin-
flachen vorgenommen werden.

8. Offentliche Griinfliche ,Parkanlage’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der mit A im Kreis gekennzeichneten
Flache sind auf einem Anteil von 100 m?
Hecken aus heimischen, bodensténdigen Arten
geméR Pflanzliste 4 zu pflanzen, dauerhait zu
erhalten und zu pflegen.

B HINWEISE
1. Bodendenkmalpflege

Bei Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und
-befunde sind diese der Gemeinde Roetgen als
Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen
Amt fur Bodendenkmalpflege unverziiglich an-
zuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen).

Kampfmittelrdumung

Es existieren keine konkreten Hinwsise auf das
Vorhandensein von Bombenblindgéngern /
Kampfmittel. Dennoch sind Arbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit einzustellen und um-
gehend die néchstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelrdumdienst zu benach-
richtigen.

Grundstiicksentwisserung

Das anfallende Niederschlagswasser der priva-
ten Grundstlicke und der &ffentlichen Verkehrs-
flachen ist dem festgesetzian Regenriickhalte-
becken zuzufthren.

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach-
flachen kann in Zisternen gesammelt und dem
Brauchwasserkreislauf zugeflihrt werden.

Baugrund

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers
sind bei der Planung von tiefgrindenden Bau-
werken entsprechende bauliche MaRnahmen
zum Schutz vor hohem Grundwasser zu be-
riicksichtigen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in
der Untergrundklasse R gemél der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen des Bundeslandes NRW, Juni 2006
zur DIN 4149,

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Badume auf éffentlichen
Griinflachen)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus  Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitét:
Hochstamm 16-18, 3 x verpflanzt, mit Ballen

Pflanzliste 2 (Laubbiume auf Baugrund-
stiicken)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus  Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitt:
Hochstamm 14-16, 3 x verpflanzt, mit Ballen

Pflanzliste 3 (Obstbiume auf Baugrund-
stiicken)

A)  Apfel

Aachener Hausapfel
Danziger Kantapfel
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Klarapfel

Printenapfel

B) Bime

Clapps Liebling
Frithe aus Trevaux
Gellertes Butterbirne
Guie Graue
Munsterbirne

C) Pflaume

Grosse griine Reneclaude
Hauszwetschge
Nancymirabelle

D) SuRkirsche

Butiners Rote Knorpelkirsche
Friihe Rote Meckenheimer
Gelsepitter

GroBe Schwarze Knorpelkirsche

E) Sauerkirsche

Ludwigs Frithe
Morellenfeuer

Anmerkung: Alternativ knnen auch weitere
Sorten aus der Liste empfohlener Obstbaum-
sorten der Biologischen Station Kreis Aachen
verwendet werden.

Pflanzliste 4 (Hecken auf Griinfliche mit
der Zweckbestimmung
,Parkanlage')

Acer campestre Feldahorn

Comnus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna  WeilRdorn

Cytisus scopatius Besenginster
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Pflanzqualitét:
Straucher, 2 x verpflanzt, chne Ballen, Héhe
mindestens 60-80 cm

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 der BauNVOQ)

WA Allgemeines Wohngebiet

Vorgartenbereich

Beschrinkung der Zahl der
Wohnungen pro Wohngeb&ude

Planungen, Nutzungsregelungen, Mai-
nahmen und Flédchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abhs.1 Nr.25 BauGB)

. Erhaltung von Baumen

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
TH 6,5m Traufhéhe als Hochstman

FH 8,5m Fisthéhe als Héchstmald

Sonstige Planzeichen

3 _G-_ ] Umgrenzung von Flachen fiir
'L_ a J Garagen, Carporis und Stell-
= plaize
© 424,14 Héhenkoten
P — Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches

—— = Vorschlag Parzellierung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 und §§ 22, 23 der BauNVvQ)

offene Bauweise;
nur Einzelhéduser zuléssig

offene Bauweise; nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

————————— Vorschlag Flachenunterteilung

@ Vorschlag Baumpflanzung

Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Straenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und
- s a Ausfahrt

Griinfldchen
(§ @ Abs.1 Nr.15 BauGB)

(o} Offentliche Grinflache

V Zweckbestimmung Verkehrsgriin
Zweckbestimmung Parkanlage
P Private Grinflache

@ - siehe texil. Fesisetzungen unter ...

Bestand
Wohngeb&ude mit
28 Hausnummer
X Wirtschaftsgebédude

—_— Parzellengrenzen Bestand

2042 Flurstticksnummern

Q Baumbestand

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
in der derzeit gliltigen Fassung.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverardnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
{(Landesbauordnung - BauC NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 24.05.2011 (GV NRW S. 272).

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW

S. 666), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 25.10.2011 (GV NRW 8. 539).

Verordnung flr die Ausarbeitung der Bauleitplédne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991
(BGBI. | S. 58).

Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in seiner Sitzung
am &? .&.%.:.’.’i!e;égemafs § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

oSy B B 8t Aushang.

offentlich bekannt gemacht.

A . 0, 202 R

Roetgen, den .0 Saprte

....... B ﬂlr%lsér

Der der Gemeinde Roetgen hat in seiner Sitzung
am 5?}:'%@1 beschlossen, den Entwurf dieses
Bebauungsplanes &ffentlich auszulegen. Daraufhin
aj der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom

Eﬁtﬂ'@*&w 1é§]=&iégem § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Zeitgleich erfolgte die
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB.

Roetgen, den ..., e ol

Der Rat der Gemeinde Roetgen hat di@ Bﬁbsug,ggiiQ

plandnderung in seiner Sitzung am A3 . A <..2&
als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss
ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang in der
Zeit vom 99 94,22 4 Spis A%CH‘ES offentlich
bekanntgemacht worden. Mit Ablauf der Bekannt-
machungsfrist wurde der Bebauungsplan wirksam.

--------------- i

ermeigter

Planverfasser

Der Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes
erfolgte durch das Bilro RaumPlan, Aachen.
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Bebauungsplan Nr. 15
"Hackjansbend"
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