Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he mindestens 60 - 80 cm
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& 13 Fur geneigte Décher dirfen nur nicht hochglénzende Materialien in dunklen Farbténen H 2 .
TeXtIIChe FeStsetzungen Z.l:lm verwendet werden. Entsprechend dem Farbfiacher RAL K5 classic semi matt ist folgender PlanzeIChenerklarung'
Farbrahmen festgelegt: RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 8019, 8022, 9004, Art der baulichen Nutzung
- 262 Bebauungsplan Nr. 9, 10. Anderung Sous il BorT Pttt L o N
61 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaf § 9 BauGB und BauNVO) 1.4 Glasierte Dacheindeckungen sind mit Aushahme von mattglasierten Eindeckungen unzuldssig. WA Aligemeines Wohngebiet
g 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind ebenfalls unzulassig. 2 Wo max. zulassige Zahl der Wohnungen
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 2. Dachaufbauten MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 der BauNVO)
Geman § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Nutzungen 2.1 Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln und sonstigen Dachaufbauten darf 40% der 0.3 Grundfiachenzahl (GRZ)
- nicht stérende Handwerksbetriebe und Trauflange der jeweiligen Geb&udeseite nicht Gberschreiten. (Siehe Abb. 3) ) )
- Anlagen fir sportliche Zwecke OKF EG +0,5 E%X- Hﬁ:\‘e der (K;Jerkanfz Fegigfuﬁbode;
nicht zuléssig sind. 2.2 Dachaufbauten miissen von den Giebelseiten mindestens 3,00 m und von der Trauf- und First- rdgeschoss in Metem tber Bezugspunkt
linie mindestens 1,00 m Abstand einhalten. (Siehe Abb. 3 und 4) TH 6.00 max. Hohe der Traufe in Metern
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus- ’ Uber OKF EG
nahmsweise zulassigen Nutzungen 2.3 Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind generell zuléssig. max. Hohe des Firstes in Metern
FH 10,50
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von Ferienwohnungen i iber OKF EG
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe B o Gberbaubare Grundstickefiache
. o auweise, iiberbaubare Grundstiicksfla
) gr;lsgﬁggﬁ{);zggaeltungen ,\'0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und §§ 22, 23 der BauNVO)
- Tankstellen s Baugrenze
nicht zuléssig sind. N3
i 1"‘;( A nur Einzelhduser zuléssig
2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Verkehrsflachen
Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 bauGB)
2.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der Oberkante FertigfuBR- Lok Elnfahribereich
boden Erdgeschoss (OKF EG) sowie der Traufh6hen (TH) und Firsthéhen (FH) bestimmt. Be- . 8 -
zugshohe (BZH) der Héhenfestsetzungen Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss ist die mittig Abb. 3 Abb. 4 g':‘b“ﬂfﬁhﬁgla -
vor dem Grundstiick liegende Schwerzfelder StraRe. Der Hohenwert ist durch lineare Interpo- (G:ALE IR 15 RauGh)
lation benachbarter Kanaldeckel- héhen (KD) zu ermitteln. Die Bezugshohe der Trauf- und First- 3. Gestaltung der Freiflichen Private Griinflachen
héhen ist die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss. (Siehe Abb. 1 und 2)
31 Unbebaute Grundstiicksflachen Mafnah d Flsich Schutz, Pfl d Entwickl Boden,
\ 2.2 Als Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss gilt die Schnittlinie der AuRenflache der Auflenwand Die gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind mindestens zu 60 % der Fléche zu begriinen und N:tur:aunn;e:amsch:; e e
\ mit der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses. Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie zu bepflanzen. Steinschiittungen und sonstige wassergebundene Decken sind nur im Bereich (9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
N der AuRenflache der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Als Oberkante First gilt die Ober- von Zufahrten oder Stellplatzen zuléssig. : g o
N kante Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen. (Siehe Abb. 2) - o Vorgartenbereich innerhalb des WA
N Tgchnische Aufbautgn wie Kamine, Solar-, Klima- und Empfangsanlagen diirfen die maximale 3.2 Einfriedungen Flsche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
\ Firsthohe Uberschreiten. Parallel zu den Heckenpflanzungen gemaR A 7. diirfen transparente Zéune mit einem Offnungs- und sonstigen Bepflanzungen
. . . . ) ) . anteil von mindestens 80% errichtet werden, die die Endhohe der Hecken nicht Uberragen m Fliache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
\., 23 Die maximale Hohe (a) der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss betragt 0,5 m tiber BZH. diirfen. Einfriedungen zwischen dem Vorgartenbereich und der Schwerzfelder StraRe sind nur rececceed] und sonstigen Bepflanzungen
\._ 113 ) . . ) . als Hecken zuldssig. Die Hecken dirfen mit transparenten Zdunen geméaR Absatz 1 kombiniert
AN Die maximale TraufhGhe betragt 6,00 m tiber OKF EG. werden. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
\ Die maximale Firsthohe betragt 10,50 m tber OKF EG. Regelung des Wasserabflusses
. : - 3.3 Stiitzmauern und Béschungen (9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
\.. — p— . 5&0112&55“2; Stiitzmauern, zum Ausgleich von Gelandehdhenunterschieden innerhalb der Grundsticke oder ?"V\”\:? Fliche fiir die Regenriickhaltung
\ e‘_ — O B oA > zwischen den Grundstiicken, diirffen eine Hohe von 0,50 m nicht liberschreiten. Anstelle von Cavavas
\ e 12 /\ IH g"(‘:: m Stiitzmauern sind Béschungen mit einem Neigungsverhltnis von mindestens 1:3 zuléssig. Sonstige Planzeichen
- 3 CEae ey Kennbuchstaben gemaf textlicher
\\ : — 4, Abfallbehiilter A/B Festsetzungen Agl. )
o ‘ { . . . . . . SD zulassige Dachform Satteldach
| | Abfallbehilter innerhalb der Vorgartenbereiche sind derart mit heimischen Pflanzen und s = ) ) )
‘ Ly Strauchern zu umstellen, dass sie nicht sichtbar sind. Alternativ sind die Abfallbehalter ein- ' Ga ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze,
| IS o zuhausen s ] Uberdachte Stellplatze und Garagen
BZH | :
- Flache, die mit einem Leitungsrecht belastet wird
‘ % HINWEISE GFL (siehe {extl. Festsetzungen A 10.)
Abb. 1 Abb. 2 1. Kampfmittelbeseitigun melisssnmlion) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
P gung g
. . . Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hin-
3. Hohen der Geléndeoberfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 9 Abs. 3 BauGB) weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Geltungsbereichs. Daher ist eine < > Firstlinle
. . . . . ) . Uberpriifung des Geltungsbereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampf-
3.1 Die vorhandene Geléndeoberfléche darf verandert werden, um die Gelandeoberflache den bau- mittelfreineit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind _
lichen Anlagen, der Hohe der Verkehrsflache oder den Nachbargrundstiicken anzupassen. Die die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehérde oder eine Polizei- |  ~777777~ Vorschlag Parzellierung
zulassige Aufschgttungs- oder Abgrabungshohe betragt maximal 1,00 m Giber bzw. unter dem dienststelle unverziiglich zu verstandigen.
vorhandenen Gelénde. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriin- Bestand
dungen, Verbauarbeiten, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
3.2 Geplantg Abgrabungen oder Aufschiittungen sind im Bauantrag bzw. im Antrag auf Genehmi- Bestandsgebéude mit Hausnummer
gungsfreistellung darzustellen. 2. Erdbebenzone 83
. . . Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R gemé&R der Flurstiicksgrenzen Bestand
4. Nicht liberbaubare Grundstiicksfléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO) Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW!, g
Juni 2006. 363 Flurstiicksnummern
Auf den mit ,Vorgarten' gekennzeichneten Teilflichen der nicht Uberbaubaren Flachen der . ) o
Baugrundstiicke sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 | 3, Bodendenkmalpflege 274,50 Geléndehdhen (Hohe G. NHN)
??UNVO l{nd baulicl'ne.Anlggen, soweit sie nach der BauO NRW im Bauwich oder in den Es wird auf die gesetzlichen Vorgaben gema iesen. Bei
Abstandsftéachen zutéssig sind oderzugelassen werden konnen, unzulassig. Einfriedungen an Auftreten archzologischer Bodenfunde und -befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmal- 5 =N - §
den Grenzen der Baugrundstiicke, soweit bauliche Anlagen, Bdschungsmauem, Zugénge und behérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Ubersichtsplan Mal3stab 1:5000
Zufabrten smd‘hlervon ausgenommen. Standorte fur Abfallbehalter sind zul&ssig, wenn sie ein- ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu
gegrunt oder eingehaust werden. melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
5 B e bl der Zah! der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
; eschriankung der Zahl der Wohneinheiten s. 1 Nr. 6 Bau
. ! . . L L 4. Hausdrainagen
Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Der Anschluss von Hausdrainagen an den Kanal ist unzul&ssig.
6. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO, § 21a BauNVO) 5. Beseitigung des Niederschlagwassers
. . o . Das Niederschlagswasser ist gemafR Entwasserungskonzept, Ingenieurbiiro Achten und Jansen,
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplétze sind innerhalb der Uberbaubaren Aachen, November 2021, mit einer Drosselwasserabflussspende von 10 l/(s*ha) in den Wege-
Fléchen und in den fiir Garagen vorgesehenen Flachen zuléssig. Stellplatze sind zusatzlich auf seitengraben des norddstlich-angrenzenden Wirtschaftsweges einzuleiten. Aufgrund der Boden-
den Garagenzufahrten méglich. verhltnisse ist eine Versickerung ausgeschlossen.
7. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6. Thermische Anlagen
Bei einer thermischen Nutzung des Erdreichs oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche
Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in seiner Die Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in seiner Der Rat der Gemeinde Roetgen hat die Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. -
. Jo) Oé Z?Z/( r : ; S 2,( " . N4 2.4. zzr " . . . BauNVO ausgeschlossen. Innerhalb der Flachen dirfen maximal 30 cm tiefe Mulden zur Regen-
Sitzung am %..1. SN LBy gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom‘\.LlLQ22.400444. bis Sitzung am (2w Q4L. beschlossen, den auung plgggnderung in seiner Sitzung am 2 i
: QZ 0 A = - — . "~ ; 0(7 Dy riickhaltung und entsprechende technische Anlagen vorgesehen werden. 7. Baugrund
BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan ROy VAT A4 durchg_efuhrt. Gleichzeitig v!urden Entwurf dieses Bebaut.mgsplanes offentlich Ll (L = al? Satzung beschlossen, Der _ Keller und Griindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhiltnisse
aufzustelien. auch die Trager offentlicher Belange gemaiRl § 4 auszulegen. Daraufhin hat der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB 8. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geplant werden.
Abs. 1 BauGB beteiligt. j_‘zbalitfm splanentw?\ in ﬁg Zeit vom %’ch Ausj\ar}g.jn der Zeit vom 1« 0% 448 bis (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
§;[=r Aé;fsézllup sbeschluss,,yvuge ng r/{ Zeitvom | | Tl O.2022 vis 160822 gem. § 3 Abs. 2:Q%.004>  ffentlich  bekanntgemacht linethiall det festgssetztan: Elfichen:zam Anplanzen vor BSumsn undiStSuehens elind Hecken 8. ‘Ig’ﬂgabStg“d fch ol berbaubare Fliche. d Abstand als 35.00
S 2 . A7 s s : PR . : : tr die slidwestlich gelegene (iberbaubare Flache, die in einem geringeren Abstand als 35,00 m
28220 : .? ..... . bis QL@ LR L1 durch 2 BauGB - offen?l.lch ausgelegen. ) Ze|tglle|ch worden. Mit c.ler Bekanntmachung tritt der anzupflanzen, zu pflegen und in einer Mindgsthijhe von ca. 1,59 m zu q_rhalten uqd gegebenen- vom angrenzenden %a,grand liegt, ist eine Baulasteintragung e?fo,d,fmch, die einen Schadens-
Aushang éffentlich bekanntgemacht. erfolghte die Beteiligung der Trager offentlicher Bebauungsplan in Kraft. falls nachzupflanzen. Je laufendem Meter sind mindestens 3 Stiick geméaf Pflanzliste anzupflan- ersatzverzicht der zukiinftigen Grundstiickseigentdmer bei Schaden durch Sturm, Brand oder
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. zen. anerhalb der mit A gekenn__zeichn_eten Flache sind einreihige Heckenpflanzungen, innerhalb Bewirtschaftung regelt, die vom Wald ausgehend entstehen kénnen. Durch die Baulast-
der mit B gekennzeichneten Fléche sind dreireihige Heckenpflanzungen vorzunehmen. Bei der eintragung wird eine Haftungsverzichts- und Haftungsfreistellungserklérung des zukinftigen
q Pflanzung sind die nachbarrechtlichen Grenzabsténde einzuhalten. Grundstiicksbesitzers grundbuchrechtlich geregelt.
Roetgen, den £, 9. Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9. Beleuchtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Es wird darauf hingewiesen, dass fiir AuRenbeleuchtungen die Verwendung von fir nachtaktive
Tiere unauffilligen (auch Insekten schonenden), umweltfreundlichen und energiesparenden
BURGERMEISTER Im Kronentraufbgreich von Bégm?n, die innerhalb der F|.l.Jl'StCICke de_r Gemein_de Roetgen steljen Natriumdampflampen oder einer in der Wirkung vergleichbaren LED-Technologie mit sehr M E I N D E RO ET E N
und das Aligemeine Wohngebiet uberragen, sind Oberflachenbefestigungen innerhalb der priva- engem Lichtspektrum im gelblichen (langwelligen) Bereich vorzusehen sind. Lichtquellen sollen
ten Flache wasserdurchléssig auszufihren. im AuRenbereich zudem generell nach oben hin abgeschirmt werden. Auferdem kann die Bebauungsplan Nr_ 9
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des Planverfasser RECHTSGRUNDLAGEN : . Stérwirkung von Licht durch Optimierung des Abstrahlwinkels und Leistungsreduzierung
gegenwdrtigen Zustandes richtig und die Der Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. @i Fahr- undileltungsrechits(3 9'bs: 1 iNe: 21 BauGE) gemtil_dert wke el Igsb:?tondere sho.!ltzkeine Belsuchitung in Fichtung des: Waldrandes erfolgen,
] : _ ; 3 um hier vorkommende Arten zu schiitzen.
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind. Die erfolgte durch das Biiro RaumPlan, Aachen. g?g;;tfg; 30,(,18 S& {37?2(?223(653;%Lz,u'se_tﬁgs%e)anden GllibeRs Al &S Innerhalb der mit GFL gekennzeichneten Flache wird dem Besitzer des siidwestlichen Teilge- i
Plangrundlage entspricht den Anforderungen der ) bietes ein Leitungsrecht eingeraumt, um das Niederschlagswasser in den nordéstlich angren- 10. Militdrisches Fluggebiet - 10 Anderung -
PlanzeichenvemRpaniing) (gem. § I SIENEY). dggz{#fgggt?::g%?g%%1-5(2???;8%1.11% 3§:§§)éz;§eségggéndd:r€ zenden Graben einleiten zu kénnen. Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militérischen Fluggebietes. Vereinzelt ist mit -
urch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802 = ; i
( ) B GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauONW) Larm- und Abgasimmissionen zu rechnen.
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
(Sé G?gl) Izg.lgltg:) g)eandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 1. Dachgestaltung D PFLANZLISTE Ma BS tab 1 : 5 0 0
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018)in | 1.1 Fur die Hauptbaukérper sind nur Satteld&cher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zulassig. Acer campestre Feldahorn
P g?'ﬁ getreten am %4.08.2018 und am 01.0(;1.201 9 (GV NRW 2018 S. Cornus sanguinea Hartriegel
en Aachen, den .cecceeuuuseeeessaseee (GV?’NZQW%_%G(?;B)?“ B! Arft-SRIES CARSIES IR SISA0LN I 49 Fur Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen imSinne des § 14 BauNVO ist Corylus avellana Hasel
eine Dachneigung von 0 - 45° zulassig. Fagus sylvatica Rotbuche 5 August 2022
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in Crataegus monogyna Weifdorn "
Offentl bast Vermessungsingenieur der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.
. ’ Planer SBRS\;\,,zStflitgz(tJ)geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV Pflanzqualitit: R AUMPL AN AACH EN




