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Legende Legende
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Private Griinflichen Art der baulichen Nutzung Planungen fiir MaBnahmen zum Schutz,
(§ 9 BauGB}) (§ 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 der BauNVO) zur Pflege und zur Entwicklung von
1.  Art der baulichen Nutzung Innerhalb der festgesetzien privaten Grinfla- o . . _ gggbes?’r\: Plzgts‘::@l;;‘d Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) chen sind auf Flurstiicken, die jeweils einem WA Aligemeines Wohngebiet e
Baugrundstiick innerhalb des Aligemeinen .
Allgemeines Wohngebiet Wohngebietes zugeordnet sind, insgesamt Ne- ! il K,T %r:f?zzg: %g,? %gﬁ:gﬁn =
(§ 4 BauNVOQ) benanfagen, die dem Wohnen dienen, mit einer Vorgartenbereich o000 Strguchern S e erll
Flachengréfe von maximal 10 % der Fléache Bepflanzungen 9
Geméal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, des Grundstilcks zugelassen, die innerhalb der
dass folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus- privaten Griinflache liegt. Die privaten Griinfla-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht chen der Flurstiicke 319 und 320 werden dem
Bestandteil des Bebauungsplanes werden: Flurstiick 308 innerhalb des Allgemeinen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Wohngebietes, die privaten Griinflichen auf Mass der baulichen Nutzung
- Tankstellen den Flurstiicken 312 und 313 dem Flurstiick (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)
202 innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
2. MaB der baulichent Nutzung zugeordnet. Einfriedungen an den Grenzen der
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO Griinflichen sowie nicht versiegelte Garten- . .
@ 3 ) und ErschlieBungswege sind zusétzlich zul4s- 0,4 Grundfléchenzahl Sonstige Planzeichen
Héhenlage baulicher Anlagen i‘&ig- t — : —
nsonsten gelten flir Nebenanlagen die unter tamli
i A.4.3 und ggetroffenen Festsetg_ungen. Geschossfléchenzahl A g—— gg?t!zjiegsdg:rg?;r]g!;chen
2.1 Zwischen Oberkante ErdgeschossfuRboden —— _— . 4
und natlrlichem Gelénde ist ein lotrechter Ab- chen zum Anpflanzen von Béumen un
stand von hochstens 0,50 m tiber nattirlichem Strduchern I ﬁ?jhl aor Volliesnipies ok Ab terschiedlich
o : : chstgrenze grenzung unterschiedlicher
Gelande zuldssig, gemessen in der Mitte der (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) —8—®—®- \,tzungen und MaRe der Nutzung
Gebéudeflucht. Ausnahmsweise kann aus ent-
wisserungstechnischem Erfordernis zwischen Innerhalb der festgesetzten Flache zum An-
Oberkante Erdgeschossfuboden und Stralen- pflanzen von Bdumen und Strduchern sind ein-
krone ein lotrechter Abstand von hichstens reihig pro laufenden Meter 3 Pflanzen geméai
0,20 m Uber Straenkrone zugelassen werden, nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen und
sofern das natiirliche Gelande tiefer liegt als die dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung muss Bauweise, Baulinie, Baugrenze
Stralenkrone. Der Hohenabstand wird an der zur Grundstlicksgrenze einen Abstand von (§ 9 Abs.1 Nr.2 und §§ 22, 23 der BauNVO)
Senkrechten zur Straenachse durch die Mitte 0,50 m einhalten und darf eine Endhéhe von Bestand
der stralenseitigen Geb&udeflucht gemessen. 2,00 m nicht Uberschreiten. B e .
Vorhandene Pflanzen sind zu erhalten und in /O nur ein Einzelhaus je Uber- Wohngebéude mit
2.2 Beieinem festgesetzten Vollgeschoss ist eine die Geh6lzpflanzung einzubinden. baubare Fléche zuléssig . L e
Geschosshéhe von maximal 3,50 m und eine
Firsthéhe von maximal 7,50 m, bei zwei Vollge- Pflanzliste
schossen eine Geschosshthe von maximal —— Baugrenze ¢ Wirtschaftsgebéude
6,00 m und eine Firsthéhe von maximal 10,50m Acer campestre Feldahorn
zulassig. Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel e Parzellengrenzen Bestand
2.3 Als Geschosshthe gilt der Abstand zwischen Fagus sylvatica Rotbuche
der Schnittlinie der Aufenflache der AulRen- Crataegus monogyna Weilsdorn .
wand mit der Oberkante Dachhaut und der Griinflichen 2042 Flurstiicksnummern
Oberkante Erdgeschossfultboden. Als First- Pflanzqualitét: (5 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
hshe gilt der Abstand zwischen der Oberkante Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe
der Schnittlinie der Dachhaut der Dachfléchen mindestens 60 80 cm e
und der Oberkante Erdgeschossfufiboden. P = Private Grunflachen
3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN
Die hichstzuldssige Zahl der Wohnungen je (§ 86 Abs. 4 BauO NRW, § 9 Abs. 4 BauGB)
Wohngeb&ude wird auf maximal zwei Wohnun-
gen beschrankt. Nebenanlagen
4. Garagen und Nebenanlagen Innerhalb des WA-Gebietes und innerhalb der
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO) privaten Grinflachen kénnen Nebenanlagen
bis zu einer Lange von 9,00 m als Grenzbebau-
4.1 Garagen sind auf den {iberbaubaren und nicht ung ohne eigenen Abstand errichtet werden. T .
tiberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke nur Die mittlere Wandhahe der einzelnen Neben- Ubersicht tab 1:5000
in Verbindung mit Zufahrten zuléssig, auf de- anlagen darf nicht mehr als 3,00 m Uber der b3 I N _ I ONT AN
nen das Abstellen eines Kraftfahrzeugs bis zu Geldndeoberflache liegen. w ' ‘ " o ff, /sg;?’v
6,00 m Lange méglich ist. i 3 N : RN
Wenn Nachbarinteressen nicht beeintrachtigt / ' 8/,
4.2 Aufden mit A' gekennzeichneten Teilfldchen werden, kann zugelassen werden, dass
der nicht iberbaubaren Flachen der Baugrund- a) innerhalb des Mindestabstandes von /
stiicke sind Garagen sowie alle sonstigen un- 3,00 m zur Grundstlicksgrenze maximal
tergeordneten Nebenanlagen und Einrichtun- eine Grundflache von 25 m? durch Neben- 8
gen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche anlagen tiberbaut wird N
Anlagen, soweit sie nach der BauO NRW im b) die gesamte L&nge aller Grenzbebau-
Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléssig ungen pro Grundstlick bis zu 20,00 m a
sind oder zugelassen werden kénnen, unzu- betrégt.
lassig. Einfriedungen an den Grenzen der Bau- 3
grundstiicke, soweit bauliche Anlagen,
Bdschungsmauern und Zugange und Zufahrten
sind hiervon ausgenommen. HINWEIS
4.3 Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind Bodendenkmalpflege

zuléssig:

a) anden Grenzen der Verkehrsflachen nur
als Holzz&une, die eine Héhe von 0,80 m
nicht iberschreiten diirfen. Die Zul&ssig-
keit von Hecken bleibt davon unberihrt.

b)  an den seitlichen und rtickwértigen Gren-
zen der Grundstiicke nur als Holz- und
Maschendrahtzaun, die eine Héhe von
1,50 m nicht tiberschreiten dirfen. Die
Zuléssigkeit von Hecken bleibt davon un-
beriihrt.

Bei Auftreten arch#ologischer Bodenfunde und
-befunde sind diese der Gemeinde Roetgen
als Untere Denkmalbehorde oder dem Rheini-
schen Amt flir Bodendenkmalpflege unverziig-
lich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen).

Rechtsgrundlagen

Die Unterrichtung und Erérierung nach § 3 Abs. 1,
Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom .44 A8, 504

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S, 2414),
in der derzeit gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
{Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vorn 01.03.2000 (GV NRW
8. 256), zuletzt gesndert durch das Gesetz vom
22.12.2011 (GV NRW S. 729).

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW

S. 866), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 13.12.2011 (GV NRW S. 685).

Verordnung fiir die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991
(BGBI. | 8. 58).

bis A 4. 44484 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden
auch die Trédger Offentlicher Belange geméR § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der g‘?tﬁfr i{s?&einde Roetgen hat in seiner Sitzung

am ¢ beschlossen, den Entwurf dieses
Bebauungsplanes tffentlich auszulegen. Daraufhin

it der Bebauungsplapentwurf in der Zeit vom
J}a‘*?f{%ﬁ .21 {4911-( em. § 3 Abs. 2
BauGB tffentlich ausgelegen. Zeitgleich erfolgte die

Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB.

Roetgen, den 3)‘ 9'1 . @»LE

Planverfasser

Der Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes
erfolgte durch das Biiro RaumPlan, Aachen.

Der Rat der Gemeinde Roetgen hat die Bebauypgs-
plananderung in seiner Sitzung am Lf}?«&gid
als Satzung beschlossen.

Roetgen, denSA-0A. 220 LS

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 2 BauGB in

Der tq§r Gemeinde Roetgen hat in seiner Sitzung
am®2.1.£8. 26 AgemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

§),$r ufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
V.68, B AA bis AX,. AL, 52044 durch Aushang
dffentlich bekannt gemacht.

Roetgen, den di;@,&ﬁ&”) 143

Verbindung mit § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB von der
héheren Verwaltungsbehirde mit der Verfligung
Az8S K ALAB .‘ﬁkvomﬁfzg;.g,f;.‘“Ztiﬁ»fgenehmigt
worden. Die Erteilung der Genehmigung ist gem.

10 Abs, 3 BauGRB durch Aushang in der Zeit vom
C&.g@k‘. 228 Albis 1. 85,228 Usffentlich bekannt-
gemacht worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungs-
frist wurde der Bebauungsplan wirksam.

BELGIEN

GEMElNDE ROETGEN
Bebauungsplan Nr. 9
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