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Planzeichenfestsetzung

1. Artder baulichen Nutzung

M Mischgebiete

2. Mabf der baulichen Nutzung
GRZ 0,6 Grundflachenzahl
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

FH 434m
G.NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4, Griunflachen

private Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

5. Sonstige Planzeichen

R X"R4d  Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
% x> mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde in Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster angefertigt. Die geometrische Eindeutigkeit der Planung wird bescheinigt.
Die Vervielfaltigung und Eintragung der Planung ist zur Verdffentlichung freigegeben.

AZ: s

Kataster- und Vermessungsamt, Stédteregion Aachen
Aachen, ......cccoevueiiinnnene

maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in m Gber NHN

Der Aufstellungsbeschluss gemafn § 2 (1) Satz 1 BauGB des Rates der Gemeinde Roetgen
vom (‘&A.Q-:.Bst gemaR § 2 (1) Satz 2 BauGB a 4013 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
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Nach ortsiiblicher Bekanntmachung ist der Plan mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB
in der Zeit vomQ‘.f.Ji;.lB bis 0. }.taﬁ:‘;(.\zﬁentlich ausgelegt worden. Im gleichen
Zeitraum wurden die Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR

§ 4 (2) BauGB um Abgabe einerStellungnahme gebeten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |, S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung tiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Der Rat der Gemeinde Roetgen hat diesen Bebauungsplan gemag § 10 51 auGB i,V.m.
§ 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen a L-Q.g-l als
Satzung beschlossen.
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Dieser Bebauur\isplan tritt durch ortstibliche Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB

am V52, C' n Kraft.

Der Blirgermeister

Roetgen, 0}94 - .'1 Ll’

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) vom 1. Marz 2000 (GV.NWR.S.256 /
SGV.NRW.S.232), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom
21. Mérz 2013 (GV. NRW. S. 142)
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Textliche Festsetzungen

1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

1.1 Mischgebiet
Zulassig sind

- Kindertagesstatten

2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(8§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind auferhalb der (berbaubaren Fléchen
nicht zulassig.

3 Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

Innerhalb des Mischgebiets ist eine Parkmdglichkeit flir mindestens
vier Fahrréder vorzusehen.

4  Private Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinfliche ist die Errichtung eines
Abstellraums mit einer Grundflache von maximal 18 m? zuléssig. Die
Hohe der Anlage darf 3,50 m, gemessen ab hdchster an die Anlage
anstehender Geléndeoberfléche, als HochstmalR nicht liberschreiten.

5 Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich

(§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Nach § 12 Abs. 3a BauGB und unter entsprechender Anwendung des
§ 9 Abs. 2 BauGB wird fiir den Vorhabenbereich festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durch-
flihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags
oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zulassig.

6 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1, Abs. 4 BauO NW)

Stellpldtze und Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten sind versickerungsfahig auszufiihren.
Hierzu gehoéren sickerfahige Oberflaichenmaterialien mit ent-
sprechend dimensioniertem sickerfahigem Unterbau.

Die Anlage der Zufahrten und Stellplatze muss unter gréRtméglicher
Schonung der Hecken und Einzelbédume erfolgen.
Einfriedungen

Einfriedungen sind als Z&aune oder als geschnittene bzw.
freiwachsende Hecken gem. Pflanzliste auszufiihren.

Die Heckenanpflanzungen sind als dichte, bodenstandige Baum-
hecken aus Baum- und Straucharten mit einer Pflanzbreite von
mindestens 2,5 m zu ergénzen. Hierbei sind heimische Baumarten
der nachfolgenden Liste zu verwenden.

Béaume 1. u. 2. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Corylus avellana Haselnuss
Frangula alnus Faulbaum
Salix caprea Salweide

Die Pflanzdichte ist mit einer Pflanze pro 1,6 m? anzusetzen. Als
Mindestpflanzqualitat sollen Heister 2xv mB, H 125-150, Straucher
2xv mB oder vergleichbare Qualitdten verwendet werden.

Kennzeichnungen, Hinweise

Flachen, deren Bodden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind
(Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Teile des Plangebiets waren vor der Errichtung der Kindertagesstatte
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet. Aufgrund der
durchgefiihrten  SanierungsmaRnahmen werden die Boden-
verhéltnisse als unbelastet eingeschatzt. Die Flache ist durch die
StadteRegion Aachen als Altlast nachrichtlich erfasst.

Baugrund

Vorhandene Auffiillungen sind nach DIN 1054 als Griindungsboden
flr unmittelbare Griindungen nicht geeignet.

Zum Schutz des Bodens ist der unter den Anschittungen anstehende
"Verwitterungslehm"  aufgrund  seiner  bautechnisch  hohen
Empfindlichkeit sofort nach seiner Freilegung mit einer kapillar-
brechenden Schicht abzudecken; ein Befahren durch Baufahrzeuge
ist danach auszuschlieBen.

Grundwasser

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers sind bei der Planung
von tiefgriindenden Bauwerken entsprechend bauliche Mainahmen
zum Schutz vor hohem Grundwasser zu berlicksichtigen. Dauerhafte
Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden.

Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet ist kein ortsfestes Bodendenkmal bekannt. Da im
Gemeindegebiet Hinweise zu archdologischen Fundstellen von der
Vorgeschichte bis zur Neuzeit vorliegen, ist bei archaologischen
Bodenfunden oder Befunden die Gemeinde sowie das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege gem. §§15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unveréndert zu erhalten.

Fledermause

Die Nutzung des ehemaligen Bauhof-Gebaudes als Teilhabitat fiir
Fledermause konnte nicht ausgeschlossen werden. Als
ErsatzmaBnahme sind Spaltenverstecke oder Fassadenquartiere fiir
Fledermause vorzusehen. Die Umsetzung der Mafnahme wird im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Kampfmittel

Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an den Fundstellen einzustellen und der Bereitschaftsdienst
des Amtes fiir Bevolkerungsschutz zu benachrichtigen.

GEMEINDE ROETGEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 9 "Kindergarten"
M. 1:500 Februar 2014

YN AN T TEL T 179w
), Ubersichtskarte M. 1: 5000

BIXR Aachen, Noky & Simon, Stadtplaner, Umweltplaner
Kirberichshofer Weg 6, 52066 Aachen, Tel. 0241 - 470 580




