vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.8

RO S e n ta I St ra B e 3 8 _4 0 Textliche Festsetzungen

A i M S ART U. MASS DER BAULICHEN GRUNFLJ&CHFIITI_E:;H“;_ s

1.1 Sondergebilat (S01) mit der Zweckbestimmung Nahversorgung™ gemdB & 11 Abs, 3 BaulNVO NUTZU N G & 9 (1) NR. 1 BaUGE
Folgende Nutzung ist zuldssig: BT - I ES WL PE R
Eine Einzelnandelseinrichtung mit insgesamt 1.850 gm Verkaufsfiéiche flir nahversorgungsrelevante LY Iy | RENES WOHNGER I  PRIVATE GRUNFLECHE
Sartimente gemaB Roetgenar Sortimentsliste. e e SRR e i
Von der Insgesamten Verkaufsfliche sind max. 185 gm zentrenrelevante und nicht zentrenrelevanta LW 8 LLDMEINE o WRLAIvLTE EMEINBED ARF
Sortimente entsprechend der Roetgener Sortimentsliste als Randsortiment zul3ssig. 2 ) e
Die Roetgener Sortimentslista ist als Anlage beigefiigt. | poBFCERI

1,2 Sondergebiet {S02) mit der Zweckbestimmung Nahversorgung” gem3B § 11 Abs, 3 BauNvD |  MISCHGEBIET F—
Folgende Nutzung ist zuldssig L ; —s
Raume filr freie Berufe gemad § 13 BauNvD 1 1L | = FRNGEBIET SPIELPLATZ

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 19 BauNVO) “F | GEWERBEGESIE] -
Die festgesetzte Grundfichenzahl darf durch Stellpldtze, deren Zufahrten und Umfahrten bis zu ginem Wert e P

N [EST0 sonverceBET - LACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
MIT DER ZWECKBESTIMMUNG % 4 -
3. Hihe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m., § 18 BauNV0) "N AHVERSORGUNG®
3.1 Bezugspunkt fir die maximale Oberkante Gebdude im Bereich des Sondergebletes lst NN, 3
(§ 18 Abs.1 BauNvO) X

3.2 Die zultissige Hishe baulicher Anlagen im Bereich des Nahversorgungszentrums darf durch untergeordnete | A HUCHSTGRENZE
Teile baulicher Anlagen (Schornsteine, Beliftungsanlagen, Auslisse von Kihlaggregaten, Satellitenspiegel) _ e LT

ausnahmsweise bis zu maximal 1,80 m Oberschritten werden, (§ 16 Abs. 6 BauNVO) v MINDEST-

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNV0) 8. \IU)" ZwNgeno " PFLEGE UND 7
4,1 Die Errichtung von Nebenanlagen wie Fahrradstellplétzen und Einkaufswagenboxen ist Innerhalb der ] Pl LU {11 NR. 2 .' BALIGE
Umgrerizung van Fisichen i Stelipiize aulasslg. z8.0R7 08 GRUNDFLACHENZAHL 550600005  FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON

Rt 2 S 8 BAUMEN, STRAUCHERN UND

g gor«zs GEN BEPFLANZUNGEN
g (1) NR. 25 a) BAUGB

b FB1, 23  FLACHENBEPFLANZUNG

AMPFLANZUNGEN VON BEUMEN,
MBGLICHE STANDORTE
Wﬂﬁﬂﬁm Jnv,
Stl. 16/18 und fir Strducher 60,100
GEMASS PFLANZUSTE B /

o
4.2 Innerhalb der Fldche T8 1 ist die Emichtung einer Trafostation und eines Werbepylans {(H: max, 9,00 m) 34:: ST

2uléissig, e

5.  Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNV0)

Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen bew. auBerhalb der eigens dafiir
festgesstzten Flachen unzuldssig.

6. Besondera Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

AT
Al TUN

(5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) zB. FH 411 FIRSTHUHE (HUCHSTMASS) 1 ECUEN EIIR DiE
6.1 Folgende Betriebszeiten sind innerhalb des Sondergebietes zuldssig: e TU AR HDCH_STEHASS uba'f_ !‘":l_
Werktags: ; PARITY
Gffnungszeiten: 7,00 Uhr bis 21,30 Uhr
Anlieferung: 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr o OFFENE BAUWEISE | |
Sonntags zusitzlich filr eine Bickerel mit Cafié: A e, i
Offnungszelten und Anlleferung: 7.00 Uhr bis 16,00 Uhr E\

6.2 Alle auBenlizgenden technischen Anlagen -Helzung/Lifung/KlimaKakte- sowie alle ins Frele flhranden : NUR DD
Anlagentelle sind In Abhdngigkelt der Schallleistung gekapselt undfoder mit Schalldd&mpferstrecken \ NUR EINZEL
auszuriisten. Folgende insgesamt immissionswirksame abgestrahlte Schallleistung darf nicht Uberschritten £ LA HALISER J
werden : :
Technische Anlagen: geplante/ bestehende Haustechnik/Abluftanizge an der Sidwestseite des Gebudes
Schalleistungspegel: Lw, zul, = 67,0 dB{A)

Technische Anlagen: geplante/ bestehende HaustechnilkVerflissiger an der Sldostsaite des Gebdudes s ew e BALUGRENZE Bl w2 L]
Schallelstungspegel: LML SIRERN. . . S L e y UMGRENZUNG VON FLACHEN
I

6.3 Die Oberfliche der Fahrwege und Stellplitze ist in Asphaltbeton oder In elnem nicht geriffelten it FUR CARPORTS, 5 — B
GuBasphalt auszufiihren, STELLPLATZE UND GARAGEN | = ' ¢

6.4 Bel einer Ausfihrung der Stellplatzoberfiéiche in PRlasterhauweise ist diese in ungefastem St STELLPLATZE
Verbundsteinpflaster auszufiihren, B1 T8 1 - TEILBEREICH 1

6.5 Die Parkplatzanlage muss bis 22 Uhr vom Kundenverkehr gerdumt ssin. Die Offnungs- und Abfahrtszeiten | FR | 7 EINK AUFSWAGENBOXEN
des Parkplatzes sind durch eine entsprechende Beschilderung mit Schranke wird um 22 Uhr geschiossan® ™ !

Kar ersichtlich zu machen. R¥13) IEFGARAGE L 4 .
6.5 Im Bebauungsplan wird die Anordnung einer Ldrmschutzwand mit elner erforderlichen Hihe von 2,00 m GSE L : 5 ST 47

Rechtsgrundlage

Giber Flur des Plangrundstiickes (In Anpassung an des Gelande) entlang der norddstiichen Grundstiicksgrenze | + ,
2wischen den Punkten LI - L2 - L3 - [4 - LS -L6 festgasetzt,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23,09,2004 (BGBI, 15, 2414), zuletzt gelindert durch Artikel 1 des e i

Gesetzes vom 20.06.2013 (BGE. 1 S, 1548), 6.7 Im Bebauungsplan wird die Anordnung einer Lsnnschutzm_lnd mit einer erforderlichen Hahe von 3,00 m = 3 —-0-0— ﬁ%ggﬂﬂ%ﬁ&ﬁm P&TNLIIJH%J i

Sais GGG RNY0 In. der ng vom 23.01.1990 (BGBL 1S, 132), {iber Flur der Héhe Rosentalstrafe (Berugspunkt: 405,87 m . NM) und einer Lange von mindestens 20 m RS .| ARKADE. AUSKRAGUNG ol R

Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGEI. 15 .466), entlang der Anlieferungsrampe baw. des Rampentisches awischean den Punkten L7 - L8 - L9 festgesetzt, U AE e e gl ey e 889 ST SR T .

Planzeichenverardnung (Planzv) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S, 58), zulatzt gefindert durch Artlkel 2 des 6.8 Die Schallschutzwand bzw, -winde B VG O N

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL I 5. 1509), GESTALTERSCHE VRSIHRITEN (986 BouNRW i §5(4) Bauit)

a) milssen die Anforderungen der ZTV-Lsw(a erfiillen \ ¢ " " FIRSTRICHTUNG

Gemeindeardniung fir das Land Nordrheln-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt : 3 " RAEARSFLAUHEN 88 (1) MR . 11 8auga | ey,

gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.04,2013 (GV. NRW. 5.194) b) muss zwischen L1 - L2 - L3 - L4- L5 - L6 nicht absorbierend ausgefilhrt werden _ R R i

Bauordnung fiir das Land Nerdrheln-Westfalen - Landesbaucrdnung (BauO NRW), In der Fassung vom 1,03.2000, €3 s Bwiaciiert L7, L9 und L0 e Asfisferungessiie (nnenseie] isovblersac sysgefive wirdes VU | g U aeAh BESCHRANKUNGEN 0DER FUR VOR-

zulatzt gedindert durch Gesetz vom 22,12.2011 (GV, NRW, 5.729), d) kiinnen in Holzbauweise ausgefihrt werden e et KEHRUMGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
6.9 Die Schalldsmmung fir den direkt durch die Wand gehenden Schall muss mindestens 25 dB(A) betragen A mm I SHKE DES BUNDES-

(entsprechend Gruppe B3 der Tabelle A1 der DIN-EN 1793-1).

e - o PUNKTE
6,10 Die Einkaufswagenbox (EB1) muss massiv ausgebildet werden. Die Schallddmmung fiir den direkt dunch i L1 Lg ER ol

PFLANZLISTE / ANLAGE 2 Pilanzliste D _{Stréucher) m CH FUSSGANGER
pflanizliste A [Heckenpflanzer Fnisituen (Rbwsrinig ranguis) die Larmschutzwand gehenden Schall muss mindestens 2548 (A) betragen (analog der Gruppe B3 der Tabelle | } LADF AHRER GRENZE DES REUMLICHEN
Hainbuche (Carpinus betulus) Hartriegel (Cornus sanguines) Al der DIN-EN 1793-1). Die Nord- und Slidfassade sowie das Dach milssen akustisch geschlossen A W’ e GELTUNGSBEREICHS DES BE—
Liguster (Ligustrum vulgare) Hasel (Corylus avellana) angebunden ssin. A JTTENEASE AN i BAUUNGSFLANES
Rotbuche (Fagus sylvatica) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) A‘r
WelBdom (Crataegus monogyna) Hundsrose (Rosa canina) _" "
Elbe {Taxus baccata) Kleschpflaume (Prunus cerasifera) 7. Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen, Etrluéhum und sonstigen Bepflanzungen
Kornelkirsche (Comus mas) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) } - WREW T L R
Pflanziiste B (BSume 2. Ordnung) Pfaffenhiitchen (Evorymus europaea) td
Elseraeche fEdrie sl Rainwelde (Ligustrum wuilgare) 7.1 Firr alle im Bebauungsplan festgesatzten Baumstandorte giit, dass geringfugige Abweichungen von den | BESTAND: GEBAUDE, GRENZEN, SONSTIGES
Hainbuche (Carplnus betubus) Rote Johannisbesre (Ribes rubrum) gingetragenan Standorten zugelassen sind. Die ualitst betrdigt fir Biume mindestens Hochstamm, = TRAFOSTATION
SSuleneiche (Quercus robur “Fastidiata ') ;ﬁ:ﬁk mgﬁl ; 3xv., StU. 16/18 und fUr Stréucher 60/100. [ ] wonNceskupe - S
FUNLE NoEa, L ASASTEN
Lorbesrkirsche (Prunus lsurocerasus) WelBdom (Crataegus monogyna/axyacantha) mindestens 0,50 m breiten geschnittenen Hecke aus einheimischen Gehdlzen (Pllanzabstand 0,5 m, {:1_ STRASSENLATERNE
Dickménnchen oder Japanischer Ysander (Waldsteinia temata)  S0Warze Apfelbeere (Aronia melanocarpa) Mindestgualitst 120/150) gemaB Pflanzliste A festgesetzt und dauerhaft zu erhalten, Die AnpflanzungshGhe 1:| BEFENTLICHE GEBAUDE
Wolllger Schneeball (Viburmum lantana) z % : SCHACHT
Fingerstrauch (Potentilla fructosia) muss mindestens 120 om betragen. " "\
Kriechmispel (Cotoneaster dammeri) S : ~>-<_ |  DURCHFAHRT, ARKADE ( AN
:enkdrsche (Lonicera) Efiews (Hedera helix) 7.3 Entlang der siidlichen Grenze ist mit der Kennzeichnung FBE2 die Anpflanzung einer mindestens 1,00 m x b ' 403 33’ HUHENANGABE
Brombeeren (Rubur fruticasus agg. ) breiten geschnittenen Hecke aus einhaimischen Gehdlzen (Pllanzabstand 0,5 m, Mindestqualitst 60,/100) - FLURGRENM ' s
Heckenrase (Rosa canina a0g.) ————  FLURSTUCKSGRENZE SRR i i
Jelfinger] ¢ Al orienes carntiibiom) gemdl Fflanzliste A festgesetzt und dauerbaft zu erhalten. Die Anpflanzungshiihe muss mindestens 60 cm
betragen.
Hinweaise
7.4 Die Fliche FB2 ist zu 80 % mit einheimischen Strduchern gemal Pflanzliste D und mit Biumen gemanl
2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 6. SATZUNGSBESCHLUSS Pflanzliste B zu bepflanzen und dausrhaft zu erhalten. Die Planzqualitst betrigt fir Biume mindestens 1. Kam ;
¥ Dier Bereich der BaumaBnahme liegt im ehemaligen Kampfigebiet. Die Auswertung der zur Verfligung stehenden Luftbilder
GEM. § 3 (1) BAUGB WURDE DIE f)FFENTLﬁ'ﬁEI’i%;DRM DIESER PLAN HAT ENTSPRECHEND DEM MELIELQEW A DER RAT DER GE,#FHE' TGEN HAT Hochstamm, 3wxv., StU, 16/18 und filr Stréucher 60,100, . wﬂmm:mtz Hinweiss all.rF :g: Vwmn ﬁ mmﬂiﬂgﬁm Kanﬁfr'tm Es ist jedoch nk:h:
PLANENTWURF UND BEARBEITUNG: - INER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG vomAL. 11 4%is zum BESCHLUSS DES RATES DER GEMEINDE VOM &isbe 20 7~ DIESEN PLAN AM 112ed SATZUNG 7.5 Die Flchen zwischen den Baum- oder Strauchbepflanzungen sind mit einer Raseneinsaat oder mit - G Eawyei: Do St i - s e i s g
S AY, A A DOBER DIE PLANUNG UNTERRICHTET UND IHRDIE |  GEMASS § 3 (2) UND §4 (2) BAUGB NAGH gﬁSEBLbCHER BESCHLOSSEN. Bodendeckern gem88 Planzliste C zu bepflanzen, mﬂ’&?ﬁmﬁﬁ m”““hm"g‘m“ammmg'mﬁmm""e" SO el taSgeaiet e
VDH PROJEKTMANACEMENT GMBH GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG VON ANREGUNGEN UND |, 3Hﬁ%<A}4FMﬁGHUNG IN DER ZEIT VoML 54 8IS ZUM 19 A Nz e e " § P i ;
\ prre et o ZUR ERORTERUNG GEGEBEN Mte A2 OFFENTLICH AUSGELEGEN. ROETGEN, DEN/-.2: 52008 SN Uil st : e it Werden Bodendenkmiler entdeckt, ist nach den 5§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW (DschG NW) die Entdeckungsstitte in
Telefon: 02431 - 973180 e : Rankpflanzen gem&B Pflanzliste E zu begriinen. Die LArmschutzwand zwischen LB bis L2 ist nur Richtung unverdndertern Zustand zu erhalten und dles dem Rhelnlschen Amt fir Bodendenkmler, AuBsnstelle Mideogen,
ROETGEN, DEM‘Z'J‘&'E‘]L{ £ _ & ROETGEN, DEN}.J-.'J‘;";.!EG‘.; Siiden (AuBenseite) zu begriinen. Iehnthl:ﬂ'st 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9035-0, Fax: ﬂ2425,|"9|‘.]'39-1_§9; wnverziglich anzuzeigen. Dbe Welsung des
— s 7.7 Der Grilnstreifen FB3 entlang der Larmschutzwand Ist mit Rasenelnsaat oder mit Bodendeckern gemap Wﬁ?ﬂﬁ%ﬂ?ﬂ%@ﬂmﬁ"ﬂfm 9 DSchG NRW der Erlaubnis der
Pflanzliste E zu begriinen. Unteren Denkmalbshénda :
3. Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist gerndB § 3 Abe, 2 BauGB unzuldssia, wenn Einwendungen geltend
DER BU DER BURG STER 7.8 Die bestehenden Bepflanzungen Innerhalb der Bereiche FB1, FB2 und FB3 sind zu erhalten, i e, O v Atgiiior e A o Busibeeping £ 20 ot it gumatcht e, b
= (_T.r-..s s héitten geltend gemacht werden kinnen.
=i - " Eis & Pichien diler MaBnstimen sum Schits, sur Piegs trigd sir Entwicklurig von Boden; Natr il 4. . Das Flurstlick 609 (Gemarkung Roetgen, Flur §) wird im Altlastankataster der StidteRegion Aachen als Altlasten-
X 3. BEHORDENBETEILIGUNG 5. BEHORDENBETEILIGUNG : verdachtsfiiche unter der Nummer 5303/1028 gefiihrt, Bezliglich der Verdachtsfische liegen keine gesicherten
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 5. BEHORDENBETEILIGUNG 7. BEKANNTMACHUNG Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Erkenntrisse Ober Altiasten oder schidiiche Boderverénderungen vor.
wnen GEMEINDE ROETGEN HAT GEM. § 4 (1) BAUGB WURDEN DIE BEHORDEN UND "GEM. § 4 (2) BAUGB WURDEN DIE BEHORDEN UND GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIESER Innerhalh des Plangebietes sind alle erdbertihrten Bautelle druckwasserdicht auszubauen, . " 'E';"I;ﬂ;“* Ausgleich In der Hhe von 5,310 Okopunkben wird Gber das Okokonto der Gemelnde Roetgen
/i APESCHLOSSEN, EINE gmzuue— SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, DEREN SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, DEREN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG B
UBER EIMEN BEBAUUNGSPLAN FUR DEM AUFGABENBEREICH DURCH DIE P BERUHRT AUFGABENBEREICH DURCH DIE PLAN
GELTUNGSBEREICH DIESES PLANES WERDEN KANN, MIT SCHREIBEN Vm,bp JF{:‘ WERDEN KANN, MIT SCHREIBEM YOM ﬂfﬁﬁ AM';;"W*Z-O“‘SZORTSGEUCH 9. Gestalterische Festsetzungen (§ 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
- e AUFZUSTELLEN. ke AUFGEFORDERT, BIS ZUM 2. 4" /20 DIESEM PLAN AUFGEFORDERT, BIS ZUM Adzu DI BEKANNT GEMACHT WORDENM. Einfriedungen bis zu einer Hihe von 2,00 m sind auf der Grundstiicksgrenze zuléssig.
Ausfertigungsverme 13 12 ABEF STELLUNG ZU NEHMEN. STELLUNG ZU NEHMEN, . N
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch ROETGEN, DEN/.:. 20, 4 -g;gr;é.@i i st A il ssenai, A M v Bt 52\,
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Beschliissen des > %*: 3_’; < j-w , DENA it : , DENA=z A5 b o e e T e e e :
jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums (ibereinstimmen und dass die fiir die e \9; 3 S5 el A I ﬂ}ﬂéﬁg e 8 1@, Venhiong v, Gemeinde Ro etg en
i i i i i ? Dy =G e
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. & x;’?‘:@j 3 - v T {GY vorhabenbe zogener Bebauu ngspla n Nr. 8
cis e Eis ]
Rosentalstralle 38-40
nd Landschaftspflegerischer Begleit Beba lan sind Bestandtelle de lans PRUMANE - M i
Begrilndung u : prlle-ga a.c ar Bagleitplan zum uungsplan sin n & Bebauungsp PM-B-10-21-B-V1--13 1: 500 18.10.2010
Anlage 1 (Roetgener Sortimentsliste) ist Bestandieil der Textlichen Festsetzungen. - - -
— ; 8 . e Skt Bearbeiter: Zeichner: Geprift:
& in roter Farbe singetragenen Zeichen und Linien haben nur ef@utemden Charalder und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen, ; Clalen Nunes/Clalen



