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2 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

GEM. § 3 (1) BAUGB WURDE DIE OFFENTLICHKEIT |
EINER CFFENTLICHEN AUSLEGUNG VOM 26.07.201
ZUM 27.08.2010 UBER DIE PLANUNG UNTERRICHTE

IHR DIE GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG VON

ANREGUNGEN UND ZUR ERORTERUNG GEGEBEN

ROETGEN, DEN 13.04.2011

-

DER BU RMEISTER

N FORM
0 BIS
T UND

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DIESER PLAN HAT ENTSPRECHEND DEM AUSLEGUNGS-
BESCHLUSS DES RATES DER GEMEINDE VOM 14.12.2010
GEMASS § 3 (2) UND § 4 (2) BAUGB NACH ORTSUBLICHER
BEKANNTMACHUNG IN DER ZEIT VOM 27.12.2010 BIS ZUM
28.01.2011 OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ROETGEN, DEN 13.04,2011

6 SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE ROETGEN HAT
DIESEN PLAN AM 12.04.2011 ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

ROETGEN, DEN 13.04.2011

°

DER BYRGERMEISTER

gemaB 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 sowle der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 und der Bauordnung NRW (BauO NRW) vom
01.03.2000 jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

1

1.1 Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , groBfléchiger Einzelhandel™ gemis § 11 (3)

Zulgssig ist:
- eine Einzelhandelseinrichtung mit insgesamt max. 1.050 qm Verkaufsfléche
Von der insgesamten Verkaufsfliche sind max. zuléssig:

- 840 gm fiir nahversorgungsrelevante Sortimente entsprechend der Roetgener Sortimentsliste
- 210 gm flr sonstige Sortimente (Non Food) und Aktionsware

Die Roetgener Sortimentsliste ist als Anlage beigefligt.

1.2 Verkaufsfliche

Die Verkaufsfldche ist die Fléche, die dem Verkauf dient, die dem Kunden zuginglich ist und die nicht nur
voriibergehend fiir Verkaufszwecke genuizt wird. Eingeschlossen sind die Standflachen flir Warentréger,
Konsumbereiche, Schaufenster, Treppen in Verkaufsrdumen und dem Kunden zugingliche sonstige Verkaufs- und
Serviceflachen. Nicht zur Verkaufsfléche zahlen Biirorsume, Lager, Werkstétten und Flachen, die Personalzwecken
dienen.

2.

5.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

BauNVvO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 19 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Stellplétze, deren Zufahrten und Umfahrten bis zu einem
Wert von 0,8 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

3.1 Bezugspunkt fiir die maximal zuléssigen Gebaudehdhen innerhalb des Sondergebietes ist der héchste
Punkt der StraBengrenze am Grundstlick. (§ 18 Abs.1 BauNVO)

3.2 Die maximal zuldssige Traufhche der Gebaudeseite zwischen den Eckpunkien A-B betrigt 4,30 m Uber
Flur.

3.2 Dig zuléssige Hohe baulicher Anlagen im Bereich des Nahversorgungszentrums darf durch untergeordnete
Teile baulicher Anlagen (Schornsteine, Belliftungsanlagen, Auslésse von Kiihlaggregaten, Satellitenspiegel)
ausnahimsweise bis zu maximal 1,80 m (iberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVOQ)

Nebeianlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVvoO)

4.1 Bjs Errichtung von kleinteiligen Nebenanlagen wie Einkaufswagen- und Fahrradboxen ist auBerhalb der
Uberbsubaren Fliche zulassig.
4.2 Inderhalb der Flache TB 1 ist die Errichtung der haustechnischen Anlagen zuléssig.

StellGistze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellpi4tze und Garagen sind auBerhalb der {iberbaubaren Fidchen bzw. auBerhalb der eigens daflir
festgesetzten Fischen unzuléssig.

ART U. MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG § 9 (1) NR. 1 BAUGB

SONDERGEBIET

2.8.0RZ 0,8 GRUNDFLACHENZAHL

28. FH 850 FIRSTHOHE (HOCHETMASS)
2.B. TH 8,00 TRAUFHOHE (HOCHSTMASS)

GRUNFLACHEN § 9 (1) NR. 25 BAUGB

PRIVATE GRUNFLACHE

MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
"GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL”

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON

000000000 L A
o 9  BAUMEN, STRAUCHERN UND
o o| SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
000000000|  § 9 (1) NR. 25 a) BAUGB

FB 1, 1o, 2  FLACHENBEPFLANZUNG

{ o) ERHALTUNG VON BAUMEN

A/ B WorHE Tuscien oen POTEN A UND B

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Folgende Betriebszeiten sind innerhalb des Sondergebietes (SO) zulassig:
- Gffnungszeiten: 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr
- Anlieferung: 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr

6.2 Alle auBenliegenden technischen Anlagen -Heizung/Liiftung/Klima/Kalte- sowie alle ins Freie fihrenden
Anlagenteile sind in Abhéngigkeit der Schallleistung gekapselt und/oder mit Schalldémpferstrecken
auszurlisten. Folgende insgesamt immissionswirksame abgestrahlte Schallleistung darf nicht tiberschritten
werden :

- Technische Anlagen: Heizung / Liftung / Klima / Kalte

- Schalleistungspegel: Lw, zul. = maximal 75,0 dB(A)

e——  BAUGRENZE

6.3 Die technischen Anlagen im Bereich TB1 sind einzuhausen.

6.4 Der Bereich der Ladezone des Supermarktes einschlieBlich des Rampentischs ist vollsténdig einzuhausen
(ohne Tor).

6.5 Die Oberfléche der Fahrwege ist in Asphaltbeton oder in einem nicht geriffelten GuBasphalt auszufilhren.

6.6 Bei einer Ausfiihrung der Stellplatzoberflachen in Pflasterbauweise ist diese in ungefastem Verbundstein-

pflaster auszufiihren.

6.7 Die Parkplatzanlage muss bis 22 Uhr vom Kundenverkehr gerdumt sein. Die Offnungs- und Abfahrtszeiten

des Parkplatzes sind durch eine entsprechende Beschilderung mit ,Schranke wird um 22 Uhr geschlossen"

Klar ersichtlich zu machen.

6.8 Im Bebauungsplan wird die Anordnung einer Larmschutzwand mit einer erforderlichen Héhe von 2,00 m

Uber Flur entlang der nord-nordéstlichen Grundstiicksgrenze zwischen den Punkten L1-L2-L3 festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe ist der héchste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am
Nachbargrundstiick (416,50 m Gi.NN) .

6.9 Die Schallschutzwand
a) muss die Anforderungen der ZTV-Lsw06 erfiillen
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b) muss nicht absorbierend ausgefiihrt werden
¢) kann in Holzbauweise ausgefiihrt werden

6.10 Die Schallddmmung fiir den direkt durch die Wand gehenden Schall muss mindestens 25 dB(A) betragen
(entsprechend Gruppe B3 der Tabelle Al der DIN-EN 1793-1),

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

7.1 Entlang der nérdlichen und slidlichen Grenze, ausgenommen der Bereich der Larmschutzwand, ist mit
der Kennzeichnung FB 1 die Anpflanzung einer geschnittenen Hecke mit einer Regelbreite von 0,50 m aus
einheimischen Gehélzen (Pflanzabstand 0,5 m, Mindestqualitit 60/100) geméR Pflanzliste A festgesetzt und
dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungshéhe muss mindestens 60 cm betragen.

7.2 Die Flache FB 1a ist zu 80 % mit einheimischen Striuchern gemaB Pflanzliste C zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen ist der Vorbereich der Lirmschutzwand entlang der Stellplitze.
7.3 Die Larmschutzwand ist auf der gesamten Lénge mit einheimischen Rankpflanzen gemaB Pflanzliste D zu
begriinen. Der Vorbereich der Wand ist entlang der Stellplétze mit Bodendeckern gemaB Pflanzliste E
vollfléchig zu bepflanzen.

7.4 Entlang der stidlichen und siid-westlichen Grenze ist mit der Kennzeichnung FB 2 die Anpflanzung einer
mindestens 1,50 m breiten geschnittenen Hecke aus einheimischen Gehdlzen (Pflanzabstand 0,5 m,
Mindestqualitét 120/150) gem&B Pflanzliste A festgesetzt und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungshéhe
muss mindestens 1,20 cm betragen.

7.5 Die Fléche FB 2 ist zu 80 % mit einheimischen Striuchern gem&B Pflanzliste C und mit Biumen gemaB
Pflanzliste B zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitit betragt fir Baume mindestens
Hochstamm), 3xv., StU. 16/18 und fiir Stréiucher 60/100.

7.6 Die Flachen zwischen den Baum- oder Strauchbepflanzungen sind mit einer Raseneinsaat oder mit
Bodendeckern zu bepflanzen.

GESTALTERISCHE VORSCHRITEN (886 BauONRM ¥ $9(4) Bou)
DU FIRSTRICHTUNG

UNGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGS-
BESCHRANKUNGEN ODER FUR VOR-
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMMELTEINWRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

L1, L2, L3 ECKPUNKTE LARMSCHUTZWAND

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES BE—
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WOHNGEBAUDE

OFFENTLICHE GEBAUDE
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[ ] WRTSCHAFTSGEBAUDE
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DURCHFAHRT, ARKADE

FLURSTUCKSGRENZE

7.7 Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 12 Biume 2. Ordnung gem&R Pflanzliste B anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitét betrégt fur Bdume mindestens Hochstamm, 3xv., StU. 16/18.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind alle erdberiihrten Bauteile druckwasserdicht auszubauen.
Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

9.1 Die Riickwand des Baukérpers ist in gedeckten und nicht grellen Farbtsnen z.B. in weiB zu gestalten.
9.1 Alle Einfriedungen diirfen eine Héhe von 2,0 m nicht Uibersteigen und sind nur als Hecken (Auswahl laut

Hinweise

1.

Kampfmittel

Der Bereich der BaumaBnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet. Die Auswertung der zur Verfilgung stehenden Luftbilder
ergeben keine konkreten Hinweise auf das Vorhandenseln von Bombenblindg4ngern/ Kampfmitteln. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszuftihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, Ist aus Sicherheitsgrilnden die Arbelt einzustellen und umgehend die
ndchstgelegene Polizeldienststelle oder der Kampfmittelriumdienst zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Werden Bodendenkméler entdeckt, Ist nach den §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW (DschG NW) die Entdeckungsstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten und dies dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmiler, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.! 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzilglich anzuzeigen. Die Weisung des
Rhelnischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Aufgrund der benachbarten denkmalgeschiitzten Geb#ude bedarf das Vorhaben gemiB § 9 DSchG NRW der Erlaubnis der

Pflanzliste A -> Heckenpflanzen) bzw. begriinte Stabgitterzaune mit dunkelgriine r Farbténung zulassig.

Begriindung und Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan sind Bestandteile des Bebauungsplans
Anlage 1 (Roetgener Sortimentsliste) ist Bestandteil der Textlichen Festsetzungen.

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE ROETGEN HAT

AM 13.07.2010 BESCHLOSSEN, EINE SATZUNG
UBER EINEN BEBAUUNGSPLAN FUR DEN
GELTUNGSBEREICH DIESES PLANES
AUFZUSTELLEN.

ROETGEN, DEN 13.04.2011

-

DER BU GE? MEISTER

3 BEHORDENBETEILIGUNG

GEM. § 4 (1) BAUGB WURDEN DIE BEHORDEN UND
SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, DEF
AUFGABENBEREICH DURCH DIE PLANUNG BERUH
WERDEN KANN, MIT SCHREIBEN VOM 19.07.2010

REN
RT

AUFGEFORDERT, BIS ZUM 27.08.2010 ZU DIESEM PLAN

STELLUNG ZU NEHMEN.

ROETGEN, DEN 13.0

BEHORDENBETEILIGUNG

GEM. § 4 (2) BAUGB WURDEN DIE BEHORDEN UND
SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, DEREN
AUFGABENBEREICH DURCH DIE PLANUNG BERUHRT
WERDEN KANN, MIT SCHREIBEN VOM 15.12.2011
AUFGEFORDERT, BIS ZUM 28.01.2011 ZU DIESEM PLAN
STELLUNG ZU NEHMEN.

ROETGEN, DEN 13,

7 BEKANNTMACHUNG

GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIESER
BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG

S & ) A *
A e AL T oRTsuBLICH

BEKANNT GEMACHT WORDEN.

ROETGEN, DEN 744/ et

DER B# G;RMEISTER

e eingetragenen Zeic nd Linien haben nur erl2

Unteren Denkmalbehérde
3. Ein Antrag nach § 47 Verwaltu

gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hétten geltend gemacht werden kénnen.

ngsgerichtsordnung ist geméB § 3 Abs. 2 BauGB unzuléissig, wenn Elnwendungen geltend
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PFLANZLISTE / ANLAGE 2
Pflanzliste A (Heckenpflanzen)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Elbe (Taxus baccata)

Pflanzliste B (Bdume 2. Ordnung)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Séuleneiche (Quercus robur ‘Fastigiata )
Pflanzliste D (Rankpflanzen)

Efeu (Hedera helix)

Brombeeren (Rubur fruticasus agg.)
Heckenrose (Rosa canina agg.)
Jelédngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Pflanzliste E (Bodendecker)
Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus)
Dickménnchen oder Japanischer Ysander (Waldsteinia ternata)
Fingerstrauch (Potentilla fructosia)

Kriechmispel (Cotoneaster dammeri)

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch

Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Beschllissen des
Jjeweils zusténdigen gemeindlichen Gremiums (bereinstimmen und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. |Datum / Unterschrift Bargermeister

Heckenkirsche (Lonicera)

Pflanzliste C (Stréucher)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Index :06 | Anderungen : TH von 4,30 m, Anpflanzhshe FB2 1,20 m | Datum : 13.12.2010 | Gez.: sc
Index :05 | Anderungen : SO, Griinfldchen Datum : 04.10.2010 | Gez.: Mi
Index :04 | Anderungen : Gestaltung ,erlauternden Charakter | Datum : 02.09.2010 | Gez.: Mi
Index :03 | Anderungen : Stellpltze, Griinflachen Datum : 31.08.2010 | Gez.: MN

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaea)
Rainweide (Ligustrum vulgare)

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6

Gemeinde Roetgen

Bundesstr. 38-40

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Salweide (Salix caprea)

Schiehe (Prunus spinosa)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

WeiBdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Schwarze Apfelbeere (Aronia melanocarpa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
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ClaRen Nunes/Claen




