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Grinflachen

Baugrenze

- Private Griinflachen

Maltnahmen und Flachen fiir Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchermn
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet (MD 3) gem. § 5 BauNVQ
Geméiig TADs. 6 Nr. % BEu%lVG sind die nach § 5 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Vergnigungsstatten nicht zuldssig.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Grundfidchenzahl gem. § 16 Abs. 2 Ziffer I] BauNvo
Abweichend von der festgesetzien Grundilachenzahl von 0,4 wird gemérl? §I16Abs.6 BauGB fir
a

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaitlicher Erzeugnisse eine
Grundfldchenzahl von 0,6 festgesatzt,

g %g‘grenzun? der Ht‘)hen!age und Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO
.1 Erdgescholifultbodenhone
Die Oberkante des Erdgeschoss-FuBbodens darf hixchstens 0,5 m tber natirichem Gelénde fiegen.
BezuPs unkt ist der hichstgelegene Schnittpunkt der Mitte der GebaudeauRenwand mit dem
natiirlichen Geldnde.
Ausnahmsweise darf die Oberkante des Erdgeschoss-FuBbodens bis zu 1 m (iber natiirichem
Geldnde liegen, wenn die Einhaltung der allgemein giiltigen Hohenlage im Einzelfall zu einer nicht
beabsichtigten Hérte fiiren wiirde. Ein solcher Hartefall ie vor, wenn ungiinstige Grundwasser-
verhiftnisse eine Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern, )
Sofern das natiifiche Gelande tiefer liegt als die an dag Baugrundstiick angrenzende dffentliche
Straltenverkehrsfliche, kann die Oberkante des Erdgeschoss-Futbodens bis zu 0,5 m iber der
Stralenverkehrsflache liegen. Fir die jeweilige Hohenlage der an das Baugrundstiick angrenzenden
difentlichen Verkehrsflédche ist die mittlere Hohenlage aut der Grenze zwischen Baugrundstiick und
ggdguégé%ggter dftentlicher Verkehrsfidche maligeblich.
2.2 Firsthohe
Die Firsthdhe der baulichen Anlagen darf 12,50 m nicht iiberschreiten. Gemessen wird die Hohe
gwisg_trlset? Oberkante des fertig gestellten Erdgeschoss-Fultbodens des ersten Vollgeschosses und
er Firstlinie.
Insgesamt darf die Hohe der baulichen Anlagien gine Hohe von 14 m ab der Gelédndeoberkante nicht
iberschreiten, Bezugspunkt ist der hichstgelegene Schnittpunkt der Mitte der Geb&udeaufenwand
mit dem natiirlichen Gelénde.
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3. Einschrénkung von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléichen zuldssig.

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar angrenzend

vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kra fahrzelégzohne Inanspruchnahme der

Verkehrsflédche darauf abgestellt werden kann. Die L&nge der Stellplatzfiache - gemessen in

Verlangerung der Garagenléngsachse - ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzuldgsig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO und

bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder

zuUgelassen werden kbnnen

- bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und LandesstraRen (Hauptdurchgangsstraien) in einer 5-m-Zone
entlang der StrafSenbegrenzungslinie

- bei Gemeindastrafien in einer 3-m-Zone enflang der StraBenbegrenzungslinie

- bei Wirtschaftswegen in einer 1,5 m Zona entlangzder Grundstiicksgrenze

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Boschungs-

mauern, soweit bauliche Anlagen.

4, Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Erhaltungsgebot gem, § & Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
nnerhalb der gema I auGB festgesetzten Flachen sind sdmtliche Baume,
Stréucher und sonstigen Bepflanzungen dauerhait zu erhalten und zu pflegen. Im Wurzelbereich,

welcher der %esamten Kronentrauffidche entspricht, sind jegliche Bodenbewegungen und Ober-
flachenbefestigungen untersagt. Wahrend Baumalinahmen ist der gesamie Wurzelbereich durch
ginen min. 1,50 m hohen Bauzaun zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbesténden und Pflanzfidchen bei Baumafinahmen® st zu beachten, .

Ber einem Abfeben so festgesetzter BAume oder Gehdlze sind umgehend, spétestens jedoch in
der folgenden Pllanzperiode ErsatzEﬂanzungen aus Pflanzen gemal Pflanzenliste 1 vorzunehmen,
Das Flurstiick Nr. 41 ist der natiifichen Sukzession zu (iberlassen.

4.2 Planzgebote gJem. g 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

chnitthecken mit Durchwachsem
Innerhalb der gerna( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in einer Breite von 1,0 m und 0,6 m festgesetzten
Fléchen entlang der westliche Grenze des Flurstiicks 891 sind Schnitthecken mit Durchwachsem
aus Rotbuchen zu pflanzen und dauerhaft zu plegen. Es sind 5 Heckenpflanzen pro Ifd, Meter zu
setze;g. Innerhalb der so festgesetzten Flache ist jegliche Oberfidchenbefestigung /versiegelung
unzuldssig.
Im Abstand von maximal 10 m ist eine hochstammige, mindestens dreimal verpflanzte Rotbuche
it einem Stammumfang von mindestens 10 cm in die Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Schnitthecken
Innerhalb der tibrigen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgessizten Fldchen sind Schnitthecken
aus Rotbuchen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es sind 5 Heckenpflanzen pro Ifd. Meter zu
setze]g. Innerhalb cer so festgesetzien Fidche ist jegliche Oberflachenbefestigung /-versiegelung
unzuldssig. ‘
Von dieser Festsetzung kann entlang der Reichensteiner Strafie auf einer LAnge von max. 5,0 m je
Baugrundstiick filr die Errichtung von Zufahrten und Zugdngen abgewichen werden. Bei einer Ent-

fernung vorhandener Hecken ist auf dem gleichen Grundstiick Ersatz in der gleichen Art anzupflanzen.

Die Gehdlze sind mindestens einmal jahrlich fachgerecht zu pflagen.

5, Bonstige Festsetzungen

Nigderschlagswasser
GemﬁiﬁF E':?Ia Landeswassergesetz NW ;LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen

werden, vor Ort zu versickem, zu verriesein oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, Falls eine Ver-
sickerung oder Verrieselung aufgrund der Untergrundbeschaffenheit nicht mogich ist, kénnen die
unverschmutzten Niederschlagswasser Giber die vorhandenen Wegessitengraben abgefiihrt werden,

HINWEISE:

Zulassigkeit von Vorhaben ;

Gem. ? 15 BauNVO sind die im iS BauNVO aufgefiihrien baulichen und sonstigen Anla%en im

Einzelfall unzuléssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Storungen ausgehen kénnen, die nach

der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind,

oder wenn sie solchen Beléstigungen oder Storungen ausgesetzt werden. Bei Vorhaben dieser Art

ist durch eine fachgutachterlic

Altlastenverdachisflache

Nach dem akiuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen ist im Bebauungsplan-

?{e{)iet die Altlastenverdachtsfléche (Altstandert Kataster-Nr. 5403/0086, Sagewerk Steffens,
eichensteiner Stralte Nr. 16) registriert. Bei einer Nutzungsénderung ist die Untere Bodenschutz-

behérde des Kreises Aachen zu beteiligen.

Bodendenkméler

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhén%igDvon der Eintragung der Bodendenkmler in die Denk-

malliste die Bastimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesstz NW zu beachten sind,

Demnach sind Bodenfunde unverziiglich anzuzeigen, in unverdndertem Zustand zu belassen und

Weisungen fiir den Forigang der Arbeiten abzuwarten.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Die DIN 4149 (Geltung seit 2005) zu ent-

sprechanden bautechnischen Malinahmen ist zu beachten,

Bodenschutz

Der schufzwiirdige Boden kann durch die Bebauung nicht erhalten werden. Gemak den Regelungen

des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB) ist der bei den Aushubarbeiten anfallende Mutterbodean in

nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schijtzen,

Gestaltungssatzun
le Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich der Bebauungspléne Mitzenich Nr. 3 A bis 3 E gilt
auch fiir diese Anderung des Bebauungsplanes.

ntersuchung die Unbedenklichkeit nachzuweisen,
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Satzungs%'esc

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes
entspricht den Anforderungen des § 1 Plan-
zeichenverordnung.

Stand der Planunterlagen: Januar 2008

(Vermessungsamt des Kreises Aachen)

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der
Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am
19.02.2008 beschlossen, die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3 D
im beschleungten Verfahren gem., g 2
i.V.m. § 13 a BauGB aufzustellen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
03.03.2008 bis zum 09.04.2008 durch Aus-
hang dffentlich bekannt gemac
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Gem. § 13a Abs. 2iV.m. § 13 Abs. 2 BauGB
wird auf die frﬂhzeitige Beteiligung verzichtet,
Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 03.03.2008 bis zum 09.04.2008.

Zeitgleich wurden die Behdrden gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den 10.04.2

Der Rat der Stadt Monschau hat die 4. An-

derung des Bebauungsplanes Miitzenich

Nr. 3 [ in seiner Sitzung am 24.06.2008
em. ? 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
eschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gem.
10 Abs. 3 BauGB durch Aushang in der
eit vom 28.06.2008 bis 31.07.2008
dffentlich bekannt gemacht worden.
Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Anlagen zum Bebauungsplan:

- Begriindung incl. naturschutzrechtlicher
Eingriffsbewertung




