A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet
Von den nach § 5 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind nicht zulassig:

Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

2.1 Es sind einzuhalten: Mindestens 70 m?2 und héchstens 150 m2 Grundflache.
2.2 Abweichend von der Regelung gemaR Ziffer 2.1 ist in dem Dorfgebiet MD 1
a) eine Grundflache bis zur Héchstgrenze von 250 m2 zuléssig,
1.1 wenn bei vorhandenen baulichen Anlagen neue Nutzungen (Nutzungsanderungen) ohne bauliche
Erweiterung hinzukommen sollen oder
b) eine zusétzliche Geschossflache bis zu hdchstens 100 m2 in Nicht-Vollgeschossen zuléssig, wenn die
Hochstwerte der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der Geschossflachenzahl (GFZ) nicht Gber-
schritten werden.
2.3 Bei eingeschossigen landwirtschaftlichen Wohn- und Betriebsgeb&uden kénnen von der Zahl der Voll-
geschosse Ausnahmen bis zu 2 Geschossen zugelassen werden wenn die zuldssige Geschossflache (GFZ)
nicht tberschritten wird.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

3.1 Es ist eine Firsthéhe von héchstens 9,50 m zul&ssig.
3.2 Gemessen wird die Firsthbhe jeweils von der Oberkante des fertiggestellten FuRbodens des
Vollgeschosses
3.3 a) Die Oberkante des FuRbodens des Vollgeschosses darf héchstens 0,50 m iber natirlichem Gelande
liegen, gemessen in der hochstgelegenen Mitte der AuBenwandder baulichen Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des Fulbodens des Vollgeschosses bis zu 1,00 m Uber natiirlichem
Gelénde liegen, gemessen in der hochstgelegenen Mitte derAuRenwand der baulichen Anlage, wenn
die Einhaltung der allgemeinglltigen Héhenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren
wirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn unglinstige Grundwasserverhaltnisse eine Anhebung der
baulichen Anlage zwingend erfordern.

c) Sofern das natirliche Gelande tiefer liegt als die Stralenkrone, kann die Oberkante des Fulbodens des
Vollgeschosses bis zu 0,50 m iber der Strallenkrone liegen, gemessen in der Mitte der strallenseitigen
Auflenwand der baulichen Anlagen rechtwinkelig bzw.radial zur StralRenachse (s.Skizze).

3.4 Insgesamt darf die Héhe der baulichen Anlagen von 14,00 m ab der Geldndeoberkante auch bei Neben-
anlagen nicht Gberschritten werden, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der AuRenwand der baulichen
Anlagen.
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4. NEBENANLAGEN

Auf den nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Dorfgebiete gend § 5 BauNVO sind mit Aus-
nahme der Flachen fur Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Garagen und Nebenanlagen und Einricht-
ungen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Ab-
standsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, nur zuldssig, wenn ein Abstand von mindestens
5,00 m von der Grenze der Verkehrsflache eingehalten wird. Nebenanlagen sind nur zuldssig, wenn ihre
Grundflache 0,1 der Flache des Baugrundstiicks nicht Gberschreitet. Aus Verkehrssicherheitsgrinden missen
Garagen auch innerhalb der tiberbaubaren Flachen einen Stauraum von 5,00 m auf dem eigenen Grundstiick
aufweisen. Die Errichtung von Nebenanlagen in den Ubrigen Flachen, die firPlanungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt sind, nicht zuldssig.

5. EINSCHRANKUNGEN VON GARAGEN, STELLPLATZEN, EINFAHRTEN UND SONSTIGEN
~UNTERGEORDNETEN NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

5.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentor&ffnung unmittelbar angrenzend
vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, daf} ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Ver-
kehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lénge der Stellplatzflache, gemessen in Verlangerungen
der Garagenléngsachse, ist dabei auf mindestens 5,00 m zu bemessen.

5.2 Unzuléssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs.1 BauNVO und bauliche Anlagen,

soweit sie nach Landesrecht in denAbstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

bei Gemeindestralen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstraflen) in einer 3,00 -m-Zone entlang der Stral3en-
begrenzungslinie. Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und Béschungsmauern.

6. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1
Nr.20 BauGB

Uferstreifen:

Das vorhandene FlieRgewasser (Graben) ist zu erhalten und dauerhaft in seiner Funktion zu sichern.
Samtliche auf der derart festgesetzten Flache vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

Auf mindestens 10 % der Flache sind bodenstandige Laubgehdlze gemal beigefiigter Artenliste 1 - "Laub-
gehdlze" zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nach Ablauf der zweijdhrigen Fertigstellungs- bzw Unterhaltungspflege ist ein Pflegeschnitt der Hecken
frihestens im Abstand von 15 Jahren erlaubt.

Pflanzgebote gemaR § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB

Eingriinung der Grundstiicksgrenzen:

Die Grundstiicksvorderseiten sowie eine seitliche Grundstlicksgrenze je Baugrundstiick sind auf der gesamten
Lange mit Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Rotbuchen (Fagus sylvatica) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind mindestens 5 Pflanzen je laufenden Meter zu pflanzen Die Gehélze sind mindestens einmal

jahrlich fachgerecht zu pflegen.
Die Hecke darf an den Grundstlicksvorderseiten je Baugrundstiick bis zu einer Gesamtldnge von 8,00 m fiir

Einfahrten und Zuwegungen unterbrochen werden.

Baumpflanzung - Laub- oder Obstbdume:
Je 300 m? nicht Giberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum der beiliegenden Artenliste 2

- "Laubbdume" oder ein hochstdmmiger Obstbaum der Artenliste 3 - "Obstbdume" zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

7. GRUNFLACHEN

Innerhalb der ausgewiesenen Griinflachen ist eine Bebauung durch Stall- oder Nebengebaude fiir die Hobbytierhaltung zuldssig.
Es ist eine maximal eingeschossige Bebauung bis zu einer Grundflache von maximal 150 m2 zuléssig.
Entlang des Gewassers ist eine Schutzzone mit einem Abstand von 5,00 m zur Béschungskante einzuhalten.

B HINWEISE

1. Bodendenkmale
Bei Auftreten Archdologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

2. Gestaltungssatzung
Fir diesen Bebauungsplan gilt eine rechtsgiltige Gestaltungssatzung.

3. Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2.

Die DIN 4149 in V. mit DIN EN 1998, Teil 5, Bodenklasse 2/R sind

bei der Griindung von Bauwerken zu berticksichtigen.

Das Plangebiet ist Stauwasserbeeinflul8t.Es sind entsprechende Massnahmen bei der Errichtung

von Kellern vorzunehmen.

4. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Mitzenich Nr.2 "ImBrand/Zum Torfmoor" wird nachrichtlich Gber-
nommen.

5. Grundwasserstande
Der Grundwasserstand liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ca > 3,00 m unter Flur. Zum Schutz der unterirdischen Bau-
werke sind ggfls zusétzliche bauliche MalRnahmen notwendig. Ein Abpumpen des Grundwassers - auch ein zeitweiliges - ist nicht

gestattet.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 14), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S .1905)

Gemeindeverordnung (GO NRW) fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 14. 7. 1994 (FV NRW S. 666 / SGV NRW.
2023), in der bei Satzungsbeschluf} giltigen Fassung.

Bauordnung (BauO NRW) furr das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. 3. 2000 (GV NRW S. 256;
berichtigt am 09.05.2000, GV NRW S. 439), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 t 22.12.2011 (GVNRW S.72 . . .
tkel T des Gesetzes vom 011 (G S:729) Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes entspricht den

Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage:

Dieser Plan besteht aus:
1. Zeichnerische Darstellung
2. Begriindung

......................................................... yden
Der Planungsausschuss der Stadt Monschau hat Gem. § 13 a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die
in seiner Sitzung am 28.01.2014 beschlossen, frihzeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung des Bebauungs-
den Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C - 5. Anderung planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

"Anderung Baufenster - Torfmoor" im beschleunigten Verfahren | ... DIS ZUM ...

PLANZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
(s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuldssig

EEemmmmems  Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)

Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen u. Fldchen f. Manahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§9 Abs. 1 nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:  Rotbuchenschnitthecke, s. auch Textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen
.-- .
. . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

gem. § 2i.V.m. § 13 a BauGB aufzustellen.
Zugleich wurden die Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Aufstellungsbeschlufd wurde in der Zeit vom ...........ccccccoeveeens
bis zum ... durch Aushang 6ffentlich bekannt gemacht.

Monschau, den .......cccccceeeeeee.

(Burgermeisterin) (Burgermeisterin)
Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner Der Satzungsbeschluf3 ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-
Sitzung am .....ccocoeeiiiiieeen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als hang in der Zeit vom .........c.ccccceevenennn. DIS v
Satzung beschlossen. offentlich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der Bebauungsplan in

Kraft getreten.
Monschau, den .......................... Monschau, den ..........................
(Burgermeisterin) (Blrgermeisterin)

Stadt Monschau
BEBAUUNGSPLAN MUTZENICHNR 3 C
5.ANDERUNG
"Anderung Baufenster - Torfmoor"
M 1:500

Satzungsbeschluf}
06.Mai2014

Bearbeitung des Bebauungsplanes:
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