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| Vollgeschosse

04  Grundflichenzahl (GRZ)

Geschossflichenzahi (GFZ)

Bauweise
(§ 9 Abs. TNr2 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -
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nur Einzehduser zuldssig

At
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Hiedicher Nutzung

Geltungsbereich des B-Planes MUTZENICH 3

in seiner derzeit giltigen Fassung

Geltungsbereich des B-Planes MUTZENICH 3C
4, Anderung “Fupener StraBe”

M 11000

Der Planungsausschuss der Stadt Monschau hat in seiner Sitzung

am

beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplandnderung gem. 83 |l
BauGB offentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom

bis zum

offentlich aus.

Zeitgleich wurden auch die Behdrden gem. §4 Il BauGB beteiligt.

Monschau, den

Die Unterrichtung und Erérterung nach 83 Il BauGB wurde in der
Zeit

vom

bis

durchgefihrt.
Gleichzeitig wurden auch die Behorden gem. 84 | BauGB uber
die Planung informiert.

Monschau, den

(Burgermeisterin)

Der Planungsausschuss der Stadt Monschau hat in seiner Sitzung

am

beschlossen, den Benauungsplan MUTZENICH NR. 3C, 4. ANDERUNG
“EUPENER STRASSE” gem. §2 BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der

Zeit vom

bis zum

durch Aushang &ffentlich bekannt gemacht.

Monschau, den

(Burgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss ist gem. §10 Abs. 3 BauGB durch Aushang

in Bekanntmachungskdsten der Stadt Monschau

vom

bis

Sffentlich bekanntgemacht worden.

Mit Ablauf der Bekannmachungsfrist wurde der Bebauungsplan
wirksam.

Monschau, den

(Burgermeisterin)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum BEBAUUNGSPLAN MOTZENICH 3 - TEILPLANE A BIS E
~in der zur Zeit giiltigen 1. Anderungsfassung -

Dorfgebiet
Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO aligemein zuléssi sind mit im
Dorfgebiet MD 3 nicht zuldssig:
ur und land- und
Betriebe

Im Dorfgeviet 3, (MD 3,) dirfen
errichtet werden.

MaB der baulichen Nutzung

2.1.1a) Das zulassige MaR der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO) fiir Dorfgebiet MD:
- bei einem 04 sowie 0.5

- bei zwei 0.4 sowie 0.8
b) In den Dorfgebieten MD 1 und MD 4 sind folgende Mindest- bzw. Hachstwerte einzuhalten:
- 70 bis 150 m*
70 bis 150 m* 300 m* ™

2.1.2 Das zulassige Ma der baulichen Nutzung fir Flsiche fir Gemeinbedarf 04 (Grundfidchenzahl)

sowie 0,8 (Geschossflachenzah).
2.2 Abweichend von der Regelung gem. Ziff. 2.1.1 b) ist in den Dorfgebieten 1 und 4 (MD 1 und MO 4)
a) eine Grundflache bis zur Hochstgrenze von 250 m* zulassig,
1.1 wenn bei vorhandenen baulichen Anlagen neue Nutzungen (Nutzungsinderung) ohne
bauliche Erweiterung hinzu kommen sollen oder
1.2 wenn die a von 0,15 nicht wird,
b) eine i bis zu 100 m? In Zulassig,
wenn die Hochstwerte gem. Ziff, 2.1.1 a) nicht (berschritten werden.
23 Bel i Wohn- und von der Zah| der
bis zu 2 werden, wern die zuldssige Ge-
oder die nicht wird.
3. Stellung der baulichen Anlagen
ist eine Uo g der zu 3 m zuldssig, wenn
a) eine andere Parzellierung des ermbglicht,
b)  vorhandene Hecken bzw. Béume nicht beeintrachtigt werden sollen oder
c) oder Griinde eine Uberschreitung der Baugrenzen sinnvoll
erscheinen lassen.
4. Nicht anrechenbare Nutzungen
Abweichend von Ziffer 2.11 b) sind auf die zulassige Grundfliche im Dorfgeblet 1 und 4 (MD 1 und
MD q L Anlagen nicht wenn die b 8 Ziffer 2.11 a) nicht
Uberschritten werden:
4.1 landwirtschaftiiche Gebaude (auch soweit sie 0,1 der

Flache des Baugrundstickes nicht Oberschreten,
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GESTALTUNGSSATZUNG
FUR DEN GEL DES B LANES MOTZENICH, TELPLANE 3ABIS 3 E
vom 28.12,1988
1. Drempel
1.1 Drempel sind nur bei Anl: ier nur bis zu einer Hohe von 1,25 m zulgssig.
12 Bauweise sind Drempel nur Uber der Decke des ersten Vol-
lassig. Dies nicnt sus, Drampain bzw.

an einer Traufsoite mit einem Drempel bis zur zweiten Geschossdecke und an der anderen Traufseite mit
einem Drempel bis zu einer Hohe von 125 m Cber der ersten Geschossdecke errichiet werden konnen

-2~ Hiervon sind En- und bzw. und B&-
Garagog, soweit sie 0, 1 der Fliache des Baugrundstiickes nicht Gberschreiten (§ 21a As. 3 schungsmauem.
BauNvo),
sonstige Nebenanlagen, soweit sie 0,05 der Fliache des Baugrundstiickes nicht Uberschreiten.
Die vorgenannten baulichen Anlagen der Ziffern 4.1 bis 4.3 sind auch 2 von Baumen und fiar d deren
sowie soenfalls der in den 28 4 Baugrenzen g
Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und urversehrt zu erhaiten; es ist ggf. nachzupflan-
Héhe der baulichen Anlagen zen, ise kornen Hecken und Baume am geplanten Standort von Gebédu-
den sowie im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplitzen auf einer Lange bis zu héchstens
In ieten mit e st eine Firsthohe von hchstens 9,50 mzuldssig. 4,50 m baw. fiir die Anlegung von einer Lange bis zu 2 den.
Bei einer Entfemung vorhandener Hecken und Biume ist auf dem gleichen Grundstiick Ersatz in der
In . mit ise ist eine Firsthdhe von hochstens 12,50 m gleichen Art und Anzahl bzw. Linge anzupflanzen.
2uli .
An den Grenzen der Verkehrsfidchen sind auf einem 1 m breiten Streifen Rotbuchenhecken oder son-
Gemessen vird die Firsthdhe der Oberkante des F des oder Geholze sie sif
Vollgeschosses. es ist ggf. auch ise sind Eil 2uldssig bis zu einer Lange
von 450 m im Bereich von zu Garagen sowie bis zu einer Lénge
a) Die Oterkante des des 1. darf 0,50 Ober von 2 m im Bereich von Hauszugingen.

Gelande liegen, in der Mitte der

der baulichen
Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 1 m (ber
natirichem Geldnde liegen, in der ho Mitte der ler

baulichen Anlage, wern die d liligen F Einzelfall zu einer
nicht beabsichtiglen Harte fihren vAirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn unglnstige
Al 2

eine g der lage erfordem.
¢) Sofern das natriche Gelande tiefer liegt als die Straenkrone, kann die Oberkante des
FuBbodens des 1. Voligeschosses bis zu 0,50 m Uber der Stralenkrone liegen, gemessen in
der Mitte der der Anlagen bzw. radial zur

Insgesamt darf die Hohe der bauiichen Anlagen von 14 m ab der Geldndeoberkante auch bel
icht werden, in der Mitte der

ni
Aulenwand der baulchen Anlagen.

Bauweise

Kb
2.2 a) 1. vorliegen.

7.

71

72

nen Dx werden, wenn de Voraussetaungen der Zif.

und

von
Nebenanlagen und Einrichtungen
Zulassg sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar
angrenzend

ug
werden kann. Die Lange der

in de 0 ist dabel auf
5 m zu bemessen.
L sind alle und Einri i.S. des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsver-
ordnung und bauliche Anlagen, soweil sie nach L inden i
oder zugelassen werden kinnen,
« bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und L (F in elner
S-meZ

entlang der ini
« bei Gemeindestralle (Anlieger-, Wohn- und NebenstraBen) in einer 3-m-Zone entiang der
StraBenbegrenzungslinie.

Anlage zu den Textlichen Festsetzungen der Nr. 5.4

Hal  CRADIENTE
STRASSE
FLUCHTLIN

« —x—“' et

13

ddie an der des s e
tiggesteliter Geschossdecke und Obarkante Dachhaut.

2. Dachneigung

2.1 Die Dachneigung betriigt grundsatzlich 28 - 48",
22 Al densfigamel i X 20" als

afa

b} m seitlichen und rockwartigen Grundsticksbereich bis zu einer HOhe von 1 m Gber dem vorhandenen Gelande.
. - .

in ginem von 1:3 bis zur in

das vorhancens Gelande Gbergehen.

©) wenn aut dem

bereits eire is von 1:3 zur Grund-

mite
stocksgrenze vorgenommen wurde, daf der gesamte Bereich auf beiden Grundstucken (hochstens bis zu 1 m)
2ngeglichen werden

6.  Einfriedungen

sind
wvon 1 m nicht Goerschreten dirfen. zuldssig. An den seitlichen

Anla Holzzaune,

nur als Holz- urd

die eine Hohe von 2 m nicht Uberschreiten durfen, zulassig.

7. Inkrafttreton

Diese Satzung tritt am 6. Januar 1989 in Kraft

Ub

ze und bis 60" als Hochstgranze zugelassen werden, wenn
1. bei deren

d liegt,
2. die Anpassung von baulichen Anlagen an vorhandene bauliche Anlagen erforderich wird.
23 2 stbei i

on den
tungen im Sinne von § 14 BauNVO auch eine geringere Dachneigung zuldssig

S

baulichen Aniagen und n P

3. Dachgauben

31 sind nurbel

tens 22" betragen soll, Die Form der Gaube kann delebig gewahit werden.

Bel istein der Kehle von 1 m von der Flicht der senkrecht zur Fenster-
fiacho dor Gaube veriaufenden Auenwand sowle vom Grat ein Mindestabstand von 3 m von der Flucht der
senkrecht zur dor Gaube zu bemessen.

32

4. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und besonders Anforderungen an bauliche Anlagen

4.1 Die Farbe der Bedachung istin den Farbtonen dunkeigrau bie schwarz oder dunke®raun zu wahlen,
42 Nurdachhauser und reine Holzhauser sind nur m MO, 2ulassig
von inen und sonstigem
unzulassig
44 iaton, in d

sind an den von Gebduden

2ulaseig sing.
2u verputzen bzw. zu veriloiden, damit das Rohbaumauerwerk nicht erkannbar bieibt.
45 An alen baulichen Anlagen durien nur warme Farbtono verwandt werden. Gralle Farbtone sind unzulassig.

5. Anschittungen
Anschattungen auf den Baugrundstucken sind zulas:

8ig
a) im Bereich zwischen StraGenbegrenzungsiinie und Vorcerfront dor baulichen Anlage fur die Herstellung des
Hauseinganges und der Garagenzufahr,

Stadt

ichtsplan

- Nr.3A-E

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung

am,

gem. § 10 Abs. 1 BauGB dls Satzung beschlossen.

Monschau, den

(Burgermeisterin)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23, September 2004 (BGBL | S 2414, 2004), zuletzt
gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL | 5. 1509), in der bei Satzungsbeschiuss giltigen Fassung;

Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachungvom 23011990 BGBI. | S. 132), in der bei
Satzungsbeschluss giltigen Fassung,

Planzeichenverordnung (PlanzVO90) in der Fassung der Bekanntmachungvom 18121990 (BGBI. 1, 1991°S 58) in der bei
Satzungsbeschluss glltigen Fassung,

Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 01032000 (GV NW S. 256), berichtigt am 09.052000
(GV NW S. 439), zuletzt gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes v. 17122009 (GV. NRW. S. 863, 975, in der bei Satzungs-
beschluss giltigen Fassung,

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), getindert durch Gesetz
vom 12121995 (GV NW S. T199), in der bei Satzungsbeschiuss giltigen Fassung.

Gesetz tber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) vom 12021990 BGBI. | S. 205, zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 27.072001 [BGBL. I S. 1950), in der derzeit giltigen Fassung.

Der Bebauungsplandnderung sind beigefiigt:

- Begriindung
- Artenschutzrechtliche Vorptiifung
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