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Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat
in seiner Sitzung am 04. Februar 2020 beschlossen, den
den Bebauungsplan Miitzenich Nr.3B, 14. Anderung
"Ringstralle” gem. § 2 BauGB im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeitvom ...............
bis zum ... durch Aushang éffentlich bekannt
gemacht.

Monschau, den .......ceevene

(Burgermeisterin)

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat
in seiner Sitzung am 04. Februar 2020 beschlossen, den
Entwurf dieser Bebauungsplanénderung gem. § 3 Il BauGB
offentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes

in der Zeit vom ................ bis zum ........cccovvnenne dffentlich
aus. .

Zeitgleich wurden auch die Behérden gem. § 4 Il BauGB
beteiligt.

Monschau, den .........c.ceeue...

(Burgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 und § 10a Abs.2
BauGB durch Einstellung im Internet und Gber ein zentrales
Internetportal sowie durch Aushang in den Bekanntmachungs-
késten der Stadt Monschau vom...........cccovcecvecreeecreceenceneen.
DIS...ceve e dffentlich bekannt gemacht
worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde der Bebauungsplan
wirksam.

Monschau, den ..........coeereeerennnn.

(BUrgermeisterin)

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in
seiner Sizung am .........ccoeeveeereeennee. gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

(Burgermeisterin)

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBIS. 3634),
Verordnung ber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBL.I'S 3786)
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt ge&ndert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen (Bau-O NRW - Landesbauordnung) vom
01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.08.2018.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S.666), zuletzt geéndert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW S. 966)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I.S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 34 des
Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193).

Gesetz zum Schutz der Naturin Nordrhein-

Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

vom 21.7.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch
Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 93).
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.6.1995 (GV NRW S. 926),
neugefasst durch das Gesetz zur Anderung wasser-
und verbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.7.2016
(GV NRW S. 559 ff).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler

im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
(DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934).

Anlage: Begriindung

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVvO)
mit Nutzungseinschrankungen (s.auch textliche Festsetzungen)

(§ 5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVO)

| Zahl der Geschosse, als Héchstmal}

0.4 Grundflachenzahl (GRZ), als Héchstmal

BAUWEISE, BAUGRENZEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MAMARMANENE Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

/BN

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses™ (§9Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

wamﬁ%
g*mmfuur
SONSTIGE PLANZEICHEN

1 . .
i i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

nur Einzelhauser zulassig

Umgrenzung von Fléchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen*
* egénzt nach Stellungnahme Stédteregion Aachen und Wasserverband Eifel-Rur

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Von den nach § 5 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind geméaf § 1 Abs.5 BauNVO nicht
zulassig:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, soweit es sich um Tierintensivhaltung i.S.d. VDI-Richtlinien 3471
und 3472 handelt.

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse.
- Tankstellen

2. Héhenlage und Hohe baulicher Anlagen

2.1 Firsthéhe
Es ist eine Firsthéhe von maximal 9.50 m tiber Oberkante Erdgeschossfu3boden zuléssig.
2.2 Erdgeschoss-FuRbodenhdhe
a) Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf héchstens 0.50 m tber natlirlichem Gelande liegen. Bezugs-
punkt ist der héchstgelegene Punkt an der Gebdude-AuRenwand, an der das Gelande im Mittel am héchsten
liegt (s. Skizze).

H,) _Gradiente

Strasse

Ll Fluchtlinie
B —— >

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 1.00 m Uber nattrlichem
Gelénde liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der AuRenwand der baulichen Anlage, wenn die
Einhaltung der allgemeingtltigen Hohenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde.

Ein solcher Hértefall liegt vor, wenn ungiinstige Grundwasserverhéltnisse eine Anhebung der baulichen Anlage
zwingend erfordem.

3. Einschrankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen

3.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar angrenzend vor-
gelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrs-

flachen darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatzflache - gemessen in Verldngerung der Garagen-
achse ist dabei auf mindestens 5.00 m zu bemessen.

Ausnahmsweise kénnen Garagen und Uiberdachte Stellplétze innerhalb der vorgenannten 5.00 m-Abstandsfldche
errichtet werden, wenn die Einfahrt zur Garage parallel zur ErschlieBungsstrale erfolgt und zwischen der Garage
und der ErschlieBungsstral’e eine mindestens 1.50 m hohe und 1.00 m breite Rotbuchenschnitthecke (fagus
sylvatica) gepflanzt wird.

Garagen sind auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

3.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung und

bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen werden

kdnnen:

- Bei Gemeindestrassen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstraf3en) in einer 3.00 m Zone entlang der Straflen-
begrenzungslinie.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Béschungs-

mauern, soweit bauliche Anlagen.

4. Anpflanzen von Bédumen und Stréuchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung

Die vorhandenen Hecken und Bdume sind dauerhaft und unversehrt zu erhalten; es ist ggfls. nachzupflanzen.
Ausnahmsweise kénnen die vorhandenen Hecken und Bdume am geplanten Standort von Geb&uden sowie im
im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen auf einer Lange bis héchstens 2.00 m entfernt werden.
Bei einer Entfernung vorhandener Hecken und Baume ist auf dem gleichen Grundstiick Ersatz in gleicher Art

und Anzahl bzw. Lange anzupflanzen.

An den Grenzen der Verkehrsflachen sind auf einem 1.00 m breiten Streifen Rotbuchenhecken oder sonstige
heimische oder artverwandte Gehélze anzupflanzen. Ausnahmsweise sind Einschrédnkungen zulassig bis zu einer
Lange von hdchstens 4.50 m im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellpldtzen sowie bis zu einer Lange
von 2.00 m im Bereich von Hauszugédngen.

5. Gewésserschutzzone

Der im Bebauungsplan ausgewiesene Gewdédsserschutzbereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Nebenanlagen dtirfen dort nicht errichtet werden.

Pro Baugrundstiick ist nur eine Uberfahrt (iber das Gewésser von maximal 3.00 m Breite zuldssig. Die Grundstiicks-
zufahrten sind mittels Briicken bzw. Kastenprofilen herzustellen. Versorgungsleitungen sind im Bereich der
Uberfahrt zu verlegen.

* egénzt nach Stellungnahme Stédteregion Aachen

HINWEISE

1. Bodendenkmale

Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde istdie Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425-
90939-0 Fax: 02425-9039-199 unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Gewisserschutz

Alle anfallenden Schmutz- und niederschlagswésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen miissen entsprechend der
Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden.

Fiir thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers sowie
fiir die Einleitung von Oberfldchenwéssern in den StralBenseitengraben*ist eine wasserrechtliche Erlaubnis geméan
§ 22 LWG bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

* egdnzt nach Stelll 1ahme Stidteregion Aachen und Wasserverband Eifel-Rur

3. GEOLOGIE

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrudklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der
Untergrundklasse R (Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MaRBnahmen sind bei NebaumaRnahmen zu beriicksichtigen.

4. BODENSCHUTZ

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse grofer als ZO - uneingeschrénkter Einbau- nach LAGA
(Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche
Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt der Stddteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz
Altlasten) beantragt werden.

Gemal § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.V mit § 12 Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von {iber 800 m3
auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stédteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme schriftlich anzuzeigen.

5. GESTALTUNGSSATZUNG

Im Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

6. Denkmalschutz*
In unmittelbarer Néhe befindet sich das gem. § 3 DSchG NRW eingetragene Baudenkmal "Uralte Schule".
Im Zuge des Umgebungsschutzes fiir Baudenkmadler sind alle baulichen MaBnahmen genehmigungspflichtig.
Das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

* egéinzt nach Stellungnahme LVR-Amt fiir Denkmalpfiege im Rheinland
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Stadt Monschau
BEBAUUNGSPLAN

Mutzenich

Nr. 3B - 14.Anderung
"Ringstrale”

Gemarkung Mitzenich, Flur 19, Flurstiick 907
M 1:500

Satzungsbeschluss
gem. § 13 a BauGB
28.April 2020




