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STADT MONSCHAU

Bebauungsplan Mutzenich
Nr. 3B - 11.1 Anderung
"Baufenster Im Zaunchen"
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
(s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuldssig

mmamemamasy Baugrenze (§ 23, 3 BauNVvO)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)

- Grinflachen

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

A Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

MD1 - Dorfgebiet mit Nutzungseinschrénkung _ o _
Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zulassig:
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Mass der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflache Gebé&ude:
Es sind einzuhalten: mindestens 70 m? und héchstens 150 m? Grundflache

2.2 Zuléssiﬂe Abweichungen von der Grundfléche:
Abweichend von der Regelung gem. Ziff. 2.1 ist eine Grundflache bis zur Héchstgrenze
von 250 m? zuldssig, wenn
a) beivorhandenen baulichen Anlagen neue Nutzungen ohne bauliche Erweiterung
hinzukommen sollen oder
b) die Grundflachenzahl von 0,15 nicht tGberschritten wird

2.3 Zulassige Abweichungen von der Geschossigkeit:
Bei eingeschossigen landwirtschaftlichen Wohn- und Betriebsgebduden kénnen von der

Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen bis zu 2 Geschossen zugelassen werden, wenn die
Geschossflachenzahl von 0,8 nicht Uberschritten wird

2.4 Nicht anrechenbare Nutzungen:

Abweichend von Ziff. 2.1 sind auf die zuldssige Grundflache im Dorfgebiet folgende
bauliche Anlagen nicht anzurechnen, wenn sie die Grundflachenzahl von 0,4 nicht
Uberschreiten:
2.4.1 Landwirtschaftliche Gebaude (auch Nebenerwerbs- bzw. Hobbytierhaltung),soweit
sie 10 % der Flache des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten
2.4.2 Garagen, soweit sie 10 % der Flache des Baugrundstuicks nicht Gberschreiten (§ 21
a Abs. 3 BauNVvO),
2.4.3 Sonstige Nebenanlagen, soweit sie 5 % der Flache des Baugrundstiickes
nicht Uberschreiten
2.4.4 Die vorgenannten baulichen anlagen der Ziffern 2.4.1 bis 2.4.3 sind auch
nebeneinander zuldssig sowie ebenfalls aullerhalb der in den zeichnerischen
Unterlagen ausgewiesenen Baugrenzen

2.5 Hoéhe der baulichen Anlagen

2.5.1 In Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise ist eine Firsthéhe von héchstens
9,50 m zuldssig
2.5.2 Gemessen wird die Firsthéhe jeweils von der Oberkante des fertig gestellten
FulRbodens des ersten Vollgeschosses
2.5.3 a)Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf héchstens 0,50 m
uber natirlichem Gelénde liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der
Auflenwand der baulichen Anlagen
b)Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses bis
zu 1 m Uber natlrlichem Gelénde liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte
der AuRenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der allgemeingultigen
Hoéhenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde. Ein
solcher Hartefall liegt vor, wenn unglnstige Grundwasserverhaltnisse eine
Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern.
c) Sofern das natirliche Gelande tiefer liegt als die StralRenkrone, kann die
berkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 0,50 m Uber der
StralRenkrone liegen, gemessen in der Mitte der stralRenseitigen AuRenwand der
baulichen Anlagen rechtwinklig bzw. radial zur StralRenachse (s. Skizze)
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2.5.4 Insgesamt darf die H6he der baulichen Anlagen von 14 m ab der Gelédndeoberkante
auch bei Nebenanlagen nicht tGberschritten werden, gemessen in der
héchstgelegenen Mitte der Aulienwand der Baulichen Anlagen.

3. Stellung der baulichen Anlagen

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze bis zu 3,00 m zuléssig,
wenn
a) eine andere Parzellierung dies ermdglicht,
b) vorhandene Hecken bzw. Badume nicht beeintrachtigt werden sollen oder
c) topographische oder hydrogeologische Griinde eine Uberschreitung der Baugrenzen
sinnvoll erscheinen lassen.

5.  Einschrankungen von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen Nebenanlagen und
Einrichtungen

5.1 Zuléssig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der
Stellplatzflache, gemessen in Verldngerungen der Garagenlangsachse, ist dabei auf
mindestens 5 m zu bemessen.

5.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen
Bei Gemeindestrassen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstralten) in einer 3-m-Zone
entlang der Stralenbegrenzungslinie.

Garagen sind auch aufBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zul&ssig.
Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
Bdschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

6. Passiver Schallschutz

Entlang der nord-stlichen Geb&udeaussenwand des nord-6stlichen Baufensters sind alle Offnungen
so auszubilden, dass keine ruhebedurftigen Aufenthaltsrdume durch Schallimmissionen des
anschliessenden Sportplatzes betroffen sind.

B Hinweise

1. Gestaltungssatzung
Zu diesem Bebauungsplan existiert eine Gestaltungssatzung, deren Festsetzungen bei der
Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

2. Bodendenkmale

Bei Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege zu informieren.

3. Bodenschutz
Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN 18915
(Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu sichern und zur
spateren Wiederverwendung zu lagern.
Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten
spatestens nach 3 Monaten mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde
Leguminosen) einzusden. Nach Méglichkeit sind zumindest die obersten 40 cm des Bodenprofils
wieder auf dem Baugrundstlick einzubringen.
Unbelasteter Erdaushub ist nach Mdglichkeit einer Wiederverwendung zuzufihren. Eine
Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.
Unvermeidbare Belastungen des Bodens SVerdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen) sind nach
Beendigung der Baumassnahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine
Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen bleibt.

4. Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R =
Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

5. Wasserwirtschaft
Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte
Hausdrainagen sind unzuldssig. Keller und Griindungen missen entsprechend der
Schichtwasserverhéltnisse geplant und ausgefuhrt werden.

6. Erschlielung und Winterdienst

Die ErschlieBung des nérdlichen Baufensters erfolgt ausschlief3lich Uber den Sportplatzweg.
Die Rdumung des Weges zum Sportplatz erfolgt gemal Schneerdumkategorie 2.

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt

hat in seiner Sitzung am 30.09.2014 be- Monschau hat in seiner Sitzung am ..............
schlossen, den Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B- beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
11.1 Anderung gem. § 2 BauGB aufzustellen. Der Auf- anderung gem. § 3 Il BauGB offentlich auszulegen.
tell beschl de in der Zeit vom .............. bi

gemacht. in der Zeit vom ................ bis zum ......coovvvvens offentlich

Zeitgleich wurden auch die Behérden gem. § 4 Il BauGB
beteiligt.

Monschau, den

(Burgermeisterin)

(Burgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der Sitzung am ....ooooveveeeereeen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Stadt Monschau vom ..........ccccceeenee. bis

............................... offentlich bekannt gemacht Satzung beschlossen.

worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
der Bebauungsplan wirksam.

Monschau, den .................. Monschau, den ..........ccccceveenne.

(Burgermeisterin) (Burgermeisterin)
Rechtsgrundlagen'. Die Unterrichtung und Er&rterung nach § 3 | BauGB
BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom wurde in der Zeit vom bis durch-
23.09.2004 (BGBI | S. 2414) , zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom gefihtt.

15.07.2014 (BGBI. | S 954)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| S 58) zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt gedndert
durch Art.2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Modernisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung
weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV.NRW S. 294)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666) zuletzt geandert durch Art. 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Patizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW. S. 878))
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I.S. 2542)in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S 2542) zuletzt gedndert durch Art.4
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV NRW S.568) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) firr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV NRW S 568) zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV NRW S 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 GV NRW S 926) zuletzt ge&ndert

am 16.03.2013

Gleichzeitig wurden auch die Behérden gem. § 4 |
BauGB uber die Planung informiert.

(Burgermeisterin)
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