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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Von den nach § 5 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind
nicht zul&ssig:
- Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher

Erzeugnisse.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO) fur Dorfgebiet MD:
- bei einem Vollgeschoss 0,4 (Grundflachenzahl GRZ) sowie 0,5 (Geschoss-
flachenzahl GFZ)

- bei zwei Vollgeschossen 0,4 (Grundflachenzahl GRZ) sowie 0,8 (Geschoss-
flachenzahl GFZ2)

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

3.1 Es ist eine Firsthdhe von hdchstens 9,50 m zuléssig.
3.2 Gemessen wird die Firsthéhe jeweils von der Oberkante des fertiggestellten
FuBbodens des Vollgeschosses.

3.3 a) Die Oberkante des FulRbodens des Vollgeschosses darf héchstens 0.50 m
Uber natuirlichem Gelande liegen, gemessen in der hdchstgelegensten Mitte

der Auflenwand der baulichen Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuRbodens des Vollgeschosses
bis zu 1,00 m Uber natirlichem Gelénde liegen, gemessen in der héchst-
gelegenen Mitte der Aussenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung
der allgemeingultigen Hohenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten
Harte fuhren wirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn ungiinstige Grund-
wasserverhéltnisse eine Anhebung der baulichen Anlagen zwingend

erfordern.
c) Sofern das naturliche Gelande tiefer liegt als die Stral’enkrone, kann die

Oberkante des Fulibodens des Vollgeschosses bis zu 0,50 m tber der
Strallenkrone liegen, gemessenin der Mitte der stralenseitigen Aul’enwand

der baulichen Anlagen rechtwinkelig bzw. radial zur Strallenachse
(s.Skizze)

3.4 Insgesamt darf die H6he der baulichen Anlagen von 14,00 m ab der Gelénde-
oberkante auch bei Nebenanlagen nicht Uberschritten werden, gemessen in der

héchstgelegenen Mitte der Auflenwand der baulichen Anlagen.
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4. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze bis zu

3,00 m zulassig, wenn
a) eine andere Parzellierung dies ermdglicht,
b) vorhandene Hecken bzw. Badume nicht beeintrachtigt werden sollen oder

c) topographische oder hydrogeologische Griinde eine Uberschreitung der Bau-

grenzen sinnvoll erscheinen lassen.

5. EINSCHRANKUNGEN VON GARAGEN; STELLPLATZEN; EINFAHRTEN UND

stralRen) in einer parallelen 5,00 m - Zone entlang der Strallenbegrenzungslinie.

- bei Gemeindestralten (Anlieger-, Wohn- und Nebenstral’en) in einer 3,00 m - Zone entlang

der StralRenbegrenzungslinie. Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zu-

wegungen, Grenzeinrichtungen und Bdschungsmauern.

6. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

6.1 die vorhandene Rotbuchenschnitthecke ist dauernd und unversehrt zu erhalten

(s. zeichnerische Festsetzung). Sie ist bei Abgang unmittelbar in der darauffolgenden

Pflanzperiode nachzupflanzen Ausnahmsweise sind Einschréankungen zulassig bis zu

einer Lange von héchstens 4,50 m im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen

sowie bis zu einer Lange von 2,00 m im Bereich von Hauszugéngen.
6.2 An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen zu den StralRenverkehrsflachen sind auf einem 1,00 m

breiten Streifen Rotbuchenhecken oder sonstige heimische oder verwandte Gehdlze anzu-

pflanzen, sie sind dauerhaft und unversehrt zu erhalten, es ist ggfls bei Abgang in der darauf-

folgenden Pflanzperiode nachzupflanzen.

Ausnahmsweise sind Einschréankungen zuldssig bis zu einer Lange von héchstens 4,50 m

im Bereich von Einfahrten zu Garagen oder Stellpldtzen sowie bis zu einer Lange von 2,00 m

im Bereich von Hauszugéngen.

B HINWEISE

1. Bodendenkmaéler

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das rheinische Amt fur

Bodendenkmalpflege zu informieren.

2. Gestal{pungssatzung

Fur diesen Bebauungsplan gilt eine rechtsgultige Gestaltungssatzung.

3. Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2.

Die DIN 4149 in V. mit DIN EN 1998, Teil 5, Bodenklasse 2/R sind
bei der Griindung von Bauwerken zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet ist Stauwasserbeeinflul3t.Es sind entsprechende Massnahmen bei der Errichtung

von Kellern vorzunehmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
(s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuldssig

| Baugrenze (§ 23, 3 BaUNVO)

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11und Abs.6 des Baugesetzbuches - BauGB -)

StraRenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

. . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 14), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S .1905)

Gemeindeverordnung (GO NRW) fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 14. 7. 1994 (FV NRW S. 666 / SGV NRW.
2023), in der bei Satzungsbeschlu® gultigen Fassung.

Bauordnung (BauO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. 3. 2000 (GV NRW S. 256;
berichtigt am 09.05.2000, GV NRW S. 439), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2011 (GVNRW S.729)

Dieser Plan besteht aus:
1. Zeichnerische Darstellung
2. Begriindung

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage:

Der Planungsausschuss der Stadt Monschau hat

in seiner Sitzung am 28.01.2014 beschlossen,

den Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B - 9. Anderung

'"Ecke Schiffenborn - Unterer Stehling" im beschleunigten Verfahren

gem. § 2i.V.m. § 13 a BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschlufd wurde in der Zeit vom ..........ccccooveieeens
bis zum .....cccooiiriiine durch Aushang 6&ffentlich bekannt gemacht.

(Burgermeisterin)

Gem. § 13 a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die
friihzeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
........................... bis zum .......cccceeiiiii

Zugleich wurden die Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den ........ccccooeeeeenn.

(Burgermeisterin)

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am ... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Monschau, den .......cccccceeeeeeneee.

(Burgermeisterin)

Der Satzungsbeschluf? ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-
hang in der Zeit vom ..........ccocoeviiiinenn. DIS .oeeiiiie,
offentlich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Monschau, den ......cccccceeeeeeee.

(Burgermeisterin)

Stadt Monsc_hau
BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR 3 B

9. ANDERUNG
"Ecke Schiffenborn - Unterer Stehling"

M 1:

500

Satzungsbeschlul

06.Mai 2014

SONSTYGEN UNTERGEORDNETEN NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

5.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung
unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, daf}

ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt
werden kann. Die Lange der Stellplatzflache, gemessen in Verldngerungen der

Garaggnlangsachse, ist dabei auf mindestens 5,00 m zu bemessen.

5.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrechtin den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden

kénnen,
- bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und Landesstralien (Hauptdurchgangs-
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