Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner

Planzeichenerklaru ng B. Hinweise durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der SItzUNG @M ..o gem. § 10 Abs. 1 BauGB als

' Stadt Monschau vomﬁ. ......................... is Satzung besch
a1 Gestaltunassatzuna 0 e, offentlich bekannt gemacht alzung beschiossen.
' A Art der baulichen Nutzung 1 Ges_taltungssatzung o : worden. Mit Ablauf der Bekanntmachur?gsfrist wurde
5 Abs. 1 Nr. 1.8 9 Abs. 1 Nr. 1 des B tzbuch BauGB Zu diesem Bebauungsplan existiert eine Gestaltungssatzung, deren Festsetzungen bei der der Bebauungsplan wirksam
: S s-1Nr. 1.8 S. 0 | s Baugeseablicnes - Bause - Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

. 2. Bodendenkmale Monschau, den ..............cccooee... Monschau, den .............cccooeee..
B E BA U N G S P LA N Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
(s. Textliche Festsetzungen) Bodendenkmalpflege zu informieren.
[ B | L |
MUTZENI H NR 3 B 8 1 A NDERUNG 3. Bodenschutz e oottt oot
\ — . \ Mass der baulichen Nutzung Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN 18915 (Biirgermeisterin) (Biirgermeisterin)

(Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu sichern und zur
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

spateren Wiederverwendung zu lagern.

" f | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten Rechtsgrundlagen:
A\ spatestens nach 3 Monaten mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Di . .
I l l I l I l 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR - - . L , - - 23.00.2004 (BGBI | S. 2414) , zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom ie Unterrichtung und Erorterung nach § 3 1 BauGB
B a u e St I B ra d ( ) ngumlnosen) eéinzusaen. N_aCh MOQIIC_hkeIt sind zumindest die obersten 40 cm des Bodenprofils 15.07.2014EBGBI. | 3954)) ? wurde in der Zeit vom ............... biS oo, durch-
wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - gerhI't
B . B Unbelasteter Erdaushub ist nach Mdéglichkeit einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S 58) zuletzt
4 6 3 auwelse, baugrenzen Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefillen zuléssig. gedindert durch Art. 2 des Gesefzes vom 22.07.2011 (BGBI. | § 1509) _ Gleichzeitig wurden auch die Behérden gem. § 4 |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen) sind nach Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauletplane und die Darstellung des Planinhaltes BauGB tiber die Planung informiert.
. L i i . B i (Planzeichenverordnung - PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt gedndert
Beendigung der Baumassnahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine durch Art.2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509)
nur Einzelh&user zuléssig Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen bleibt. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des
EEmesmmemm  Baugrenze (§ 23, 3 BauNVoO) 4. Geologie Gesetzes zur Modemisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung

. ) L . . _ weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV.NRW S. 294)

Das .Plangfablet befmdet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gemeindeordnung fir das Land Nordhein-Westfalen (GO NW) n der Fassung der Be-
Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149). kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666) zuletzt geéndert durch Art. 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Patizipation in den Gemeinden und zur Anderung

5. Wasserwirtschaft kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW. S. 878))
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I.S. 2542)in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S 2542) zuletzt gedndert durch Art.4
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
Schichtwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden. schaftsgesetz - LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
T T | machung vom 21.07.2000 (GV NRW S.568) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) firr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV NRW S 568) zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV NRW S 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 GV NRW S 926) zuletzt ge&ndert

A. Textliche Festsetzungen am 16032013

Sonstige Planzeichen

T T Die anfallenden Schmutzwasser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte

. R . Hausdrainagen sind unzuldssig. Keller und Griindungen mussen entsprechend der
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(Blrgermeisterin)

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): MD
Nutzungseinschrankung
Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind nicht zuléssig:
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

2. Mass der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl 0.4 (GRZ) gemaR § 19 BauNVO festgesetzt. hat in seiner Sitzung am 02.02.2016 beschlossen, Monschau hat in seiner Sitzung am 02.02.2016
den Bebauungsplan Miitzenich Nr.3B - 8.1.Anderung beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen "Baufenster Im Brand" gem. § 2 BauGB aufzustellen. anderung gem. § 3 Il BauGB 6ffentlich auszulegen.
2.2.1 In Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise ist eine Firsthohe von hdochstens Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
9.50 m zuléssig. Gemessen wird die Firsthdhe jeweils von der Oberkante des fertiggestellten FuRbodens VOM oo, DIS ZUM v, Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes

des ersten Vollgeschosses. durch Aushang 6ffentlich bekannt gemacht. in der Zeit vom ................ DisS ZUM ..o offentlich

2.2.2 FuBbodenhshe itglei i (
a) Die Oberkante des FulRbodens des 1. Vollgeschosses darf hchstens 0,50 m gg{teg"lie't(:h wurden auch die Behrden gem. § 4 Il BauGB Sta dt M O n S Ch a u
Uber nattirlichem Gelande liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der gt
AuRenwand der baulichen Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses bis Monschau, den ................... Monschau, den ................... " ' )\
zu 1 m Uber nattrlichem Gelande liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte Be ba u u n g S p | a n M utze n I Ch N r_ 3 B - 8 . 1 An d e ru ng
der AuRenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der allgemeingultigen
Hﬁhenlage Im EInZG'fa” ZU elner nICht beabSIChtlgten Hérte fuhren Wurde Eln ...:..............l ...... R R R R R R :."""""": ...... R R R R
solcher Hartefall liegt vor, wenn ungiinstige Grundwasserverhaltnisse eine (Burgermeisterin) (Blrgermeisterin)
Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern.

c) Sofern das natiirliche Geléande tiefer liegt als die Stralenkrone, kann die B a Ufe n Ste r | l I l B ra n d

Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 0,50 m tber der . .
Straenkrone liegen, gemessen in der Mitte der strafRenseitigen AuRenwand der Bearbeitung des Bebauungsplanes:
baulichen Anlagen rechtwinklig bzw. radial zur StralRenachse (s. Skizze) 15 23 B

Gemarkung Mutzenich, Flur 19, Flurstiick 615
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2.3  Insgesamt darf die Hohe der baulichen Anlagen von 14 m ab der Gelandeoberkante
auch bei Nebenanlagen nicht Uberschritten werden, gemessen in der
hdchstgelegenen Mitte der AuRenwand der Baulichen Anlagen.

3. Einschréankungen von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen Nebenanlagen und
Einrichtungen

3.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentor&ffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lénge der

Stellplatzflache, gemessen in Verlangerungen der Garagenlangsachse, ist dabei auf
mindestens 5 m zu bemessen.

3.2Unzuléssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen
Bei Gemeindestrassen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstralen) in einer 3-m-Zone
entlang der StralRenbegrenzungslinie.
Garagen sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflachen zuléssig.
Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
Bdschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.
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