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Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau

hat in seiner Sitzung am 14. November 2017 beschlossen,
den Bebauungsplan Miitzenich Nr.2 A - 8. Anderung,

“Im Brand" gem. § 2 BauGB aufzustellen. Der Aufstellungs-

beschluss wurde in der Zeit vom .............c........ bis
A1 1| [N durch Aushang éffentlich bekannt
gemacht.

Monschauzden ..................

(éi‘i 'r'g'é'r'fh'éi's' o ) ...........................................................

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt

Monschau hat in seiner Sitzung am 14. November 2017
beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
anderung gem. § 3 Il BauGB 6ffentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes
in der Zeit vom ................ bis ZUM ...ovvvrrreee offentlich

Zeitgleich wurden auch die Behdrden gem. § 4 || BauGB
beteiligt.

Monschau, den ........c.........

(Blirgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 und § 10a Abs.2)BauGB
durch Einstellung im+hternet und dber ein zentrales Internetportal
sowie durch Aushang in den Bekanntmachungskésten der

Stadt Monschau vom ..........ccccccvvvuene. bis

............................... offentlich bekannt gemacht

worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde

der Bebauungsplan wirksam.

Monschau, den ..................

(Burgermeisterin)

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am ......ccccceeevviicnnnnen, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Monschau, den ........c.cccevvveennee

(Burgermeisterin)
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Rechtsgrundlagen:

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.Juli 2017
(BGBI.I'S. 2808)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S 132) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt gedndert

durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05..2017 (BGBI. | S 1057).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) in

der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 15.12.2016
(GVNRW s. 1162).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 15.11.2016 (GV. NRW S. 966).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I.S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 34 des Gesetzes vom 30.6.2017 (BGBI. IS. 2193).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutz-Gesetz - LNatSchG)
vom 21.7.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW 8. 93).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.6.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur
Anderung wasser- und verbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.7.2016 (GV NRW S. 559 ff)
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.3. 1980 (GV NRW S. 22), zuletzt geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934).

Anlage: Begriindung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 1Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1- 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Mass der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
mit Nutzungseinschrankungen (s.auch textliche Festsetzungen)

| Zahl der Geschosse, als Hochstmal

0.4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaf

Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
| ] Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Verkehrsflachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

A Einfahrt

Planungen, Nutzungregelungen, Mafinahmen und Fl&chen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklungvon Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Erhaltung:
~ Windschutz-Rotbuchenhecke (Fagussylvatica) mit Durchfahrtsbogen

Sonstige Planzeichen
N . -
I I

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Von den nach § 5 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind gemaf § 1 Abs.5 BauNVO nicht
zulassig:
-Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, soweit es sich um Tierintensivhaltung i.S.d. VDI-Richtlinien
3471 und 3472 handelt.
-Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaflticher Erzeugnisse.
-Sonstige Gewerbebetriebe
-Tankstellen

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO))

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) der maximalen Zahl der Geschosse festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB,§ 22 und 23 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauNVO)

Es wird eine Bebauung mit Einzelh&usern festgesetzt. Es wird ein Baufenster durch Baugrenzen ausgewiesen.

4. Zufahrten in Verbindung mit Windschutzhecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb der zu erhaltenden Windschutz-Rotbuchenhecke (Fagus sylvatica) mit Torbogen ist eine Grundstiickszufahrt bis zu einer Breite
von 4.00 m zul&ssig.

HINWEISE

1. Bodendenkmale
Bei Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde istdie Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das

Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425-9039-0,

Fax: 02425-9039-199 unverziiglich zu informieren
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Gewasserschutz

Alle anfallenden Abwésser sind der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation zuzuleiten.

Bei direkter Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehérde der Stadteregion Aachen zu beantragen.

Dauerhafte Hausdrainagen sind unzuldssig. Keller und Griindungen mussen entsprechend der Schichtenwasser-

Das Fassen von Baudrainagewasser ist erlaubnisfrei. Flir die Einleitung dieser Wasser in ein Gewdésser oder in den
Untergrund ist eine wassererechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

verhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne
planen und ausfihren).

Bei einer thermischen Nutzung (W&rmepumpen mit Sonden, Fldchen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des
Erdbereichesoder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

3. Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrudklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der
UntergrundklasseR (Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
Mafnahmen sind bei Nebaumaflnahmen zu bericksichtigen.

4. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréRRer als ZO - uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis
nicht zulassig und muss beim Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten)
beantragt werden.

Gemal $ 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.V mit § 12 Bundesbodenschutz-.
und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von (iber 800 m?3 auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz-
und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme schriftlich anzuzeigen.

5. Gestaltungssatzung
Die im Bereich der Ortslage Mutzenich allgemein geltende Gestaltungssatzung ist zu beachten.
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