Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3 A - 6. Anderung "Oberer Hof"
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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baugrenzen Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen u. Fl&chen flr @ Landschaftsschutzgebiet
) ) 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, § $8 ) Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -) Sonstige Planzeichen
Emememme  Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO) oo o5 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen, R —
. . . . ° ° von Bdumen, Stréuchern u. sonstigen Be-
- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) mit Nutzungseinschrénkung Cur Einzelhduser zulsssi ° ° pflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
(s. Textliche Festsetzungen) / /_\ \ u u ulassig °0 o oo u. Abs. 6 BauGB) . . Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Mass der baulichen Nutzung Anpflanzen: N N .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Flachen fiir die Landwirtschaft )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB) C ) Hecke Baum
. Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
04 Grundflachenzahl (GRZ) Erhalten: freizuhalten sind

Geschossflachenzahl (GFZ)

TH max. 6,00 m maximale Traufhthe tiber Bezugspunkt

FH max. 7,50 m maximale Firsthéhe tiber Bezugspunkt

Baum

objekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-

hier: Schutzzone fur 20-KV-Freileitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): MD1 Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrankung
Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungsarten sind nicht zuldssig:
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

2. Mass der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflache Gebéude:
Es sind einzuhalten: mindestens 70 m2 und héchstens 150 m2 Grundfliche
2.2 Zulassige Abweichungen von der Grundflache:
Abweichend von der Regelung gem. Ziff. 2.1 ist eine Grundflache bis zur
Hochstgrenze von 250 m? zulassig, wenn
a) bei vorhandenen baulichen Anlagen neue Nutzungen ohne bauliche
Erweiterung hinzukommen sollen oder
b) die Grundflachenzahl von 0,15 nicht Gberschritten wird
2.3 Zulassige Abweichungen von der Geschossigkeit:
Bei eingeschossigen landwirtschaftlichen Wohn- und Betriebsgebduden kénnen von
der Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen bis zu 2 Geschossen zugelassen werden,
wenn die Geschossflachenzahl von 0,8 nicht Uberschritten wird
2.4 Nicht anrechenbare Nutzungen:
Abweichend von Ziff. 2.1 sind auf die zuldssige Grundflache im Dorfgebiet folgende
bauliche Anlagen nicht anzurechnen, wenn sie die Grundfldchenzahl von 0,4 nicht
Uberschreiten:
2.4 1landwirtschaftliche Gebaude (auch Nebenerwerbs- bzw.
Hobbytierhaltung), soweit sie 10 % der Flache des Baugrundstiicks nicht
Uberschreiten
2.4 2Garagen, soweit sie 10 % der Flache des Baugrundstiicks nicht iberschreiten
§ 21 a Abs. 3 BauNVO),
2.4 .3Sonstige Nebenanlagen, soweit sie 5 % der Flache des Baugrundstickes nicht
Uberschreiten
2.4 4Die vorgenannten baulichen anlagen der Ziffern 2.4.1 bis 2.4.3 sind auch
nebeneinander zuldssig sowie ebenfalls aufierhalb der in den zeichnerischen
Unterlagen ausgewiesenen Baugrenzen
2.5 Hohe der baulichen Anlagen
2.5.11n Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise ist eine Firsthéhe von héchstens
9,50 m zul&ssig
2.5.2Gemessen wird die Firsthéhe jeweils von der Oberkante des fertig gestellien
FuBRbodens des ersten Vollgeschosses
2.5.3a) Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf htchstens 0,50
m Uber natiirlichem Gelénde liegen, gemessen in der h6chstgelegenen
Mitte der AuRenwand der baulichen Anlagen
b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses
bis zu 1 m Uiber natirrlichem Gelénde liegen, gemessen in der
héchstgelegenen Mitte der AuBenwand der baulichen Anlage, wenn di
Einhaltung der allgemeingultigen Héhenlage im Einzelfall zu einer nicht
beabsichtigten Harte fiihren wiirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn
ungunstige Grundwasserverhéltnisse eine Anhebung der baulichen Anlage
zwingend erfordern.
¢) Sofern das natirliche Gelande tiefer liegt als die StralRenkrone, kann die
Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 0,50 m tber der
StraBenkrone liegen, gemessen in der Mitte der stralRenseitigen

AuBenwand der au[ichen Anlagen rechtwinklig bzw. radial zur
Strallenachse (s. Skizze)

Hol Gradiente

a
A\ 4
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H Fluchtlinie

2.5.4Insgesamt darf die Héhe der baulichen Anlagen von 14 m ab der
Gelédndeoberkante auch bei Nebenanlagen nicht tiberschritten werden,
'gAeEnessen in der hochstgelegenen Mitte der AuRenwand der Baulichen
nlagen.

3. Stellung der baulichen Anjlagen
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze bis zu 3,00 m
zuldssig, wenn
a) eine andere Parzellierung dies erméglicht,
b{ vorhandene hecken bzw. Bdume nicht beeintrachtigt werden sollen oder
c) topographische oder hydrogeologische Griinde eine Uberschreitung der Baugrenzen
sinnvoll erscheinen lassen.

4. Bauweise

Ausnahmsweise kénnen Doppelh&user zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen der
Ziff. 2.2 a) vorliegen.

5. Einschrénkungen von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen Nebenanlagen und
Einrichtungen
5.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung
unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein
Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden
kann. Die Lange der Stellplatzfliche, gemessen in Verldngerungen der
Garagenlangsachse, ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

5.2 Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen

- Bei Gemeindestrassen (Anlieger, Wohn- und Nebenstral3en) in einer 3-m-Zone
entlang der StralRenbegrenzungslinie.
Garagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Hiervon ausgenommen sind Ein/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und B&schungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

6. Grunordnerische Festsetzungen

6.1 Zu erhaltende Bdume
Die vorhandenen Baume sind dauernd und unversehrt zu erhalten. Sie sind ggfls.
nachzupflanzen.

6.2 Hecken
An den Grenzen der Verkehrsflachen und entlang der siidlichen Plangebietsgrenze sind im
Bereich der gekennzeichneten Heckensignaturen zur Anpflanzung einer Hecke auf einem 1 m
breiten Streifen Rotbuchen anzupflanzen. Die Rotbuchen sind dauernd und unversehrt zu erhalten,

es ist ggfls. auch nachzupflanzen. Die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.
6.3 Streuobstwiese

Zu diesem Bebauungsplan ist gem. dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag eine Streuobst-

wiese auf Parzelle 1212 zu entwicklen, zu pflegen und bei Abgang unverziiglich in der folgenden

Pflanzperiode zu ersetzen.

6.4 Anpflanzung von Einzelb&umen

6.4.1 Es sind an beliebiger Stelle innerhalb des Dorfgebietes 2 Rotbuchen (Fagus sylvatica) als
Einzelbdume zu pflanzen. Die Bdume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.4.2 Innerhalb der landwirtschaftlichen Flache sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung
Rotbuchen (Fagus sylvatica) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Grenzabstéande gem. Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.

7. Schutzzonen
Im Bereich der im Plangebiet verlaufenden 20-KV-Freileitung ist achsial ein 15,00 m breiter Schutzstreifen
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

B Hinweise

1. Gestaltungssatzung
Zu diesem Bebauungsplan existiert eine Gestaltungssatzung, deren Festsetzungen bei
der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

2. Bodendenkmale
Bei Auftreten arch&ologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

3. Bodenschutz
Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN
18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu
sichern und zur spéteren Wiederverwendung zu lagern.
Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten
spatestens nach 3 Monaten mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark
wurzelnde Leguminosen) einzusaen. Nach Méglichkeit sind zumindest die obersten 40 cm
des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.
Unbelasteter Erdaushub ist nach Moglichkeit einer Wiederverwendung zuzufithren. Eine
Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen zul&ssig.
Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen)
sind nach Beendigung der Baumassnahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so
durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen bleibt.

4. Geologie
Das P?angebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
(R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

5. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

6.  Artenschutzrechtliche Priifung
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Artenschutzrechtliche Prifung.

7. Externe AusgleichsmalRnahmen
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine ortsnahe Ausgleichsmafinahme im Bereich der
Parz. 1212, Gemarkung Miitzenich, Flur 18 in einer GroRe von 400 m2.

8. Wasserwirtschaft

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte Haus-
drainagen sind unzulassig. Keller und Griindungen mussen entsprechend der Schichtwasser-
verhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Bearbeitung des Bebauungsplanes:
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Hammerstrasse 11 52152 Simmerath

Der Planungsausschuss der Stadt

Monschau hat in seiner Sitzung am ....................
beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
dnderung gem. § 3 |l BauGB 6ffentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes

in der Zeitvom ................ bis zum .....ceeeeeeeeennnn. offentlich
aus.

Zeitgleich wurden auch die Behorden gem. § 4 1| BauGB
beteiligt.

Monschau, den .............c.....

(Burgermeisterin)

Der Planungsausschuss der Stadt Monschau

hat in seiner Sitzung am 4. 12. 2012 be-

schlossen, den Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3 A -
6. Anderung gem. § 2 BauGB aufzustellen. Der Auf-

stellungsbeschluss wurde in der Zeit vom .............. bis
ZUM ..o, durch Aushang 6ffentlich bekannt
gemacht.

(BUrgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
durch Aushang in den Bekanntmachungsk&sten der
Stadt Monschau vom ..........ccceeevieeenne bis
............................... offentlich bekannt gemacht
worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
der Bebauungsplan wirksam.

(BUrgermeisterin)

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner

Sitzung am .......cccceceeeeveveenennen. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

(BUrgermeisterin)

Die Unterrichtung und Erorterung nach § 3 | BauGB
wurde in der Zeit vom ............... o 1L T durch-
gefihrt.

Gleichzeitig wurden auch die Behérden gem. § 4 |
BauGB uber die Planung informiert.

(Burgermeisterin)

Die Planungsunterlage dieses Bebauungsplanes ent-
spricht den Anforderungen des § 1 Planzeichenver-
ordnung. Die geometrische Eindeutigkeit der Bauleit-
planung wird bestatigt.

Rechtsgrundlagen:

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 8. 1997 (BGBI | S. 2141) in der bei
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI | S. 132) in
der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990 (BGBI |,
1991 S. 58) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
GEMEINDEORDNUNG (GO NRW) fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666/

SGV. NW 2023) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

BAUORDNUNG (BauONW) fiir das Land Nordrhein West-
falen in der Fassung vom 1. 3. 2000 (GV NW S. 256 / SGV
NRW 232) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. 3. 1997 (BGBI | S.
689) in der bei Satzungsbeschluss gilltigen Fassung
WASSERGESETZ (WG) fiir das Land Nordrhein Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 6. 1995

(GV NW 8. 926 / SGV NW 77)

Anlagen:

1. Begriindung mit Anlagen
2. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
3. Artenschutzrechtliche Priifung
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