STADT MONSCHAU

Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3 A - 5. Anderung
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB); MD1 Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrankung
Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zuléssig:
Betriebe zur Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

2. Mass der baulichen Nutzung {(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21  Grundfidche Gebiude:
Es sind einzuhalten: mindesiens 70 m2 und htchstens 150 m? Grundfiiche
2.2  Zulassige Abweichungen von der Grundfldche:
Abweichend von der Regelung gem. Ziff. 2.1 ist eine Grundfl&che bis zur
Héchstgrenze von 250 m?2 zuldssig, wenn
&) bei vorhandenen baulichen Anlagen neue Nutzungen ohne bauliche
Erweiterung hinzukommen sollen oder
b) die Grundflachenzahl von 0,15 nicht tiberschritten wird
2.3  Zulgssige Abweichungen von der Geschossigkeit:
Bei eingeschossigen landwirtschaftlichen Wohn- und Betriebsgeb&uden kénnen von
der Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen bis zu 2 Geschossen zugelassen werden,
wenn die Geschossfidchenzahl von 0,8 nicht tiberschritten wird
2.4  Nicht anrechenbare Nutzungen:
Abweichend von Ziff. 2.1 sind auf die zuldssige Grundfléiche im Dorfgebiet folgende
bauliche Anlagen nicht anzurechnen, wenn sie die Grundflachenzahl von 0,4 nicht
Uberschreiten:
2.4.1 landwirtschaitliche Geb&ude (auch Nebenerwerbs- bzw,
Hobbytierhaltung), soweit sie 10 % der Fliche des Baugrundstiicks nicht
tiberschreiten
2.4.2 Garagen, sowelt sie 10 % der Flache des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten
(§ 21 a Abs. 3 BauNVO),
2.4.3 Sonstige Nebenanlagen, soweit sie 5 % der Flache des Baugrundstiickes nicht
Uberschreiten
2.4.4 Die vorgenannten baulichen anlagen der Ziffern 2.4.1 bis 2.4.3 sind auch
nebeneinander zuléssig sowie ebenfalls aulerhalb der in den zeichnerischen
Unterlagen ausgewiesenen Baugrenzen
25  Héhe der baulichen Anlagen
2.51 In Baugebieten mit eingeschossiger Bau weise ist eine Firsthéhe von héchstens
9,50 m zuldssig
2.5.2 Gemessen wird die Firsthhe jeweils von der Oberkante des fertiggesteliten
Fullbodens des ersten Vollgeschosses
253 a) Die Oberkante des Fulbodens des 1. Vollgeschosses darf héchstens 0,50
m { ber nailirlichem Gelénde liegen, gemessen in der hdchstgelegensten
Mitte der Auflenwand der baulichen Anlagen
b} Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses
bis zu 1 m Uber natlrlichem Gelénde liegen, gemessen in der
hdchstgelegene n Mitte der AuRenwand der baulichen Anlage, wenn die
einhaltung der allgemeingiltigen Héhenlage im Einzelfall zu einer nicht
beabsichtigten Harte flhren wiirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn
ungelinstige Grundwasserverhéltnisse eine Anhebung der baulichen
Anlage zwingend erfordern.
¢) Sofern das natliriche Gelénde tiefer liegt als die StraBenkrone, kann die
Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschesses bis zu 0,50 m (ber der
Strafenkrone liegen, gemessen ind er Mitte der straenseitigen Aultenwand der baulichen
Anlagen rechtwinklig bzw. radial zur StraBenachse (s. Skizze)
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2.5.4 Insgesamt darf die Héhe der baulichen Anlagen von 14 m ab der
Gelandecberkante auch bei Nebenanlagen nicht Uberschritten werden,
gemessen in der héchsigelegenen Mitte der Auenwand der Baulichen
Anlagen.

3. Stellung der baulichen Anlagen
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze bis zu 3,00 m
zuldssig, wenn
a) eine andere Parzellierung dies ermdglicht,
b) vorhandene hecken bzw. B&ume nicht beeintréchtigt werden sallen oder
c) topographische oder hydrogeologische Griinde eine Uberschreitung der Baugrenzen
sinnvoll erscheinen lassen.

4, Bauweise

Ausnahmsweise kénnen Doppelhduser zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen der

Ziff. 2.2 a) vorliegen

5. Einschrénkungen von Garagen, Stellpldtzen, Einfahrten und sonstigen Nebenanlagen und

Einrichtungen

5.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung
unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein
Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsilache darauf abgestellt werden
kann. Die Lange der Stellplatzfliche, gemessen in Verlédngerungen der
Garagenlangsachse, ist dabsi auf mindestens 5 m zu bemessen.

5.2  Unzuléssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, sowelt sie nach Landesrecht in den
Abstandsfléchen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen
© Bei Gemeindesirassen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstralten) in einer 3-m-Zone

entlang der Strafenbegrenzungslinie.
Garagen sind auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfiéichen zulédssig.
Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und Béschungsmauern, sowelt bauliche Anlagen.

6. Gronordnerische Festsetzungen

Die vorhandenen Hecken und Béume sind dauernd und unversehrt zu erhalten; es ist ggfls.
nachzupfianzen. Ausnahmsweise kénnen die vorhandenen Hecken und Baume am
geplanten Standort von Geb&uden sowie im Bereich von Einfahrien zu Garagen und
Stellplatzen auf  einer Lange bis zu hdchstens 4,50 m bzw. fir die Anlegung von
Hauszugéngen auf einer Lange bis zu héchstens 2 m entfernt werden. Bel einer Entfernung
vorhandener Hecken und Béume ist auf dem gleichen Grundstiick Ersatz in der gleichen Art

und Anzahl bzw. Lénge anzupflanzen.

An den Grenzen der Verkehrsfléchen sind auf einem 1 m breiten Streifen Rotbuchenhecken
oder sonstige heimische oder artverwandte Gehélze anzupflanzen; sie sind dauernd und
unversehrt zu erhalten, es ist ggfls. auch nachzupflanzen. Ausnahmsweise sind
Einschrénkungen zuléssig bis zu einer Lange von hdchstens 4,50 m im Bereich von
Einfahrten zu Garagen und Stellpldtzen sowie bis zu einer L&nge von 2 m im Bereich von

Hauszugéngen.

Auf der in der Planzeichnung ausgewiesenen Griinfidche ist gem.
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag eine Streuobstwiese zu entwickeln, zu pflegen und
bei Abgang unverzliglich in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Hecken- Signaturen sind entsprechend
dem Landschaft spflegerischen Fachbeiirag Rotbuchen- und WeiBdornhecken
anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang unverzliglich in der folgenden Pflanzperiode zu

ersetzen.

B Hinweise

1 Gestaltungssatzung

Zu diesem Bebauungsplan wird eine Gestaltungssatzung erlassen, deren Festsetzungen
bei der Errichfung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

2. Bodendenkmale

Bei Aufireten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir

Bodendenkmalpflege zu informieren.

3. Bodenschutz

Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN
18215 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu
sichern und zur spéteren Wiederverwendung zu lagern.

Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schuiz vor Erosion sind Oberbodenmieten
spétestens nach 3 Monaten mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark
wurzelnde Leguminosen) einzuséen. Nach Moglichkeit sind zumindest die obersten 40 cm
des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.

Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit siner Wiederverwendung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen zuldssig.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen)
sind nach Beendigung der Baumassnahme zu beseitige n. Die Bauarbeiten sind so
durchzuflihren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen bleibt.

4, Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone Il.

8: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs., 2 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVQ
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8 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplans

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleit-
planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der
Behoérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher i%am e gem.
§ 4 BauGB erfo}gée in der Zeit vom .@%.f{-. f&’ bis

e B LA Y S

Der Planungsausschuss der Stadt
Monschau Eat in seiner Sitzung am 4‘{0790'(0
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungs-
plan Miitzenich Nr. 3 A - 5. Anderung

aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
gifentlich bekanntgemacht.

................................................................................................................

Der Planungsausschuss der Stadt chau
hat in seiner Sitzung am C¥. E 36)?5 beschlossen, den

Entwurf dieser Bebauungsplanénderung gem. § 3 Abs. 2
BauGB d&ffentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes in der
Zeit vom o0 {2 &0bis zum .o3:01.20{ stfentiich aus.

Zeitgleich wurden auch die Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Monschau, den 25’“20'{'{

Dt;g(at der Siadi Monschau hat in der Sitzung am

« A1 den Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3 A -
5. Anderung, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

(Blrgermeisterin)
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£

L3,

(BUrgermeisterin) {Burgermeisterin) (Burgermeisterin)
. Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB shigprichi den Aforeringsn des § 1 Plari- —— GEMEINDEORDNUNG NRW (GO NRW) fiir das Land

durch Aushang in den Bekannimachungskésten der
Stadt Monschau vom ..efe 2. Ty - bis

e Oﬂ,QO'H dffentlich bekannt gemacht
worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
der Bebauungsplan wirksam.

zeichenverordnung.

Die geometrische Eindeutigkeit der Bauleit-
planung wird besttigt.

Monschau, den 0309 i QO*H

(Blrgermeisterin)

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGEI. | 8. 1818)

m. W. v. 1. 07. 2005

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI | S. 132

in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 20} in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990 (BGBI |, 1991 8. 58)
in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITS-
PRUFUNG (UVPG) i. d. F. der Bekannimachung vom

05. 09. 2001 (BGBI. | 8. 2380), zuletzt geéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24. 06. 2004 (BGBI. | S. 1839,
1380)

Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14. 7. 1994 (GV NW
S. 666 / SGV. NW 2023) in der bei Satzungsbeschluss

gliltigen Fassung

BAUORDNUNG (BauONRW) fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung vom 1. 3. 2000 (GV NW 8. 256 /
SGV NRW 232) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

WASSERGESETZ (LWG) fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekannimachung vom 25. 8. 1995
(GV NW 8. 926 / SGVY NW 77)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. d. Fassung der Be-
kanntrnachung vom 25. 03, 2002 (BGBI, | S. 1193), zuletzt
geéndert durch Artikel 5 des Geselzes vom 24. 06. 2004

(BGBI. | 8. 1359, 1381)

Anlagen: 1. Begrindung mit Anlagen und Umweltbericht
2. Bodengutachten
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