STADT MONSCHAU
B-Plan Mitzenich Nr. 3 A

‘Anderung "Verkehrsflache Eupener Strale / Lauscheit'
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Legende
Art der baulichen Nutzung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

A nur Einzelhduser zuléssig

Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung / Dorfgebiet

Von den nach § 5 Abs. 2 BauNV0 allgemein zuléssigen Nutzungsarten sind nicht zulassig:
- Befrighe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschattiicher Erzeugnisse.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 aLDas zulassige Mal der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVOg}ﬁ]r Dorfgebiet MD:
ei einem Vollgeschoss 0,4 iGrundﬂéchenza I} sowie 0,5 é eschossﬂé'\chenzahla,
- bei zwei Voligeschossen 0, 4 (Grundflédchenzahl) sowie 0,8 {CGeschossfiachenzahl).
b} In den Dorfgebieten MD 1 sind folgende Mindest- bzw. Hichstwerte einzuhalten:
- eingeschossige Bebauung 70 bis 150 m? Grundfliche/Geschossfldche
- zweigeschossige Bebauung 70 bis 150 m? Grundfléche 300 m? Geschossfléche.
2.2 Abweichend von der Regelung gem. Ziff. 2.1.1 b} ist in den Dorfgebieten MD 1
a) eine Grundfidche bis zur Hochstgrenze von 250 m? zuldssig,
1. wenn bei vorhandenen baulichen Anlagen neue Nutzungen (Nutzungsénderung) ohne
bauliche Erweiterung hinzukemmen sollen oder
2. wenn die Grundfidchenzahl von 0,15 nicht liberschritten wird, _
b} eine zusétzliche Geschossfléche bis zu hischstens 100 m? in Nichtvollgeschossen zulssig,
wenn die Hochstwerte gem. Ziff. 2.1 a) nicht Gberschritten werden.

3. Stellung der baulichen Anlagen

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzien Baugrenze bis zu 3 m zuldssig, wenn
a) eine andere Parzellierung dies ermdglicht,

b} vorhandene Hecken bzw. Baume nicht besintrachtigt werden sollen oder

¢ togcgraphische oder hydrogeologische Grilnde eine Uberschreitung der Baugrenzen sinnvoll
erscheinen lassen.

4, Nicht anrechenbare Nutzungen

Abweichend von Ziffer 2.1 b} sind auf die zulﬂssi]qle Grundfigche im Dorfgebiet MD 1 folgende
baulichen Anlagen nicht anzurechnen, wenn die Hochstwerte gemaf Ziffer 2.1 &) nicht uber-
schritten werden:

4.1 landwirtschaftliche Gebaude (auch Nebenerwerbs- bzw. Hobbytierhaltung), soweit sie 0,1

der Flache des Baugrundstiickes nicht tiberschreiten.

4.2 Garagen, soweit sie 0, 1 der Flache des Baugrundstiickes nicht iiberschreiten

4.3 Sonstige Nebenanlagen, soweit sie 0,05 der Fldche des Baugrundstilckes nicht iiberschreiten.
4 4 Die vorgenannten baulichen Anlagen der Ziffern 4.1 bis 4.3 sind auch nebeneinander zulassig
sowie ebentalls aulterhalb der in den zeichnerischen Unterlagen ausgewiesenen Baugrenzen.

Dorfgebiet (MD1: siehe textl. Festsetzungen)

5. Héhe der baulichen Anlagen

5'1lé'|ln Baugebieten mit zweigeschossiger Bauweise ist eine Firsththe von hochstens 12,50 m

zulassig.

5.2 Gemessen wird die Firsthdhe jewsils von der Oberkante des fertig gestellten Fubodens des

grsten Vollgeschosses.

5.3 a) Die Oberkante des FuBbodens des 1. Voligeschosses darf hochstens 0,50 iiber nafir-
lichem Geléinde liegen, gemessen in der hachstgelegensten Mitte der Aufenwand der
baulichen Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 1 m iber
natlirlichem Geldnde liegen, Igemessen in der hochstgelegenen Mitte der Aullenwand der
baulichen Anlage, wenn die Einhaitung der allgemeingiittigen Hohenlage im Einzelfall zu einer
nicht beabsichtigten Harte filhren wiirde. Ein solcher Hariefall lisgt vor, wenn ungiinstige
Grundwasserverhalinisse eine Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern.
¢) Sofem das natiirliche Gelande tiefer liegt als die StraRenkrone, kann die Oberkante des
uBbodens des 1. Voligeschosses bis zu 0,50 m {iber der StraRenkrone liegen, gemessen in
der Mitte der straBenseitigen AuBenwand der baulichen Anlagen rechiwinklig bzw. radial zur
Strallenachse (s. Anlage). _

5.4 Insgesamt darf die Hohe der baulichen Anlagen von 14 m ab der Geléndeoberkante auch bei

Nebenanlagen nicht iiberschritten werden, gemessen in der hichstgelegenen Mitte der AuBen-

wand der baulichen Anlagen.

6. Bauweise

Ausnahmsweise kinnen Doppelhauser zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen der
Ziff. 2.2 a) 1. vorliegen.

7. Nutzungsbeschrankungen

7.1 Auf den nicht fiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 BauNvO und bauliche Anlagen, sowsit sie nach der Landesbau-
ordnung NW in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugslassen werden kénnen, nur zulssig,
wenn ein Abstand von mindastens 5 m von der Grenze der Verkehrsflache eingehalten wird.

7.2 Aus Verkehrssicherheitsgriinden miissen Garagen auch innerhalb der iiberbaubaren Fidchen
einen Stauraum von 5 m auf dem eigenen Grundstiick aufweisen.

73 gusnahmsweise kénnen jedoch folgende Nebenanlagen ohne Einschrénkung zugelassen
werden:

- Einfriedungen (soweit es sich um bauliche Anlagen handett),

- Boschungsmauern,

- Garageneinfahrten,

- allgemeine Zugénge und Stellplatze.

8. Anpflanzungen von Biumen und Striuchern sowie Bindungen filr Bepflanzungen
und deren Erhaltung

Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und unversehrt zu erhalten; es ist ggf. nach-
zupflanzen. Ausnahmsweise kénnen die vorhandenen Hecken und Béume am geplanten Standort
von Gebauden sowie im Bereich von Einfahrien zu Garagen und Stellpldtzen auf einer Lénge bis
zu hochstens 4,50 m bzw. fiir die Anlegung von Hauszu%éngen auf einer Lange bis zu htchstens
2 m entfernt werden. Bei einer Entfernung vorhandener Hecken und Baume ist auf dem gleichen
Grundstiick Ersatz in der gleichen Art und Anzahl bzw. L&nge anzupflanzen.

An den Grenzen der Verkehrsfiachen sind auf einem 1 m breiten Streifen Rotbuchenhecken oder
sonstige heimische oder artverwandte Gehdlze anzupflanzen; sie sind dauemd und unversehrt zu
erhalten, es ist ggf. auch nachzupflanzen. Ausnahmenweise sind Einschrénkungen zulssig bis
zu einer Lange von hichstens 4,50 m im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen
sowie bis zu einer Lange von 2 m im Bereich von Hauszugéngen.

HINWEISE:

1, Gestaltung baulicher Anlagen

Fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wurde eine Gestaltungssatzung erlassen,
deren Festsetzungen bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

Anlage 1:
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in de Fassun? der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (I S
2141), zuletzt geandert durch Arfikel
setzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3
bei Satzungsbeschluss glltigen Fas&_;urég.
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassunf; der Bekanntmachung vom 23.01.1990
BGBL I S. 132} in der bei Satzungsbeschluss
ultigen Fassung. .
ianzeichenverdrdnung (PlanzVO 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
BGBI. I” 1991, S_58) in der bei Satzungsbe-
chluss giltigen Fas urg -
Gemeindeverordnung (GO NRW) fur das Land
Nordrhein-Westfalen'in der Fassung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGYV NRW.
2023) in der bei Satzungsbeschluss glltigen

Fassung.

Bauordiung (BauQ NRW) fir das Land
KanaehNG Vo 07 03 2000 (GY NEW &
anntmachung vom 01.03. .

25@; berichtigt'am 09.05.2000, éV :
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes |
vom 12712.2006 (GV. NRW. S. 615), in der bei
Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes
entspricht den Anforderungen des § 1 Plan-
zeichenverordnung.

Stand der Planunterlagen:

Aachen, den ......ccccovvvnvvenens

(Vermessungsamt des Kreises Aachen)

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der
Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am
08.05.2007 beschlossen, die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3 A
im vereinfachten Verfahren gem. § 2

i.V.m. § 13 BauGB aufzustellen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
19.05.2007 bis zum 18.06.2007 durch Aus-
hang &ffentlich bekannt gemacht.

Monschau, den 19.06.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die friih-
zeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs.
2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.05.2007
bis zum 18.06.2007.

Zeitgleich wurden die Behdrden gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den 19.06.200

Der Rat der Stadt Monschau hat die 4. An-
derung des Bebauungsplanes Mitzenich
Nr. 3 A in seiner Sitzung am 04.09.2007
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss ist gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang in der
Zeit vom 15.09.2007 bis zum 14.10.2007
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
die Bebauungsplanénderung wirksam.

Monschau, den

Anlagen zum Bebauungsplan:

Begriindung incl.
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag




