STADT MONSCHAU

Bebauungsplan Mutzenich Nr. 1

- 3. Anderung
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GEND

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 Abs. 2 BauNVO
FH 7.5 m Firsthohe (Uber Bezugspunkt)

TH 50 m Trauthdhe (liber Bezugspunkt)

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

BT S s Baugrenze

Flachen flir die Abwasserbeseitigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Fiachen fir Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser—
beseitigung und Ablogerungen

@ Abwasser

Grinflachen
§ 9@ Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflachen

R Reitsportanlage

M dch Gr M h
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Fldéchen zum Anpflanzen von

Bdumen, Strduchern und
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Rotbuchenschnitthecke

OO (Fagus sylvatica) H = mind. 1,20 m

mit Durchwachsern im Abstand von
max. 6,00 m gem. Al

C Kennzeichnung der MaBnahmen die auf den

Fldchen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25
durchzufiihren sind (siehe textliche Festsetzungen)

Anpflanzen:
heimischer hochstdmmiger Laubbaum

Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Bl .
1
i I Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
: i Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
R — ]
St Zweckbestimmung: Stellplatze

Zweckbestimmung: Reitplatz

@ Zweckbestimmung: Turnierplatz mit Richterhaus

Zweckbestimmung: Longierzirkel, Lagerschuppen

Abgrenzung unterschiedlicher
—e—6—6—6e—=@ Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplans

A, Planungsrechiliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

In den gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB berbaubaren Grundstlicksfidchen der éffentlichen
Grinfidchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), Zweckbestimmung Reitsportaniage sind
zweckgebundene bauliche Anlagen zuldssig.

Als zweckgebundene Anlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten:
- Reithallen fir den Vereinssport sowie untergeordnet und in den Reithallenkomplex integriert:
- Stallungen zur Unterbringug von maximal 30 Vereins bzw. Gastpferden
- Nebenrdume zum Aufenthalt von Personen sowie Arbeits- und
Futtermittelaufbewahrungsraume.

2, Nebenanlagen

In den gemal § 14 Abs. 1 BauNVO fesigesetzten Umgrenzungen von Flichen fiir Nebenanlagen mit
derKennzeichnung R und T sind zweckgebundene bauliche Anlagen zuléssig.

Als zweckgebundene Anlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten:
- Auenreitplatze mit zugehdrigen Kassen-und Richterh&uschen

In den gemél § 14 Abs. 1 BauNVO fes?esetzten Umgrenzungen von Fléachen fur Nebenanlagen mit
der Kennzeichnung L sind zweckgebundene bauliche Anlagen zuléssig.
Als zweckgebundene Anlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten:

- Ein Giberdachter Longierzirkel mit einem max. Durchmesser von 18,0 m

- Ein Lagerschuppen mit einer max. Grundfléche von 100 m2

Auf den dbrigen Flachen sind Nebenanlagen unzuldssig.

3. Nutzungszweck und Dauer

Auf den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Fl&chen sind Reitsportveranstaltungen an
sechs Tagen im Jahr zuldssig. An den verbleibenden Tagen sind éffeniliche Veranstaltungen
unzuléssig.

4, Nutzungsbeschrénkungen

Die Anlage von Festmistplétzen auf den &ffentlichen Grinflachen Zweckbestimmung
Reitsportanlageist grundsétzlich nicht zuldssig.

In den tiberbaubaren Fiéchen innerhalb der dffentlichen Griinfléichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
sind Offnungen des Baukorpers in der Ostseite der durch Baugrenzen definierten Fliche nicht
zulassig. In der Nordseite des Bauké&rpers der durch Baugrenzen definierten Fléchen sind

nungen mit der Ausnahme eines max. 4 m breiten Einfahristores nicht zuldssig. Diese Offnung ist
grundsatzlich zu verschliefen und darf nur im Bedarfsfall gedffnet werden.
Die Anordnung des Stalltrakies ist ausschlieRlich im westlichen Drittel der durch Baugrenzen
definierten Flachen zuléssig. Aufenthalts- und Arbeitsrdume sind ausschlieftlich im Stiden der durch
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

5. Héhenlage baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt

Die Oberkante des Erdgeschoss- Rohbodens wird mit héichstens 0,50 m Uiber der gemittelten Hohe
der an das Baufenster anschlieRenden, umgebenden - natiirlichen - Grundstlicksflache, festgesetzt.
Ausnahmsweise darf die Oberkante des Fultbodens des Erdgeschoss- Rohbedens mit héichstens 1,00
m {ber dergemittelten Hhe der an das Baufenster anschliefienden, umgebenden - natiirlichen -
Grundstiicksflache, liegen, wenn die Einhaliung der allgemeingtiltigen Héhenlage im Einzelfall zu
einer nicht beabsichtigten Harte filhren wiirde, Ein derartiger Hartefall liegt vor, wenn ungiinstige
Grundwasserverhaltnisse eine Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordem.

Firsthhe
Die Firsththe definiert sich als das Abstandsmaf von der Oberkante Erdgeschosgs-Rohboden bis
Oberkante Dachhaut des Firstes.

6. Griinordnerische Festsetzungen

Erhaltungsgebot gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB

In den &ffentlichen Grinflichen gem. § @ Abs. 1 Nr.15 BauGB sind sémiliche Gehblzbesténde
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Wurzelbereich, welcher der gesamten Kronentrauffidche
entspricht, sind jegliche Bodenbewegungen und Oberflachenbefestigungen untersagt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemélk § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind der natiidichen Sukzession zu (berlassen. Samtliche Eingriffe und Nutzungen auf
diesen Fléchen sind - mit Ausnahme von Gewésserpflegemalnahmen - nicht zuléssig.

Planzgebote gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

8 m breiter Uferstreifen C

Innerhalb der Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf der gesamten Lange in einer mindestens 7 m breiten Pflanzzone
bodensténdige Laubgehdlze der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand
betrégt maximal 1,5 x 1,5 m.

Im Abstand von maximal 10 m ist ein mindestens 250 cm hoher, mindestens zweimal verpflanzter
Roterlen- Heister (Alnus glutinosa) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nach Ablauf der zweijdhrigen Fertigstellungs- bzw. Unterhaltungspflege sind Pflegeschnitte der
Gehtlze im Abstand von mindestens 15 Jahren erlaubt.

Schnittheckenanlage mit Durchwachsern A1

Innerhalb der Fl&chen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 a sind auf gesamten Lange Hainbuchen {Carpinus betulus) oder Rotbuchen (Fagus
sylv?ltica) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens & Pflanzen je laufenden Meter
zu pflanzen.

Im Abstand von maximal 8 m ist eine hochstdmmige, mindestens zweimal verpflanzte Rotbuche mit
einem Stammumfang von mindestens 10 cm, Qualitét: 3 x verpflanzt mit Ballen, in die Hecke zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gehélze sind mindestens sinmal jahrlich fachgerecht zu pflegen.

Pflanzenliste

Acer campestre Feldaharn

Alnus glutinosa Roterle

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weiltdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamns frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix alba Silberweide

Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Wasser - Schneeball

Pilanzqualitét:
* Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen, H6he mind. 60 - 100 cm coder entsprechende Forstware
7. Oberfldchenmaterialien

Fr alle Oberflachen, bei denen Niederschlagswasser direkt in das Grundwasser versickert, sind
kalkfreie Materialien zu verwenden.

B. Hinweis
Grundwasserstand
Der Grundwasserstand liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. > 3,00 m unter Flur. Zum

Schutz der unterirdischen Bauwerke sind ggf. zusatzliche bauliche MaRnahmen notwendig. Ein
Abpumpen des Grundwassers - auch ein zeitweiliges - ist nicht gestattet.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09. 2004(BGEBI. | 8. 14), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. 12. 2008 (BGBI. | 8. 3316), in der bei Satzungs-
beschlul gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1980 (BGBI. | S. 132) in der bei Satzungs-
beschlul gliltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. 12. 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der bei Satzungs
beschluf giiltigen Fassung

Gemeindeverordnung (GO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 14. 7. 1994 (FV NRW S, 666 / SGY NRW.
2023) in der bei Satzungsbeschlul gliltigen Fassung

Bauordnung (BauO NRW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. 3. 2000 (GV NRW 8. 256;
berichtigt am 9. 5. 2000, GV NRW S. 439), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 12. 12. 2006 (GV NRW S. 615), in der
bei Satzungsbeschiull glliigen Fassung.

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des § 1 Planzeichenverordinung.

Stand der Planunterlage:

Der Planungsausschuigﬁle Stadt Monschau hat

in seiner Sitzung ann 840 beschlossen, die 3. Anderung

des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 1 "Turnierplatz"

im vereinfachten Verfahren gem. § 21i. V. m. § 13 BauGB
aufzustellen. P

Der Aufs&&%gsheschluss wurde in der Zeit vom %02, 2040
bis zum #3002, 2040 durch Aushang dffentlich bekannt
gemacht.

Maonschau, den?):(O'EF.QO'(O

A

(Bﬁrgermeiéterin)

Gem. § 13 Abs. 2 wird auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet.
Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB_erfolgte in der Zelt vom R&0R:8040.
bis zum &409?0“0

Zugleich wurden die Behorden gem. § 4 Abs, 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den 5403&0‘{0

Vs

................................................................

(Blrgermeisterin)

Der Rat der Stadi Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
Sitzung amj‘*jaaf)‘{@ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Monschau, den %O(Q"O’M

(Biirgermeisterin)

Der SatzungsbeschluB ist gem. § 10 Abs. 3 Bau urch Aus-
hang in der Zeit vom OéQ%RQ*M bis 7 35555&0’?

gffentlich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Meonschau, den /fQ/{O&O-H

.........................................................
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