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Legende
Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO

Dorfgebiete

MafR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
FH7,5m max. Firsthohe (aber Bezugspunkt)
0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

e Baugrenze
nur Einzel- und
A Doppelhduser zuldssig
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strassenverkehrsfldchen

Grinflichen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- &ffentliche Grunflachen

- private Grunflachen

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

& 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen
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B Flachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25

Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Sukzessionsbereich (s. textl. Festsetzungen)

Kennzeichnung der MafRnahmen die auf den

durchzuftihren sind (siehe textl. Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Von den gemaB § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind
nicht zulassig:

-Nr.4

bis einschlieRlich

-Nr.9

2. Hohenlage baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt

Die Oberkante des Erdgeschoss - Rohbodens wird mit hdchstens 0,50 m dber der gemittelten
Hahe der an das Baufenster anschlieRenden, umgebendsn - natiirlichen - Grundstiicksfldche,
festgesetzt. Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuBbodens des Erdgeschoss-Rohbodens
mit hichstens 1,00 m iiber der gemittelten Hohe der an das Baufenster anschliefenden, um-
gebenden - natiirlichen - Grundstiicksfiache, liegen, wenn die Einhaltung der allgemeingiiltigen
Hohenlage im Einzelfall zu siner nicht beabsichtigten Harte filhren wiirde. Ein derartiger Hérte-
fall liegt vor, wenn ungiinstige Grundwasserverhalinisse eine Anhebung der baulichen Anlage
zwingend erfordern.

Firsthdhe

Die Firsthohe definiert sich als das Abstandsmal von der Oberkante Erdgeschoss - Rohboden
his Oberkante Dachhaut des Firstes.

3. Griinordnerische Festsetzungen

Erhaltungsgebot geméR § & (1) Nr. 25b BauGB

In den offentlichen Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB sind samtliche Gehdlzbestande
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Wurzelbereich, welcher der gesamten Kronentrauf-
fidche entspricht, sind jegliche Bodenbewegungen und Oberflachenbefestigungen untersagt.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaR § 8 (1) Nr. 20 BauGE

Die Flichen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Samtliche Eingriffe und
Nutzungen auf diesen Flichen sind - mit Ausnahme von Gewésserpflegemafinahmen - nicht
zuUl3ssig.

Pflanzgebote gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

8 m und 5 m breite Heckenpflanzungen B

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf der gesamten Lange dreireihige Freiwachsende
Hecken aus Laubgehdizen gemaR der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Pflanzabstand betragt maximal 1x1m.

Nach Ablauf der zweijahrigen Fertigstellungs- bzw. Unterhaltungspflege ist ein Plegeschnitt
der Hecken im Abstand von mindestens 15 Jahren erlaubt.

Pflanzenliste

Acer campestre  Feldahorn

Alnus glutinosa  Roterle

Carpinus betulus Hainbuche

Comusg sanguinea  Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weifldorn
Cytisus scoparius Besenginster
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula  Zitterpappel

Prunus avium  Vogelkirsche

Prunus spinosa  Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix alba  Silberweide

Salix aurita  Ohrchenweide

Salix caprea  Salweide

Salix cinerea  Grauweide

Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulug  Wasser-Schneeball
Pilanzqualitat:

* Siraucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 60-100 cm oder entsprechende Forstware

4. Hinweis

Der Grundwasserstand liegt im Gettungsbereich des Bebauungsplans ca. > 3,00 m unter Flur.
Zum Schutz der unterirdischen Bauwerke sind ggf. zusaizliche bauliche Malinahmen notwendig.
Ein Abpumpen des Grundwassers - auch ein zeitweiliges - ist nicht gestatiet.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzhuch (BauGB) in der Fassung der Be-
B a0 2064 (BaaT T S!
2141), zuletzt geandert durch Artikel 1 .
setzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), in der
bei Satzungsbeschluss galtigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNYO) in der
Fassung dér Bekanntmaci un? vom 23.01.1990
(BGEI. I S. 132) in der bei Satzungsbeschluss
{iitigen Fassung. .
lanzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I 1991, S. 58) in der bei Satzungsbe-
%chiuss: ultigenrd Fassu(n o NRW) fiir das Land
ememndeverordnun Ur das Lan
Nordmeln-Westfalengin der Fassurig vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW.
2023} in der bei Satzungsbeschluss giltigen

Fassung.
Bauoranung (BauO NRW) fiir das Land
Nordqhein—\%l&stfalen in der LIéassun der Be-
kannimachung vom 01.03.2000 é\(/?: NRW S,
R iSO O ARKeL1 dbs Gesstes
ed ikel 1 des es
Gom 1215 2006 (OV. NRW.S. 815), in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes
entspricht den Anforderungen des § 1 Plan-
zeichenverordnung.

Stand der Planunterlagen:

Aachen, den ........cccoeovveveene

(Vermessungsamt des Kreises Aachen)

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der
Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am
08.05.2007 beschlossen, die . Anderung
des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3-41
im vereinfachten Verfahren gem. § 2

i.V.m. § 13 BauGB aufzustellen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
19.05.2007 bis zum 18.06.2007 durch Aus-
hang 6ffentlich bekannt gemacht.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die friih-
zeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs.
2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.05.2007
bis zum 18.06.2007.

Zeitgleich wurden die Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den 19.06.200

Der Rat der Stadt Monschau hat die . An-
derung des Bebauungsplanes Mutzenich
Nr43& in seiner Sitzung am 04.09.2007
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss ist gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang in der
Zeit vom 15.09.2007 bis zum 14.10.2007
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
die Bebauungsplandnderung wirksam.

Anlagen zum Bebauungsplan:

Begriindung incl.
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag




