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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27,08.197 (BGBLI . 2141) berichtigt am 16.01.1998, gedndert durch
Att 7 des Geseizes vom 19.06.2001 (BGBI, 5. 137), zuletzt geandert
durch Art. 12 des Gesstzes vom 27.07.2001 (BGBI. 1S. 1950} in der
derzeit giltigen Fassung

Baunuizungsvercrdnung (BaullV 0] in der Fassung der Bekannimachung
vorn 23.01.1990 (BGBL | S 132) in der derzeit olitigen Fassung,
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom
01.08.2000 (G MW S, 256), berichtigt am 09.05.2000 (GV NW'S. 439),
in der derzeit glttigen Fassung

Gememdeordnung fir das Land Hordrhein-Westfalen (G0 NRW) vom
14.07.1984 (GY NV S. 686), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.11.2001 (GV NWS. 223), in der derzet piltigen Fassung.

(Gesetz iiber die Umnwelvertriglichl-edtspriffung (UVPG) vom 12.02.1560
{BGEI, | 5. 208}, zuletzt geandest durch das Gesatz vom 27.07.2001
{BGB1. | 5. 1950), in der derzei giifigen Fassung,

Der Bau- und Denkmalpflegeausschufl
der Stadt Monschau hat in der Sitzung
vom .ok.ou.29c Y, gemaR §2 Abs.1
BauGB beschlossen, diesen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschiu® wurde gom [f.cl
Si.08 <. ortsliblich bekanntgemacht,

Monschau, den 19,24 ok

Die Beteiligung der Bilrger an der Bauleit-
planung geman §3 Abs.1 BauGB erfolgte
am / vom .. Jk.ol.... 28 0. ool

Die Beteiligung der Trager dffentlicher

Belange gemaf §4 BauGB erfolgte
vom 3{ bis ﬁnufmk

Monschau, den .44 DY, Aok

Der Bau- und Denkmalpflegeausschufl
der Stadt Monschau hat in der Sitzung
vom .JS.cb.dor4.. beschlossen, den Ent-
wurf dieses Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes gemaR §3 Abs.2 BauGB offentlich
auszulegen. Der Entwurf dieses Vorhaben-
und Erschliefungsplanes hat in der Zeit
vom 2F.0b.ck bis € ck.ok dffentlich
ausgelegen. \

Monschau, den 540304,

Der Rat der Stadt Monschau hat den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan in seiner
Sitzung am ./L.e4..«24.. als Satzung
beschlossen. Der Satzungsbeschluf ist
gem. §10 Abs.3 BauGB durch Aushang in
der Zeit vom .oz bis Jla. [n.diéffentlich
bekannigemacht worden. Mit Ablauf der
Bekanntmachungsfrist wurde der Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wirksam.
Monschau, den .:4.../z.dogl

.m.... ey é} :-‘
Blirgermeiste AL

Die Planunterlage dieses Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes entspricht den An-
forderungen des § 1 Planzeichenzeichen-
verordnung.

Stand der Planunterfagen: Mai 2004

Stolberg, den ...................

Off. best. Vermessungsingenieur A. Inden

Legende
Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und Anlagen

bl

Fléchen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5 BauGE)

Zweckbestimmung Seniorenheim
Zvieckbestimmung Kindergarien

MaR der baulichen Nutzung
GRZ0,8

\ e, zukissige Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 und § 20 BauNVO)

z.B. OK421,50 m

ma. zulBssige Grundfichenzahl (§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 BauiVO)

maximale Getiudehahe iber NN (§.9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 und § 16 BaulvO)

zwingende Gebéudehhe iber NN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2.4 und § 18 BauNVC)

zwingende Traufhhe Ober NN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2,4 und § 18 BauNV(C)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

_2.B.UG3-UGT Baugrenze (§ 9 Abs.1 Ne.2 BauGB, § 23 BauIO) giig fir die jeweligen Geschosse
z.B.UG3-UGT Baulinie § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) giiktig fr die jewedigen Geschosse

By LB T Wechsel derden Bauinien | Baugrenzen zugeovdnefen Geschoss
MafRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Erhaliung: Béurme (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGE)

Naturdenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB, nachrichtliche Ubemahme)

B 0 = ik Flchen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pllage und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

= = Grenze des raumbichen Gefungsbereiches des Vorhaben- und Erschiiefiungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——6— Abgrenzung unterschiediicher Gebéudehdhen und Dachformen (§ 16 Abs. 5 BaulV)

810

nur geneigte Dachformen mit einer Dachneigung » 10° zuldssig (3 9 Abs. 4 BauGB LV .m. § 86 BauQ NW)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Baulinien:

Gemafl § 23 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass entlang der festgesetzten Baulinien des Vor- und Zuriickireten von Gebaudeleilen in einer
Tiefe von maximal 0,5 m zugelassen werden kann,

1.2 Hohe baulicher Anlagen:

filr die maximale und zwingende GebAudehthe st bei geneigten Dachern die Cherkante Firslf die Oberkante Dachhaut,
bei Flachdachern die Oberkante der Attika / die oberste Aufenvandbegrenzung,
Oberer Bezugspunk! fiir die Traufhdhe ist bei Déchem mit einer Dachneigung < 70° der Schnitipurik! der veriéngeren aufsteigenden Auftenwand
(auBien) mif der Oberkante Dachhaut, Fiir Mansarddacher mit einer Dachneigung > 70° it als oberer Bazugspunki fiir die Traufhdhe der Schnit-
punkt (aufben) der Dachiléchen mit einer Dachneigung > 70° mit den Dachflachen mit einer Dachneigung < 70°,
Gemalt § 16 Abs. 6 BauNVOLV. mit § 18 Abs. 2 BauVO wird festgesetzt, dass in Bereichen mil zwingend festgesetzten Gebaudehdhen und
Traufhhen Abweichungen bis zu 1,0 m nach unten zugelassen werdan konnen.

2. Grunordnerische Festsetzungen

2.1 Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden Mrundmﬁmgﬂm. 1 Nr. 20 BauGB

Die gesamte Flache ist wahrend der Baumafinahmen durch einen ortsfesten Bauzaun von mindestens 2,0 m Hihe gegen jegliche Oberfiachen-
befesfigung zu schiitzen, Die Fiche darf weder als Lagerfidche noch als BausteSeneinrichtungsfiache genulzt werden.

Die im Umfetd der Kroneniraufe befindlichen untergeondneten Laubgehdlze sind durch ein entsprechend qualifiziertes Fachunternehmen zu
fallen. Es ist zu gewahrlsisten, dass die Krone des Naturdenkmals sich auch wedterhin ungesiod entwickedn kann. Evil. aufrommende Samiinge
sind dauerhaft zu entfemen.

Solen im Zuge der Enveiterung des Altenheims neue oder ergénzende Versorgungsleitungen erforderich werden, 5o sind diese ausschiiaRlich
aufierhalb der Kronentraufe bzw. des Schulzbereiches zu verlegen. Auch eine Verlagung durch lasergesteuere Vortrigbsmaschinen

{Flow Texr Verfahren) bleibt untersagt.

Alle Festsetzungen bizw. Empfehlungen aus dem Guiachten Reinariz & Schiag (Beratunpsservice: 12312 FASI AV) sind zu beachten.

2.2 Erhattungsgebot gern. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauG8

MNaturdenkmal:

Bei der Erichtung von baulichen Anlagen mult die Gebéudegrenze einen Mindestabstand von 8,0 m (Baugrubengrenze mind. 8,5 m) ab
Stammmitte einhalien, um den Erhalt der Blulbuche zu gewshrisisten. Voraussetzung hierfir ist, dafd vor Baubeginn entlang der projektierien
Baugrubengrenze ein \Murzelsuchgraben ausgehoben wird, um auszuschiiefien, da grifere Wurzeln in die Baugrube ragen. Der Abstand
git nur, wenin die Baugrube chne Spundwande ervichist werden kann. Wenn Spundwande erforderich sind, muf fir die Baugrubengrenze
gin Mindestabstand von 9,0 m ab Stammmiite eingehalien werden. Wenn der Baginn der Arbedlen spéter ats August 2005 erfolgt, ist wegen
des inzwischen edolgten Zuwachses eine emeute Bastimmung der Mindestabsténde erforderlich. Bei Aushebung der Baugrube muf ein
Fachmann zugegen sein, der eveniued beschadigte Wurzedn sofor fachménnisch behandell.

Ein eveniuel erfordericher Kronenrilckschnitt ist ausschiieRlich im Feinastbereich zuléssig! Die dazu erforderlichen Mafinahmen sind durch
gin entsprechend qualifiziertes Untemehmen durchzufithren. Die Arbeiten sind der Unteren Landschaftsbehfirde mindestens 14 Tage vor
geplantem Ausfiibrungsbeginn anzuzeigen. Die ULB wird die Arbeden zum Kronenriickschnit bauleitend beaufsichiigen.

{Sishe Guiachien 12312 FASI AC des Sachverstindigenbiiros Reinariz & Schiag, 51069 Kaln)

23%abah m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
zu den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fesigesetzien Fchen sind innerhalb des Piangebistes auf mindestens 440 rr? Grinfléchen
(Rasenflichen) anzulegen bzw. zu erhalten.

3. HINWEISE:

Stadtebauliche Verlrage

Zum Vorhaben- und Erschiiefungsplan wird gemalt § 12 Abs. 1 Saiz 1 BauGB vor dem Satzungsbeschiuf nach § 10 Abs. 1 BauGB ein
Durchfilhrungsverrag zwischen der Stadt Monschau und dem Vorhabentréger abgeschiossen. Die in diesem Vertrag getrofienen Detail
regehmgen zur Realisizrung des Vorhabens sind zu beachten.

Folgende Guiachten liagen dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrunde und kdnnen beim Bauamt der Stadt Monschau eingesehen werden:
-Land ischer Fachbeitrag (D, Lisbert, Aachen)
- Gutachten zum Naturdenkmal des Kreises Aachen {Reinariz & Schiag, Kdin)

- Immissionsgutachen (Lammkanior GmbH, Herzagenrath)
Bodendenkméler

Gemal £§ 15 und 16 DSchG ist bei Entdeckung archéologischer Bodenfunde oder Befunde die Stadt Monschau als Uniere Denkmalbehirde
oder das Rhemische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Nideggen unverzilglich 2u unterrichien. Bodendenkmel und Fundstelle sind
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
MONSCHAU NR. 3 -ERWEITERUNG MARIA-HILF-STIFT-

EBV Aktiengesellschaft - Roermonderstrale 63 - 52134 Herzogenrath




