A STADT MONSCHAU Bebauungsplan Monschau Nr. 2 - 2. Anderung

"Gut Lauscherbuchel”

Textliche Festsetzungen Planzeichenerklédrung

A Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -}

Sondergebiet SO "Landliches Wohnen und Erholung"”
Das sonstige Sondergebiet dient dem landlichen Wohnen und der Erholung. Geman § 11
Wa I te r— Abs. 1 BauNVO sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
= Wohnungen
* Fremdenbeherbergung

- = Landwirtschaftliche Nutzungen, die nicht haupterwerbsméRig betrieben werden . ™
C e | e r- Hobbytierhaltung (z. B. Kleinvieh und Haustiere) Mass der baulichen Nutzung ST

= Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. I

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass M
:S t ra S S e 2. Mass der baulichen Nutzung GRZ0.5  Grundflachenzahl ,
Héhe der baulichen Anlagen Bauweise, Baugrenzen ’

Sonderegebiet - SO, "Landliches Wohnen und Erholung”

Héhe des Erdgeschossfulbodens
\ Die Hohe des Erdgeschossrohbodens des Gebéaudes darf héchstens 0,50 m (iber dem (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
S natlrlichen Geldnde liegen. Bezugspunkt ist der hdchstgelegene Schnittpunkt der Mitte der I
. GebaudeaufRenwand mit dem natiirlichen Gelinde (siehe Abb. 1). ' ' Baligrenzei(§ 23; 3 BauNvo)

Sonstige Planzeichen ‘
aEREEmm [
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= = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Strasse

BA

Abb. 1

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
[ I Zweckbestimmung: Garage, Werkstatt und Unterstand fiir landwirtschaftliches Geréat

Liegt der Bezugspunkt tiefer als die StraRenkrone, darf die Oberkante des Gebaudes 0,50

m Gber der StraBenkrone liegen, gemessen in der Mitte der straRenseitigen Aukenwand der |~ -
Gebéude rechtwinkelig bzw. radial zur Stral’enachse. RECHTSGRUNDLAGEN Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes entspricht den -

c Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom | Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.
g 23. 09. 2004(BGBI. | S. 14), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. 12. 2006 (BGBI. | S. 3316), in der bei Satzungs- Stand der Planunterlage:

beschlul giiltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) in der bei Satzungs- E

Brempelhthe

beschluf giiltigen Fassung
- - . Abb. 2 Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekannt- | ......ccooooiieiniienec e , den
machung vom 18. 12. 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der bei Satzungs-

. L ] L ) beschluf® gliltigen Fassung .
=  Trauth6he: Die Hohe der Traufen darf 6,0 m (ber Bezugshohe nicht tiberschreiten. Gemeindeverordnung (GO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen
Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschossrohbodens festgesetzt. in der Fassung vom 14. 7. 1994 (FV NRW S. 666 / SGV NRW. - -
Die Traufe ist die Schnittlinie des verlingerten aufsteigenden Mauerwerks der 2023) in der bei Satzungsbeschluf} giiltigen Fassung Ubersicht
AuBenwand (auRen) mit der Oberkante Dachhaut (siehe Abb. 2). Bauordnung (BauO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
*  Firsthdhe / Gesamthdhe baulicher Anlagen: Die Firsthdhe / Gesamthéhe baulicher Fassung der Bekanntmachung vom 1. 3. 2000 (GV NRW S. 256;
Anlagen darf 10.00 m Giber Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt ist /b\itr'llfqtl'?tdamg. 3. t22000, GV1I;R\1/\£ 32 6103692,Gz\l/.l|§t|§weéa%d1%r)t qurgh
die Oberkante es Erdgeschossrohbodens festgesetzt (siehe Abb. 2). ukel 1 aes eselzes vom ’e. 1e. . , In der : .
= Drempel und Kniestock sind bei zweigeschossigen Geb&uden (ber dem zweiten bei Satzungsbeschluf gtltigen Fassung. Bearbeitung des Bebauungsplanes:
373 Vollgeschoss nicht zul&ssig.
- Staffelgeschosse sind nicht zuléssig. Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der Stadt Monschzu hat Gem. § 13 aAbs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die
. Zulassig sind, h abwelchend d ten Festsetzung, die First- bzw. in seiner Sitzung am .........ccoccieeiieene beschlossen, die 2. Anderung | frihzeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung des Bebauungs-
Tlrjaiﬁgh:nein:: 3031;;32;":: G\é%;ugésv ?é%i?::g \?:r Ai?‘s?zllu%rgl;gsbefchllzsss dz\;v des Bebauungsplanes Monschau Nr. 2 "Gut Lauscherbiichel" im planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
Bebauungsplanes), fir dessen An- und Umbau. Bei Anbauten ist maximal die Trauf- ts)tees"c(:er:eunlgten Verfahrengem. § 2i.V. m. § 13 a BauGB aufzu- | .....ccccoeieeiivcinnnen bis zum ..o, - ) ) - :
i ; N . o
und Firsthdhe des anliegenden, vorgenannten Baukérpers maBgebend. Der Aufstellungsbeschiuss wurde In der Zelt VO ... Zugleich wurden die Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB betelligt. U. Krings o Bduro flr Architektur u. Stadtplanung c Hammerstr. 11 © 52152 Simmerath
3. Stellplatze und Garagen bis zZum ..o durch Aushang &ffentlich bekannt Tel.: 02473 - 931913 Fax: 02473 - 931914
gemacht planungsbuero-krings@gmx.de www.planungsbuero-krings.de
Pro Wohngebaude sind mind. 3 Stellplitze nachzuweisen. Fur jede weitere Wohneinheit Menschati. den Monschau. den
sind je zwei weitere Stellplatze nachzuweisen, sden e yden e,
Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Stellpléatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze) sind von dieser Festsetzung
ausgeschlossen. Eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen bis zu 3,00 m ist, innerhalb
der gedachten Verléngerung der vorderen und hinteren Baugrenze, zul&ssig.
4. Grinordnerische Festsetzungen s e ssesnnsen s snnnsnmssnnsies | eiierssseseee e e s seseae e se s se s saseneenssae s sae s sasennnaneaansnaes Stadt M O n SCh a u
(Blrgermeister) (Biurgermeister)
Die Grundstiicksgrenzen der einzelnen Wohngrundstiicke sind mit mindestens 0,75 m
breiten und mind. 1,25 m hohen Schnitthecken zu sédumen. Auf den Grundstiicksgrenzen Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner Der SatzungsbeschluR ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-
zweier aneinander stolender Grundstiicke ist lediglich eine Schnitthecke anzupflanzen. Sitzung am ......c.cceveeeveccreennes gem. § 10 Abs. 1 BauGB als hang in der Zeit vom .........ccccccoveveeunne. 4] .y
460 Alternativ kdnnen Gebiischgruppen gleicher Fldchenausdehnung gepflanzt werden. Pro Satzung beschlossen. offentlich bekannt gemacht worden. B b g pl M h N 2 - 2 A d g
Wohngrundstiick sind zusatzlich mindestens zwei Laub- oder Obsthdume anzupflanzen. e a u u n S a n O n SC a u r' " n e ru n
Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.
B Hinweise ||G t L h b . h Ill
1. Gestaltungssatzung Monschau, den ........cccoceevevniienne Monschau, den .......cccccev e vvcvnens u a u SC e r u C e

463 Fur diesen Bereich dieses Bebauungsplanes wird die rechtsgliltige Gestaltungssatzung zum
Bebauung splan Monschau Nr. 2 "Haag" nachrichtlich (ibernommen. M 1 . 2 50

2. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone II.

(Blrgermeister) (Biirgermeister)

3. Bodendenkmalpflege
Gem. § 15, 16 Denkmalschutzgesetz ist bei Auftreten archaologischer Bodenfunde die
Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

Stand: Mai 2009

Anlagen zum Bebauungsplan:
- Begriindung




