Stadt Monschau Bebauungsplan Nr. 2 - Haag -

1. Art der baulichen Nutzung 7. Fliachen fiir Landwirtschaft und Wald
- Allgemeine Wohngebiete WA (gem. § 4 BauNVO) Flachen fir Landwirtschaft { gem. § 9 Abs 1 Nr, 18 a) BauGB)
Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. § BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen
sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. - Fléchen fir Wald ( gem. § 9 Abs 1 Nr. 18 b) BauGB)
- Sondergebiete - SO 1 (gem. § 11 BauNVO) “Landliches Wohnen und Erholung" 8. Planungen und Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und 2ur Entwicklung von Matur
Das sonstige Sondergebiet dient dem l&ndlichen Wohnen und der Erholung. Geman _und Landschaft
§ 11 Abs. 1 BauNVO sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
- Wohnungen, Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)
- Fremdenbeherbergung,
- landwirtschftiiche Nutzungen, die nicht dem Haupterwerb dienen. Die-Anzaht der D Spehon (et Lantniistha® gem. § 9 Abw. | N, $8ia) BpuGBisind gum,
B e e o edhallung (2. B. Kisiwieh und Hausiere § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in der Nutzung zu extensevieren. Zur Beweidung der
ST — Hobbyt ng (2. B. Keinv Busiiere) Fldchen sind mind. 0,3 und maximal 1,4 GVE/ha notwendig bzw. zuldssig. Die
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Ausbringung von chemisch-synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
sowie nicht stirende Handwerksbetriebe. nicht zuldssig. Die Ausbringung von organischen Diingemitteln ist nur bis max.
dem Dunganfall von 1,4 GVEfa zulsssig.
2. MaB der baulichen Nutzung Die Flachen fir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB als naturnaher Buchenwald zu entwickeln. Die standertiremden Fichten
7 zB. 0,3 Grundfidchenzahl (gem. § 19 BauNVO) werden sukzessive entnommen. Die Entwicklung des standorttypischen Hain-
o simsen - Buchenwaldes erfolgt hauptséchlich durch natirliche Sukzession. Zur
z.B. Geschossflachenzahl (gem. § 20 BauNVO) Beschleunigung sind einzelne Trupppflanzungen mit Rotbuchen (Fangus sylvatica)
anzulegen. An sonnigen Standorten im oberen Hangbereich sind vereinzelnt
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hiéichstmal (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Traubeneichen (Quercus petrea) anzupflanzen. Bis zur Entwicklung einer ge-
* 4 schlossenen Strauchschicht sind die spontan nachwachsenden Fichten regel-
L Héhe des Erdgeschossfullbodens malig zu entnehmen.
- w0 %
iiber dem nafriirlichen Gelande liegen. Bezugspunkt ist der hiichstgelegene Punkt an .-' sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
der Gebdude-Aussenwand, an der das Geldnde im Mittel am Héchsten liegt (siehe *
Abb. 1). Als natiirliches Gelénde gilt die Griliche Geldndeaufnahme des &ffentlich Die gem_§ ] ﬁhs, 1 Nr. 25 b) festgesetzte Rotbuchenschnitthecke im Westen des
bestellten Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing. Bedorf, Alsdorf, aus dem Jahre 2002. Plangebietes ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgestorbene Pfianzen
Die erforderlichen Hahen sind durch Interpolation der dargestellten Héhenlinien zu sind durch gleiches Pllanzmaterial (Fagus sylvatica) zu ersetzen.
E‘;Tmel pll:;r :uﬁl:xﬁnlenpran R Tk e NN A e A e . Die gem. 9 Abs. 1 Nr 25 b) festgesetzen Einzelbdume und sonstigen Bepflanzungen
gspian zugefigt. o (alte Rotbuchenhecke) sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne des Abs. 1 abweichendes MaR von -
1,00 m 2ugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies
nachweislich erfordemn.
/o, Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
/s § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
In den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGE festgesetzten Flachen, dstlich des Waldrandes,
ist - mit Ausnahme der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) zu erhaltenden Hecken - eine Anpflanzung
et = K einer mind. 2 m breiten Rotbuchen - Schnitthecke (Fagus sylvatica) mit Durchwachsem zu
160 50 = Hihe (ber NN pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
e oo we . offentliche Ve sfldche
-—— Strafenmittellinie " """ = f“d‘r Die Grundstiicksgrenzen der einzelnen Wohngrundstiicke sind mit mind. 0,75 m breiten
el e Fid - Prd und mind. 1,25 m hohen Schnitthecken zu sdumen. Auf den Grundstiicksgrenzen
- hich: zweier an einander stolender Grundstiicke ist lediglich eine Schnitthecke zu pflanzen.
0 Alternativ kinnen Gebiischgruppen gleicher Flichenausdehnung auf den Grundstiicken
gepflanzt werden. Die Pflanzen sind gem. der Pflanzartenliste zu wéhlen.
Je angefangene 500 m? Grundstiicksfiiche ist mindestens ein Laub- oder hochstdmmiger
Obstbaum der Pflanzartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
il Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist das teilweise lickige Weiltdorn-Gebiisch im Siidosten
des Plangebietes durch zweireihige Nachpflanzungen bodenstindiger Striucher gem. der
Baugebiete, fiir die die zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit | festgesetzt ist: Pflanzartenliste zu erganzen.
- Traufhdhe: Die Grundstiickszufahrten und die Zugénge zu den Gebéuden sind mit Oberfldchen zu
WA | Die Héhe der Traufen darf 4,20 m (iber Bezugsh&he nicht Gberschreiten. Als versehen, die eine Versickerung des Niederschlagswassers ermdglichen.
TH 4.20 Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschoss-Rohbodens festgesetzt. Die Die Regenwasserriickhaltebecken der Flachen fiir Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 1
' Die Traufe ist die Schnitflinie des verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der Nr. 14 BauGB sind als feuchte Hochstaudenfiuren, Flutrasen und Feuchtpionierrasen
Aussenwand (aussen) mit der Oberkante Dachhaut (Abb.2). - natumah - anzulegen. Die verbleibenden Flichen im nordwestlichen Bereich sind mit
heimischen Gehdlzen gem. der Planzartenliste als Feldgehdlze zu entwickeln. Die
- Firsthhe | Gesamthéhe baulicher Anlagen: verbleibenden Standorte - in der siidwestlichen Flache - sind als extensivierte Magerweide
WA | Die Firsthdhe / Gesamthohe baulicher Anlagen darf 8,50 m nicht Giberschreiten. zu entwickeln.
FH 8,50 Als Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschoss-Rohbodens festgesetzt. .
; (Abb.2) o 9 0 Die privaten Grinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind als Fettweide zu erhalten.
Der vorhandene Baumbestand ist durch Anpflanzung von insgesamt 10 Bdumen (Eichen,
) ) Buchen und Eschen) zu ergdnzen. Im Bereich des Bodendenkmals AC 128 sind
schiedlich hohen Traufen (Kniestockgebéude), d.h. solche mit einer einseitig
geschosshohen Wand im 1. OG, ist als Ausnahme eine Uberschreitung der Pfianzartenliste Anmerkung
Zuléssigen Traufhdhe der geschosshohen Wand um 1,50 m zulassig. g%%m Hoe neiion
i ’ Bergahern Acer pseudoplatanus
s g ol vt vt g Hainbuche Garpinus betulus H
W vl Tt Sandbirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica &, H, vorherrschend
Faulbaum Frangula alnus giftverddchtig
E:l.'l.llganaicha m petrea 5, sonnige Standorte
Stieleiche Quercus robur '
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Sommerlinde Tilla platyphyllos
’ SRR T = B S er
Abb, 2 n Carpinus betulus H
Hasel Corylus avellana
- T S
Baugebiete, fiir die die zulassige Zahl der Vollgeschosse mit Il festgesetzt ist: VeRE s | Prebaan i 2
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina H
- Traufthéhe: Smwdem gal'rﬁ: aurita
Die Hohe derTraufen darf 6,0 m Giber Bezugshdhe nicht iberschreiten. Als Botcroiiier | Sorteimas soobtiis
Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschoss-Rohbodens festgesetzt. Die Wassarechneeball - Vibumum opulus
Die Traufe ist die Schnittlinie des verl&ngerten aufsteigenden Mauerwerks der H Diese Straucharten sind fir die Antage von Schnitthecken besonders geelgnet.
Aussenwand (aussen) mit der Oberkante Dachhaut (Abb.2). Sl oo s e bt i s
" Obstgehdlze
- Firsthohe / Gesamth&he baulicher Anlagen: Eine umfangreiche Liste empfohlener Obstsorten in Kreis und Stadt Aachen sowie Angaben
Die Firsthéhe / Gesamthéhe baulicher Anlagen darf 10,0 m iiber Bezugspunkt zu Bezugsquellen sind bel der Unteren Landschaftsbehtirde des Krelses Aachen erhaltiich.
nicht iiberschreiten. Als Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschoss- j‘.%' Pflaumen
. Hal fiel - Althaus R laud
Rohbodens festgesetzt (Abb.2). . Bm'rtaur:; i o . Grofe Grone Reneclaude
- Danziger Kantapfel - Hauszwetschge
- Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen Gebauden Uber dem Zjﬂ m ?ﬁ%‘@h
zweiten Vollgeschoss nicht zuldssig. : E&":I:'ﬁ“m‘d“ M I
- Rote Sternrenette - Quitte
- Staffelgeschosse sind nicht zuléssig. - Seldenhemdchen - Wikibime
" . -Wmmm
- Zuléssig sind, auch abweichend von der vorgenannten Festsetzung, die First-
und Traufhéihe eines vorhandenen Geb&udes (Bestand vor Aufstellungsbe- Pllanzhinweise
schluss des Bebauungsplans Nr. 2), fiir dessen An- und Umbau. Bei Anbauten EEANZNiNweise
ist maximal die Trauf- und Firsthohe des anliegenden, vorhandenen Baukérpers B ran it i e s A e A e 8cribirs st sl i M
maBkogebend, sind pro laufenden Meter mindestens 4 Pflanzen zu setzen.
ge
mdﬂmﬁbht l.lll'l»d FaehoRe mindestens 5 verschied Strauch- und Baumarten anzupflanz
I aus elnear LING VO minde anen UIMmarten a L
S{) ” Sondergebiet SO1 Einzalne Hainbuchen, Rot- oder Weidmmegﬂze sowie Obstgehtilze sind als Durchwachser zu entwickeln,
: Zulassig sind, auch abweichend von der vorgenannten Festsetzung, die First- bzw. Fﬁ%ﬁa begrenzt ist, kénnen schmalwiichsige Sorten der angegebenen Arten verwendet werden.
Trauthdhe eines vorhandenen Gebéudes (Bestand vor Aufstellungsbeschluss des = % W'“lg:"wmmf"“ mr:‘““h"i'““d'*““““ sind einzuhalten.
Bebauungsplans Nr. 2), filr dessen An- und Umbau. Bei Anbauten ist maximal die - Bei Obstbaumen ist j&hrlich ein Erziehungsschnitt in den ersten 10 Jahren durchzuftihren. In den folgenden Jahren
Trauf- und Firsthéhe des anliegenden, vorhandenen Baukérpers maBgebend. I e i g FNmeche i e,
3. Bauweise, Baugrenzen Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs 6 BauGB: Naturschutzgebiet "Kleines Laufenbachtal”
gem. § 20 a),b) und c) LG
Z& In den derart festgesetzten Baugebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. @ Nachrichtliche Obernahme gem. § 9 Abs 6 BauGB: Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Hecken und Gehdélzbestand gem. § 23 a),b) und ¢) LG
A In den derart festgestzten Baugebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE nur
Einzelhduser zuldssig.
9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
Baugrenze (gem. § 23 BauNVO
T 9 (gem. § - ) Nachrichtliche Ubemahme gem.§ 9 Abs. 6 BauGB: Umgrenzung des Bodendenkmals
Baugrenze zur Abgrenzung der max. Oberbaubaren Grundstiicksflichen. Gebéude und -mittelalterliche Wiistung Lauscheid - AC 128
Gebéudeteile dirfen diese Grenze nicht (berschreiten. Ein Vortreten von Geb&uden und
Gebéaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.
10. Sonstige Planzeichen
Pro Wohneinheit sind mind. drei Stellpldtze nachzuweisen. Fir jede weitere Wohn-
einheit in einem Wohngebé&ude sind je zwei weitere Stellpldtze nachzuweisen. I J :
Géragen wnd Camorieaind s sl Ser e wobiares Crundetichiecing Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zuldssig. Eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen - fiir Garagen und Carpots -
" SQDI] Rpo— dg il il d d g P Rigole Die Rigole dient der Oberfiichenwasserbeseitigung. Die Trasse ist mit Geh-, Fahr- und
;00 m ist, innerhalb der gedachten Verlangerung der vorderen u ren Leitungsrechten zugusten aller Einleiter belastet. Die Rechte beziehen sich ausschlieBlich
Baugrenze, zulassig. auf Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten.
Stellplatz auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplétze) sind von diesen Festsetzungen zJs Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Nuizer der Flachen fir Gemeinbedarf:
ausgeschlossen. Zuwegung Justizschule
KT Die Kanalirasse dient zur Ableitung von Schmutzwasser. Die Trasse ist mit
4. Flichen fir den Gemeinbedarf Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten aller Einleiter belastet.
Fldchen fir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Abs. 15 BauGB, soweit diese nicht
schon durch die Nutzung, z.B. fiir Griinfiichen, erkennbar sind. Auch die tffentlichen
Verkehrsfidchen sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen.
u Zweckbestimmung: Justizschule
Die Flachen fiir den Gemeinbedarf dienen der Erweiterung der benachbarten Justizschule.
[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
5. Verkehrsflichen
StraRenverkehrsflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
NN
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung R
: 5 ; 2 R
! ey
! E % Diese Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung dienen als dffentliche Fulwege s
= ° 4 -
Lanu 338 Diese Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung dienen der ErschlieBung des I, \
S 2 . Regenriickhaltebeckens T 4
. - v e w Innerhalb dieser Bereiche sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB keine Ein- und Ausfahrten At T
zuldssig. g 2318
] u m i
& .!;l <
5. Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung i
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung 3 lir
und Ablagerungen i 11 i
i -
RECHTSGRUNDLAGEN Der Bau- und Denkmalpflegeausschuf Die Beteiligung der Birger an der Bau- Der Bau- und Denkmalpflegeausschuf Der Rat der Stadt Monschau hat die Bebau- | Die Planunteriage dieses Bebauungs- © Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken fir Oberfliichenwasser ;I i
Baugesstzbuch (BauGE) vom 27,08, 1967 (BGBLL § 2141) der Stadt Monschau hat in der Sitzung leitplanung geman § 3 Abs.1 BauGB der Stadt Monschau hat in der Sitzung ungsplananderung in seiner Sitzung am /5.0 103 planes entspricht den Anforderungen gemm. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 5:53 il -
ﬂi:ﬁ}gﬂ;ﬁﬁ& Jﬂﬂ Bs%glzl»%bﬁs?t Eﬁ"ﬁ%ﬁ”?ﬁéﬁ vom #2.63.04 gemaR § 2 Abs.1 BauGB erfolgte  vom . %.4.-9.5.0A.. vom 24.63..03 beschlossen, den Ent- als Satzung beschlossen. Der Satzungsbe- des § 1 Planzeichenverordnung. al
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07 2001 (BGBI 1. 1950), beschlossen, diesen Bebauungsplan Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher wurf dieses Bebauungsplanes geman schluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch 6. Griinfidchen il
Ehﬁﬁ%ﬂ'&%%ﬂﬁ&ﬁ Eaﬁssl::ﬁg der aufzustelien. Belange gemé&R § 4 BauGB erfolgte § 3 Abs.2 BauGB déffentlich auszulegen. Aushang in der Zeit vom. J5 [2e2- IS clgjffent- I
i ot s i ke Der Aufstellungsbeschlu wurde yom 44, vom A.o4,.0lbis .08, 8. . Der Entwurf dieses Bebauungsplanes lich bekannt gemacht worden. Mit Ablauf der Grinfidchen ( gem. § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)
(BOB 1687 18 58] ' b5.95-0l... ortstiblich bekanntgemacht. hat in darzzmtvnm A0l bis Bekanntmachungsfrist wurde der Bebauungs- - '
Baueed in - Westal : i ;
Hgﬁrggﬁ " ::h e m.ﬁ%.%'u"%gﬁm 14.05.93. offentlich ausgelegen. E;En;:;ksar:. Jool docks
. 256), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW 5. 438), onschau, 400k L] | iy - | PE———— 30 Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Spielplatz
Gemeindeardaung fir das Land Nordrhein - Westfalen f
GV HFW S, GBRISEV NRW J035] et Jeamiart curch doe
Besetz vom 12, Desembr 1993 (G4 NS Bag) U oe8 P Privaten Granfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
s g R Stadt Monschau Bebauungsplan Nr. 2 - Haag -
geltenden Fassung rgermeister (Vermessungsamt des Kreises Aachen)
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