Stadt Monschau
Bebauungsplan

Nr. 1 "Kureinrichtung Rosenthal"

Textliche F ngen

Nach der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes und geméss Beschluss des Rates der Stadt
Monschau vom 17.09.2002 werden die im zeichnerischen Teil getroffenen Festsetzungen zur Klarstel-
lung nachfolgend aufgefiihrt und in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen:

1, Art und Mafi der baulichen Nutzung gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

« Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Kurgebiet
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
Geschossflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVD
Zahl der Voligeschosse als Hichstmall gem. § 20 BauNVO
offenelgeschiossene Bauweise und Baugrenzen zur Abgrenzung der (berbaubaren Grund-
stiicksfidchen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

2. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

, 3. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen gem. § 8 (1) Nr. 13 BauGB

4. Wasserflichen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGE

5. Sonstige Planzeichen
s Fléchen fur Steliplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
s Grenze des raumlichen Geltungsbersichs des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
« Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen von Baugebieten gem. § 1 (4) und & 16 (5) BauNVvO

Planzeichen
nach der Planzeichenverordnung 1990

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht SR it
Zugunsten der Kureinrichtung

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiediiches _.,-'"/’—\‘\

Mazs dar Nutzung

Sondergebiet

Kureinrichtung Zome 1 -
Wasserflachen

Verkehrsflachen E . :_-1 v
Baugrenze R ——

STRASSEN BEGRE NZ UNGLINIE —_—

Zahl der
Nu?:_tng -3 Vollgescho
558
GRZ GFZ
Bau-
weise

Textliche Festsetzungen

L Gestaltung der baulichen Anlagen

Gem. § 86 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 8 Abs 4
BauGE werden folgende Bauvorschriften als Festsetzungen in  den Bebauungsplan

aufgenommen:

1. Fassaden

Fiir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuldssig:
Bruchstein, Mauerziegel, Putz. Kalksandstein, Holz, Glas.

Andere Materialien sind ausgeschlossen,

Fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Sockel, Bristungen, Pfeiler usw.) sind ausnahmsweise andere

Materialien zulassig.

2 Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien zuldssig:
Maturschiefer, anthrazit, begrinte Dacher, Solarzellen und Sonnenkollektoren.

Andere Materialien und Farben sind ausgeschlossen.

3. Dachneigung

Als Dachneigungen sind nur Dacher mit einer Meigung von 25° - 517 zuléssig.

Garagen / Carports und Nebengeb&ude sind auch als Flachdécher mit einer Neigung von bis zu

5° zulassig.

4, Dachformen

Fir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zuldssig. Auf untergeordnete Anbauten
Garagen/Carports und Nebengebude ist diese Vorschrift nicht anzuwenden,

5. Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten bzw.

Dacheinschnitte aul einer Gebdudeseite darf

htchstens die Hélfte der zugehbongen Fassadenlange betragen.
Dachaufbauten missen zu First- und Giebel (Ortgang) und untereinander einen Mindestabstand

von 1.25 m einhalten.

Dachaufbauten sind grundsétzlich nur auf einer horizontaler Ebene, nicht ibereinander, zulassig
und diiffen nichl in das obere Viertel der Dachhéhe reichen

1. Héhe der baulichen Anlage

Gem § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen durch folgende

Festsetzungen bestimmi:

Die Oberkante der Firste der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf im Mitiel
folgende maximale Firsthohe iiber den Bezugspunkt B mit einer Hohenfestiegung von 396,90 m

i1, NN nicht Gberschreiten:
bei lll-aeschossiger Bebauung bis 417 m 0. NN

=y

2. bei lV-geschossiger Bebauung bis 417 m 4. NN
3. bei VI-geschossiger Bebauung bis 422 m 4. NN,

Als Oberkante des Firstes gilt die héchste Schnittlinie von Dachflachen oder Dachflachen mit

sonstigen Aussenfldchen,

Anlage zum Bebauungsplan:

Der landschafispflegerische Begleilplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. die in ihm
getroffenen Massnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind verbindlich zu

beachten.

| VERFAHRENSLEISTE FUR BEBAUUNGSPLAN
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Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der Stadt Monschau hat in seiner
Sitzung am 05.05.1998 gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan Monschau Nr. 1 aufzustellen. Der Aufstellungsbeschiuss
wurde am 30.05.1998 ortsiblich bekannt gema

Monschau, den 01.06.1998

Beteitigung der Biirger an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 15.06.1998 bis 15.07.1998. Gleichzeitig wurden
auch die Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB beteiligt.

Der Bauund Denkmalpflegeausschuss fasste in seiner Sitzung am
04.12.2001 den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB fiir den
gednderten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie den Beschluss,
den Entwurf dieses Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
auszulegen. Daraufhin hat der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom
18.02.2002 bis 18.03.2002 &ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die
Trager tffentlicher Belange gem. § 4 BauGB beteiligt.

Manschau, den 1 2002

Ratsmitglied

Der Rat der Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am 17.09,2002 den Be-
bauungsplan Monschau Nr. 1 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Monschau, den 18.09.2002

o
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. (43 uGB durch Aushangin
der Zeit vom ..ﬂf.ﬁfﬂm@..... bis ....74.. 2.4 e 4. ortsiblich bekannt
gemacht. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde der Bebauungsplan
wirksam.

Monschau, den Q"';}c?‘fimf

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung. Stand der Plangrundlage:

(Ort, Datum}) { off. bestellter Vermesser )
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Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BAUGB) _

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGEL. | 5. 2141),
zuletzt gedndert durch Art. 12 G. zur Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie u.a. vom 27.07.2001 (BGEI. | S. 1950)

VERORDNUNG (BER DIE BAULIGHE NUTZUNG DER GRUNDSTOCKE (Bau-
MUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1830 (BGBI. | 5. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG VON BAULEITPLANEN UND DIE DAR-
STELLUNG DES PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDMUNG 1890 - PLanzV 80)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESEAUORDNUNG -
BauO NRW)
in der zur Zeit glitigen Fassung

(GEMEINDEDRDNUNG (GO NRW)
in der zur Zeit glitigen Fassung

KURORTEGESETZ NRW UND KURORTEVERORDNUNG
in der zur Zeit giltigen Fassung

m
Entwurf und Bearbeitung des

BEBAUUNGSPLANGES
MoNSCHAU NR. 1

erfolgte durch: PLANGRUPPE VITADOM
HOLZKAUL 6
52152 SIMMERATH-STRAUCH
T/F 02473-3817/3847
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