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Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs be- Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt

scheinigt: Eschweiler hat in der Sitzung vom

Eschweiler, den 15,«07"2.6 . e% . 11,2002 gemaR § 2 (1) des Baugesetz- 23.. 11.. 2002 bis 11.. 12 . 2002 .
: /  ¢an buches beschlossen, diesen Bebauungsplan
Lied 77 aufzustellen. Der Beschluss wurde am
i 3 /M ”‘V ..... | m'} ....... | 13..11.. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht.
Fachbereichsleiter Planer\\”‘“ﬁ\\?pe{m\ It \:g / i
- Die Darstellung derbmﬁﬂsb&f(s/grenzen stimmt Eschweiler, den 23 . ot +2003

mit dem Katasternachweis (iberein und ent- Eschweiler, den 25 . 03. . 2003,

| spricht den Anforderungen des § 1 der Planzei-
| chenverordnung (PlanzV 90) vom 18.Dez.1990.

. Stand der Planunterlagen: ..... 42 w2003 el
i il e s >
Eschweiler, den 25 . 03 . 2003, ' . 7

Stadt. | Erster und Technische

S

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung
gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte vom

Der Entwurf dieses Planes hat gemaf § 3 (2)
des Baugesetzbuches, entsprechend dem Be-
schluss vom 0% . 0b . 2003, in der Zeit

vom 16 . 0o . 2003 bis 18 . 0% . 2003
offengelegen.

Eschweiler, den 25 . 0} . 2003

{7
e

I

Erfauterung der verwendeten Planzeichen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

08 Grundflachenzahi
l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Bauweise, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

e g Baugrenze

Verkehrsflaichen

Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Full- und Radweg

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung Parkanlage

Wasserflachen

Kl((‘((«(m Wasserfliche (Schlangengraben)

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

. Anpflanzen eines Baumes

(@& & o) Anpflanzen von Schnitthecken
QOOOOO® /pflanzen von freiwachsenden Hecken

Sonstigen Planzeichen

[ —T—JT4] Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
:_,Lu:‘—_x Allgemeinheit, der Stadt Eschweiler und des Wasserverbandes Eifel-Rur

e
I[ it |I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen
Gewerbegebiet

In dem gem § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet sind folgende allgemein zuldssigen

Nutzungen nicht zulassig

+ Einzelhandelisbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfiiche fur den Verkauf an
letzte Verbraucher

+ Geschafts-, Biro- und Verwaitungsgebaude

» Tankstellen

* Anlagen fur sportliche Zwecke

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe der
Abstandsklassen | - VIl des Abstandserlasses 1998 und vergleichbare Betriebe nicht zulassig

Im Gewerbegebiet sind gem. § 31 (1) BauGB Betriebe und Anlagen mit dhnliche Emissionsgraden
der nachstniedrigen Abstandsklasse (héheres Abstandserfordernis) ausnahmsweise zulassig, wenn
die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische Mafnahmen oder durch
Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen
ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Uberschreiten.

Dieser Plan ist gemaRl § 10 (1) des Baugesetz-
buches durch Beschluss des Rates der Stadt
Eschweiler vom 28 . 03 , 2005 als Satzung be-
schlossen worden.

Dieser Plan ist gemal § 10 (3) des Baugesetz-
buches durch Bekanntmachung vom
0. . 1o . 2005 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den oY% . 10.. 2005 Eschweiler, den 18 11 2005

' Die Stadtverwaltung

Blurgermeister

7. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.L 3 - SCHLANGENGRABEN -

Wasserfliche
Im Bereich der Kreuzung zwischen Schlangengraben und Fuflz- und Radwegeverbindung wird
eine Bricke mit einer Breite von 2,0 m errichtet.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
+ Als anzupflanzender Hochstammlaubbaum wird festgesetzt:
Gemeine Esche, 4 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
*+ Als Bepflanzung fur die festgesetzten Schnitthecken sind zulassig:
Hainbuche, Rotbuche oder Liguster, zweireihig versetzt, 5 Pflarizen/Ifm, Straucher 2 x
verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm hoch
+ Als Bepflanzung fur die festgesetzten freiwachsenden Hecken sind zulassig:
Mischhecke aus Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Schneeball, Holunder und Hartriegel,
einreihig, Pflanzabstand 1,50 m, Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100-125 c¢cm hoch

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August1997 (BGBI. IS.
2141), in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung;

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.IS.132) in der bei Satzungsbeschluss
gultigen Fassung;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990;

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

STADT ESCHWEILER

7. ANDERUNG ZUM W
BEBAUUNGSPLAN NR. L3
- SCHLANGENGRABEN -

Stand Oktober 2002, Vorentwurf zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

Gemarkung Lohn, Flur 10 und 27, Mafstab 1:500

UBERSICHTSKARTE
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