Verfahrensvermerke

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath
hat in seiner Sitzung am ...........cccceiviineennen.
beschlossen, den Bebauungsplan

Lammersdorf (27. Anderung) gem. § 13a BauGB

aufzustellen.

Simmerath, den ..........coouueen.....

Blrgermeister Ratsmitglied

Nach ortsublicher Bekanntmachung ist die
27. Anderung (§ 13a BauGB) des

Bebauungsplanes Lammersdorf mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

offentlich ausgelegt worden.
Im gleichen Zeitraum wurden die Trager 6ffentlicher
Belange und sonstige Behdrden gemall § 4 Abs. 2

BauGB beteiligt.

Simmerath, den ............ouuvuenn..n.

Blrgermeister Ratsmitglied

Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO:
Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung Gastronomie.
Im sonstigen Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

= ein gastronomischer Betrieb mit betriebsnotwendigen Einrichtungen und Anlagen wie

Aulenterrasse oder Biergarten, Spielflachen, Stellplatze fir Fahrrader und KFZ

= Grunflache mit Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten

1.2 MaR der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16-21 BauNVO)

1.2.1 Zuldssige Gebdudehohe (§ 9 Abs. 3 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Oberkante der baulichen Anlage (OK) darf die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen
Gebaudehohen (GH) in Meter Gber NHN nicht Gberschreiten. Die maximal zuldssige Gebaudehohe

bezieht sich auf die Oberkante First bzw. Attika der baulichen Anlagen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaude- bzw. Firsthdhen durfen durch folgende

Aufbauten ausnahmsweise (iberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphéare ausgesetzt sein miussen
(Auslassoffnungen, Mindungen und Ruckkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer

Hohe von max. 1,00 m,
2. Luftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m,

3.  Bristungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von max. 1,00 m

1.3 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen gem. § 12 BauNVO sind

aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzulssig.

2 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Erdbebengefahrdung:

Dieser Plan wurde vom Rat der Gemeinde
Simmeratham ..............oooooiiiiii, geman

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Simmerath, den ............c...........

Blrgermeister Ratsmitglied

Die 27. Anderung des Bebauungsplanes
Lammersdorf ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit
Bekanntmachung vom ............................... in Kraft

getreten.

Simmerath, den ...........coouueen.....

Bilrgermeister Ratsmitglied

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Liegenschaftskataster vom ..................... 2016
Uberein.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch eindeutig.

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Gemal der Techn. Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" zu berticksichtigen. Das
Plangebiet ist nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD -
Nordrhein-Westfalen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer
Untergrundklasse R zuzuordnen. Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke
gemaly DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Die aufgefuhrten Normen kénnen im Bauamt der Gemeinde Simmerath, Rathaus, 52152 Simmerath

wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Denkmalschutz:

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Diese sind auf Grund
fehlender Erfassungen jedoch nicht auszuschlieBen. Gemal der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199,
unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die

Weisung des LVR-Amtes fliir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Artenschutz:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens folgende MaRnahmen des Artenschutzgutachtens
(Artenschutzrechtliche Prifung zum stadtebaulichen Verfahren nach § 13a BauGB Bebauungsplan
'Lammersdorf, 27. Anderung, BKR, Stand: 20.04.2017) nachzuweisen bzw. folgende Hinweise zu

bertcksichtigen:
Erhalt des groRtméglichen Teils der Buchenhecke samt Uberhélter

Einhaltung einer Fallzeitenbeschrankung bei erforderlichen Fallarbeiten (Durchfiihrung

ausschlielich zwischen 30. September und 1. Marz),

sollten wider Erwarten Uberwinternde Fledermause in einer der Buchen angetroffen werden, sind die

Fallarbeiten sofort zu stoppen und die zustandige Stelle zu informieren.

DarUber hinaus wird ein Anbringen von zwei Fledermauskasten als vorbeugende, populationsstitzende
MaRnahme empfohlen, um mdglicherweise verlorengehende Habitate zu ersetzen (Anbringen der
Kasten vor der Fallung entweder an Baumen im Plangebiet, die erhalten werden oder an Baumen im

direkten Umfeld des Plangebietes).

Bei Bericksichtigung dieser Malnahmen sind keine Verstolte gegen das Artenschutzrecht des

BNatSchG zu erwarten.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet
Zweckbestimmung: Gastronomie

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
GH max. maximal zuldssige Gebaudehdhe in Meter tiber NHN

557,5m 0. NHN  (vgl. hierzu unten stehende Systemskizze)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

Eammmamm Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v W W

5. Sonstige Planzeichen

:l

Abgrenzung des Geltungsbereiches der 27. Anderung

Hinweis zur Vermassung
#
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Systemskizze zur maximal zulassigen Gebaudehodhe (GH max.)

GH max. (Firsthéhe) bei Satteldach
____________ W 557,5 m uber NHN

Satteldach

geplante maximale Gebaudehdhe rund 7 m

vorhandene Gelandeoberflache
w im Mittel 550,5 m Gber NHN

GH max. (Firsthdhe) bei Pultdach
— _ __W¥ 557,5m Gber NHN

Pultdach
geplante maximale Gebaudehdhe rund 7 m
vorhandene Gelandeoberflache
w im Mittel 550,5 m tUber NHN
GH max. (Oberkante Attika) bei Flachdach
— e — — — — ¥ 557,5 m tber NHN
Flachdach

geplante maximale Gebaudehdhe rund 7 m

vorhandene Gelandeoberflache
W im Mittel 550,5 m Gber NHN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132) (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Planinhalts (BGBI. | S. 58)
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/90) in der Fassung der
Bekannt- machung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Darstellung des

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S.256 / SGV. NRW. S. 232), zuletzt geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

GEMEINDE SIMMERATH

Bebauungsplan
Lammersdorf

27. And. -Gastronomie Vennbahn-
gemalf § 13a BauGB

Gemarkung Lammersdorf, Flur 6, Flurstlick 148

Mafldstab 1:500

Satzung Stand: 11.07.2017

Zu der 27. Anderung des Bebauungsplans Lammersdorf -Gastronomie Vennbahn- gehért eine Begriindung

NOKY & SIMON Kirberichshofer Weg 6 52066 Aachen
Telefon: 0241-470580 info@bkr-ac.de www.bkr-ac.de




