) STADT MONSCHAU

BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR.8 BLUMGASSE "RWZ GELANDE"
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Planzslchenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

{ § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -}

- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) mit Nutzungseinschrénkung
(s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

0.6 Grundiidchenzahl (GRZ)
@ Geschossfldchenzahl {(GFZ)

FH max. 7,50 m maximale Firsththe (iber Bezugspunkt

TH max. 6,00 m  maximale TraufhShe Uber Bezugspunkt

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Tmessmmm- Baugrenze (§ 23, 3 BauNVvO)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen, privat

Griinordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:

@ -
. Baum

Sonstige Planzeichen
. [55 T (@)

Grenze des raumlichen Geltungsberelchs des
l Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gestalterlsche Faatseizunga_rl

/\

Filr Wohngeb&ude zuléssig sind ausschliesslich geneigte Dacher mit
einer Dachneigung zwischen 25° - 48° (s. auch Textl. Festsetzungen)
Fur Neben- und Wirtschaftsgab&ude zuléssig sind ausschliesslich
geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 10° - 48° (s. auch
Texil. Festsetzungen)

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1

Art der baulichen Nutzung (lgtem. gs Abs. 1 Nr, 1 BauGB): MD- Dorfgebiet

?gtng. §9 (1) BauGB i. V. mit § 5 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich Dorfgebiet MD

estgesetzt.

Folgende Nutzungseinschrénkungen sind zu beachten:

MD+: nicht zulfissig sind die nach § 5 Abs. 3 BauNVO zuléssigen Tankstellen sowle die
nach § 5 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstétten |. S, des §
4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Mass der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
Alle baulichen Anlagen innerhalb und auferhalb (Nebenanlagen u. Garagen) der
{iberbaubaren Fléchen sind, einschliellich aller Dachaufbauten, unterhalb der
an%egebenen Trauf- und Firsthhen anzuie?_len. Hbhenbezugspunkt fur alle im
Bebauungsplan angegebenen Hohen Ist die Héhe Mlite gewachsene
Geléndeoberfléiche / Mitte Gebéude.

2.2 Grundfidchenzahl GRZ
Als Mass der baulichen Nutzung wird gem. %9 Abs. 1i. V. mit § 17 Abs. 1 BauNVO in
den Dorfgeblet - Bereichen eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

2.3 Geschossflachenzahl GFZ
Als Mass der baulichen Nutzung wird gem. § ¢ Abs. 1 1. V. mit § 17 Abs. 1 BauNVO in
den Dorfgebiet - Bereichen eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen
3.1 Hecken
Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen ist bei (A) eine Rotbuchen-
Schnltthecke auf eine Mindesthdhe von 2,00 m Uber Gelandeoberfldche und eine
Mindestbreite von 0,80 m hochzuziehen,
Bei (B) ist eine Rotbuchenhecke bis auf eine Mindesththe von 1,00 m Uber
Geléndeoberfliche und eine Mindestbreite von 0,50 m hochzuziehen . Diese Hecke
(B) ist mit Durchwachsern alle 8,00 m mit einer Mindeststammhéhe von 2,50 m zu
versehen. Es sind mindestens 5 Pflanzen pro Ifd. m Hecke zu pflanzen, zu pflagen,
dauerhaft zu erhalten und bel Bedarf nachzupflanzen.
3.2 Zufahrten
Je Baugrundstiick Ist eine Unterbrechung der anzupflanzenden Hecke von 6,00 m
zulassig.
3.3 Obstbaumpflanzungen
Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist ein hochstdmmiger Obstbaum It.
beiliegender Obstbaumliste zu pflanzen.
Qualitét: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit oder chne Ballen {je nach Art),
Stammumfang mind. 8 12 cm, die den Qualitétsanforderungen des Bundes
deutscher Baumschulen entsprechen,
- Der Abstand zwischen den Obstbéaumen und der Abstand zu anderen B&umen
muss mindestens 10 m betragen
= Die B8ume sind mit mindestens zwei Baumpf&hlen und geeignetem Bindematerial
Kokosstrick o. ﬂ.l) zu sichern. Die Anbindungen sind jahrlich auf inre
unktlonsféhigkelt zu Gberpriifen und ggf. zu erneuern
- Eslst eln Erzlehungsschniit { 1 x jéhrlich) in den ersten 10 Jahren durchzufiihren.
In den folgenden Jahren muss ein regelmassiger Pflegeschnitt erfolgen.
- Pflanzausfélle sind laufend jéhrlich zu ersetzen.

Sollte bei einer spateren Kontrolle festgestellt werden, dass keine regelméssige Pflege erkennbar ist,

s0 kann dies zu einer Aberkennung der
Wiederherstellungsmassnahme bzw. zu siner Neufestsetzung anderer
Ausgleichsmassnahmen filhran.

- Die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.

B Gestalierische Festsetzungen

1.

Décher

1.1 fir Wohngebaude:
zuldssig sind ausschliesslich:

- Satieldach
- Pulidach nur, wenn dieses an eln Gebaude mit zuldssiger Dachform
angegliedert wird oder wenn zwel Pultdécher in der Senkrechten versetzt
_zuelnander ausgerichtet werden
mit einer Dachneigung von 25° bis 48°.
Unzul&ssig sind Nurdachhduser,

1.2 fur Garagen und Nebenanlagen: i
zulﬂss‘i:%sind alls Dachformen mit einer Dachneigung bis zu 48°. Unzuldssig sind
Nurdachgebéuds.

1.3 Ausrichtung der Dachneigunq:

Die Nelgungen der Fldchen eines Daches sind zusinander im gleichen Winkel
ausztijb dapraBezugspunkt beider Schenkel ist die Achse, die senkrecht im First
angelegt wird.

1.4 Dachliberstand: :

Der Dachtiberstand betrégt, ausser bei Nebenanlagen, mindestens 0,20 m,

héchstens 0,40 m,

1.5 Abwelchungen:

Abweichende Dachneigungen und Dachformen sind zuléssig bel:

- Bauten fir kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
oder Hallen, die gewerblichen oder landwirtschaftlichen Zwecken dienen, mit
einer Dachneigung von 10° bis 48° I

- Erneuerung der Dachkonstrukfion im Rahmen des Bestandsschutzes sowie bei
Are und Umbauten zur Anpassung an den Bestand flir zum Zeitpunkt des
Inkraftiretens des Bebauungsplanes bestehende bauliche Anlagen.

1.6 Dachgauben und Dacheinschnitte:

1.6.1 Ralchgauben sind ausschliesslich zuldssig auf eingeschossigen baulichen

nlagen:

- mit einer Dachneigung von mindestens 22° bei Satteldachgauben
= mit einer Dachneigung von mindestens 17° bei Schleppdachgauben
In ihrer Abmessung entsprechend den nachstehenden zeichnerischen
Festsstzungen, wobel elh Abstand zur Glebelwand von mindestens 1,5 m
einzuhalten ist und die Summe all ihrer Ansichtsfiachen auf einer
Gebaudeselte die Hilfte der betreffenden Geb&udelénge nicht
iberschreiten darf, wenn sle mindestens zwei Reihen Dachziegel (ca. 40
cm) unterhalb des Firstes ansetzt und im Traufbereich vor der Gaube
mindestens ebensoviel Abstand verbleibt.
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1.6.2 Bel Winkelgeb&uden ist fiir Gauben ein Mindestabstand zur Kehle von 1 m
einzuhalten. Dieser Abstand bemisst sich von der Flucht der senkrecht zur
Fensterfléiche der Gauben verlaufenden Aussenwand zur Fensterfliche der
Gauben verlaufenden Aussenwand.

1.6.3 Bei Walmdéachern ist ein Mindestabstand vom Grat von 3 m einzuhalten,
gemassen von der Flucht der senkrecht zur Fensterfliche der Gaube
verlaufenden Aussenwand.

1.6.4 Fir Dacheinschnitte %elten bis auf die Regelungen zul8ssiger

_ Dachneigungen die gleichen Bestimmungan.
1.7 Es sind ausschliesslich anthrazitfarbene Dacheindeckungen zuléssig.

1.8 Solaranlagen
Module von Solaranlagen sind Innerhalb einer Dachfliche zusammenhé&ngend in sine
Richtung zu Installieren. Spisgelnde Kollektoren sind unzuléssig.

2, Fassaden
Es sind ausschllesslich Fassaden aus Holz, Putz und Bruchsteln und Kombinatlonen aus
diesen Materialien zulésslg.
Klinker sind maximal in einem Anteil von 20 % der Gesamtfassade zuléssig.
Fassaden, Fenster- u. TUranlagen in Signalfarben (z. B. RAL 1003, RAL 3001, RAL 5005,
RAL 6032 oder &hnlich) sind unzuléssig.

C Hinweise

1. Landschaﬂsg:ﬂegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

2. Schallimmissionsprognose
Zu diesem Bebauungsplan geh&rt eine Schallimmissionsprognose.

3. Grundwassersténde
Zu diesem Bebauungsplan gehért elne Schallimmisslonsprognose.
Im Berelch dieses Bebauuni;sdplanes herrschen erhhte Grundwassersténde.
Tiefgegriindete Bauwerke sind zum Schutz vor hohen Grundwasserstéinden entsprechend
baullch zu sichern.

4. Behandlung von Schmutzwasser )
Das anfallende Schmutzwasser ist dem &ffentlichen Kanalnetz zuzuftihren.

5. Bodendenkmale
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt flir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

6. Betriebe u. Anlagen mit wasserglafahrdenden Stoffen
Betriebe und Anla engam. BauNVO 1. V. mit &’1 t(55) BauNVO, in denen mit
wassergeféhrdenden Stoffen I. S. des § 199 WHG umgegangen wird, sind nicht zul#ssig.

. éus?an_ommen hiervon sind Heizungsanlagen.

80 e
Das g?angeblet befindet sich Im Bereich der Erdbebenzone |l.

Bearbsitung des Bebauungsplanes:

T7 - KRINGS

\ Architektur + Stadtplanung

Hammerstrasse 11 52152 Simmerath

Der Planungsausschuss der Stadt

Monschau hat in seiner Sitzung am 4. 7. 2012
beschlossen, den Enfwurf dieser Bebauungsplan-
énderung gem. § 3 || BauGB &ffentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes
In der Zeit vom +#%:08.4% bis zum £%:04:44..... 8ffentlich
aus.

Zeitgleich wurden auch die Behdrden gem.
beteiligt. ,

Menschau, den '?809970 42

(Blrgermelsterin)

Der Planungsausschuss der Stadt Monschau

hat in seiner Sitzung am 7. 12. 2011 be-

schlossen, den Bebauungsplan Konzen Nr. 8 gem.

§ 2 BauGB aufzustellen. Der Auf-
stellungsbeschiuss wurde in der Zsit vom Z&:23:1¢ bis
zum #8@%.12.. durch Aushang dffentlich bekannt
gemacht.

Monschau, den .??O‘{ZO*IZ

--------------------------------------------------------------------------------------

(Blirgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss Ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
durch Aushang in den Bekanntmachungskésten der
Sﬁdi Mons&l&u om . 10.00:+2012 bis
J14.06:2042.. sffentlich bekannt gemacht
worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
der Bebauungsplan wirksam.

Monschau, den 4806@ ‘3

(Blirgermeisterin) At 5

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
sitzung am .. 19:0%: 20143, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Monschau, den QOOQQOB
MoPHer—

(Birgermeisterin)

Die Unterrichtung und Erérierung nach § 3 | BauGB
wurde in der Zeit vom 5‘03"‘2 bis 2&:04-42 durch-
gefiihrt.

Gleichzeitig wurden auch die Behtrden ge
BauGB uber die Planung informiert.

Mopschau, den . 97: Q4% #043

.....................................................................................

(Blrgermeisterin)

Die Planungsunterlage dieses Bebauungsplanes ent-
spricht den Anforderungen des § 1 Planzelchenver-
ordnung. Die geometrische Eindeutigkeit der Baulait-
planung wird bestétigt.

Rechtsgrundlagen;

BAUGESETZBUCH {Bau(B) In der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 8. 1997 (BGBI | 8. 2141) in der bei
Satzungsbeschluss giltigen Fassung
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI | 8. 132) in
der bel Satzungsbeschluss gliliigen Fassung
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO80) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18, 12, 1990 (BGBI |,
1981 8. 58} in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
GEMEINDEORDNUNG (GO NRW) fur das Land Nordrheln-
Woestfalen in der Fassung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666/
SGV. NW 2023) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung
BAUORDNUNG (BauONW) fur das Land Nordrhein West-
falen in der Fassung vom 1. 3. 2000 (GV NW 8, 256 / 8GV
NRW 232) In der bel Satzungsbheschluss giltigen Fassung
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSch() in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12, 3. 1997 (BGBI | S.
689) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
WASSERGESETZ (WG) fir das Land Nordrheln Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 6. 1895

(GV NW 8, 926 / SGV NW 77)

Anlagen:

1. Bagrilindung mit Anlagen

2. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
3. Schallimmissionsprognose

4. Artenschutzrachtliche Priifung

Stadt Monschau

BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 8

BLUMGASSE

"RWZ GELANDE"

Gem. Konzen Flur4 WM™ 1:500

Satzungsbeschluss
29, 1, 2013




